LEI N¢ 7.735, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2024
Redacdo Original

Texto Compilado

Dispde sobre o Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU do Municipio de Betim, institui
0 mapa de valores genéricos, e da outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Betim, por seus representantes, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL,
sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU tem como fato gerador a
propriedade, o dominio Util ou a posse de bem imével, por natureza ou acessdo fisica, como definido
na lei civil, localizado na zona urbana do Municipio.

§ 12 Para os efeitos desta lei, entende-se como zona urbana a que for dotada dos melhoramentos
e equipamentos minimos exigidos em lei complementar federal e, ainda, as areas urbanizaveis ou
de expansdo urbana constantes de loteamentos destinados a habitagdo ou a quaisquer outros fins
econdmicos-urbanos.

§ 22 Para os efeitos desta lei, entende-se como regido comercial 0s iméveis constantes na
macrozona do Municipio, identificadas como Zonas de Atividades Especiais (ZAE) I, Il e Ill, definidos
no plano diretor que vigora no Municipio.

Art. 22 O fato gerador do IPTU ocorrera sempre no dia 12 de janeiro de cada ano.

Art. 32 Contribuinte do imposto é o proprietario do imdvel, o titular do seu dominio util ou 0 seu
possuidor a qualquer titulo.

Pardgrafo Unico. Os proprietarios do imdvel, os titulares do dominio util e 0s possuidores sdo
solidariamente responsaveis pelo pagamento do imposto e pelo cumprimento das obrigages
tributdrias acessorias, independentemente da identificagdo do sujeito passivo constante no
Cadastro Imobilidrio que serviu de base para o langamento. (NR) (Redacdo dada pela Lei n2 8018, de
29 de dezembro de 2025)

Art. 42 E responsavel pelo pagamento do IPTU e das taxas que com ele s3o cobradas:

| - 0o adquirente, pelo débito do alienante;
Il - o espdlio, pelo débito do de cujus, até a data de abertura da sucessao;

[l - o sucessor a qualquer titulo e 0 meeiro, pelo débito do espdlio, até a data da partilha ou
adjudicacao.
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Art. 52 A base de calculo do IPTU é o valor venal do imédvel, apurado segundo os critérios desta lei.

Paragrafo Unico. Na determinagdo da base de célculo, ndo sera considerado o valor dos bens méveis
mantidos em cardter permanente ou tempordrio no imdvel para sua utilizagdo, exploragdo,
aformoseamento ou comodidade. (NR) (Redacdo dada pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro de

2025)

’ ’ 7

Ay | « o irmobilidrio: (Redacio Orisinal

Art. 62 O valor venal do imével, para fins de apuragdo da base de calculo do IPTU, serd determinado
pela soma das seguintes parcelas:

| - 0 produto dos seguintes fatores:

a) area do terreno, em metros quadrados;

b) valor unitdrio do metro quadrado de terreno, conforme o Anexo |;

c) produto dos Fatores de Correcdo aplicaveis ao terreno, conforme o Anexo V;
Il - 0 produto dos seguintes fatores:

a) area da construcdo, em metros quadrados;

b) valor unitario do metro quadrado de construcdo, conforme os Anexos Il e VI;
c) fator de depreciacdo da construcdo, conforme o Anexo lll.

§ 19 Na fixacdo da base de calculo, serd observado, ainda, que:

| - a drea construida coberta seja o resultado da projegdo ortogonal dos contornos externos da
construcao;

Il - a drea construida descoberta seja enquadrada no mesmo tipo de uso e padrdo da construgdo
principal, com redugdo de 50% (cinquenta por cento), exceto a area de piscina, pier e seus
complementos, que ndo terdo reducao;

[l - na sobreloja e mezanino, a area construida seja enquadrada no mesmo tipo da construgdo
principal, com redugdo de 40% (quarenta por cento) quando o pé direito for inferior a 2,30 m (dois
metros e trinta centimetros):


https://legislativo.camarabetim.mg.gov.br/DocumentoNormaJuridica/ShowDocumentoNormaJuridica/2161
https://legislativo.camarabetim.mg.gov.br/NormaJuridica/ShowNormaJuridica/85361
https://legislativo.camarabetim.mg.gov.br/NormaJuridica/ShowNormaJuridica/85361
https://legislativo.camarabetim.mg.gov.br/DocumentoNormaJuridica/ShowDocumentoNormaJuridica/2161

IV - ficam desprezadas, para efeito de calculo do imposto, as fracdes de metro quadrado.

§ 22 Observado o disposto nesta Lei Municipal e em regulamento por Decreto do Executivo, podera
ser reduzido o valor venal do imével em virtude da existéncia de sistemas que permitam o uso das
aguas de chuva e o reuso ndo potavel das aguas cinzas na edificacdo urbana, devendo a rede
hidraulica e 0 reservatdrio destinado a acumular dguas de chuva e aguas cinzas ser distintos da rede
de agua proveniente do abastecimento publico e, ainda, da utilizagdo de sistemas de recarga do
aquifero que visem a redugdo do escoamento superficial, da utilizacdo de telhados verdes, do grau
de permeabilizacdo do solo e da utilizagdo de energia renovavel no imdével, com a atribuicdo de
pontos negativos para enquadramento do padrdo de construgdo do imdvel. (NR) (Redacdo dada
pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro de 2025)

Art. 72 A autoridade administrativa procedera, anualmente, e em conformidade com 0s critérios
estabelecidos nesta Lei, a avaliagdo dos imdveis para fins de determinacdo do valor venal.

§ 12 O valor venal sera atribuido ao imovel para o dia 12 de janeiro do exercicio a que se referir o
langamento.

§ 22 O cartédrio de registro de iméveis da Comarca de Betim fica obrigado a disponibilizar toda a
base de dados atualizada das matriculas dos imdveis de sua competéncia, informando os
proprietarios, a localizagdo e o tamanho do imével, bem como as averbagdes de contrato de compra
e venda, o formal de partilha ou quaisquer averbagdes que impliquem cessado de direitos, no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da solicitagdo formal do Municipio.

§ 32 Nao sendo expedido o Mapa de Valores Genéricos, 0s valores venais dos iméveis serdo
atualizados monetariamente para fins de langamento do IPTU pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo Especial — IPCA-E, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou
pelo indice que venha a substitui-lo. (AC) (Redacdo do §32 dada pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro

de 2025)

Art. 82 A avaliagdo dos iméveis sera procedida através do Mapa de Valores Genéricos, que conterd a
Planta de Valores de Terrenos, Tabela de Valores de Construgdo e, quando for o caso, os fatores de
corregdo que impliquem a depreciagdo ou valorizagdo do imével.

§ 1° Fazem parte integrante da presente Lei os Anexos I, I, ll, IV, V e VI, os quais possuem a Planta
de Valores de Terrenos, a Tabela de Valores de Construcdo, a Tabela de Fatores de Depreciagdo da
Construcdo, A Tabela de Aliquotas de IPTU, os Fatores de Correcdo do Terreno e o0 Padrdo das
Construcdes - Escala de Pontuacdo, respectivamente.

§ 22 Os valores constantes dos anexos desta Lei serdo utilizados para célculo e langamento do IPTU
e ITBI.

Art. 92 A Planta de Valores de Terreno fixara o valor médio unitario do metro quadrado do terreno
aos lotes, faces de quadra, quadras, logradouros ou a regiGes homogéneas.

§ 12 O valor do terreno resultara na multiplicagdo de sua area total pelo correspondente valor
médio unitario do metro quadrado de terreno e pelos fatores de corregdo aplicaveis segundo as
caracteristicas do terreno.

§ 22 No calculo de valor venal de terreno de imével em condominio sera considerada a fracdo ideal
correspondente a cada unidade auténoma.
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Art. 10. A Tabela de Valores de Construgdo fixara o valor unitdrio do metro quadrado de construgdo
para cada tipo e padrao de construcao.

§ 12 O valor da construgdo resultara da multiplicagdo da area total edificada pelo valor unitério do
metro quadrado de construgdo e pelos fatores de corregdo aplicaveis segundo as caracteristicas da
construcao.

§ 22 O valor unitdrio do metro quadrado de construgdo sera obtido pelo enquadramento da
construgdo em um dos tipos e padrbes previstos na tabela de Valores de Construgdo, em
conformidade com as caracteristicas predominantes da construgéo.

§ 32 A area total edificada sera obtida através da medicdo dos contornos externos da construcdo
ou da projegdo do andar superior ou da cobertura, computando-se também as areas de sacadas,
pordes, terracos € mezaninos.

§ 42 No calculo da érea total edificada de unidades auténomas residenciais, de imdvel em
condominio, sera considerada apenas a area privativa total de cada unidade.

Art. 11. O valor venal do imével sera obtido pela soma do valor do terreno com o valor da
construcao, quando existente.

§12 As obras paralisadas ou em andamento, as edificagdes condenadas ou em ruinas e as
construcdes tempordrias ndo serdo consideradas no calculo do valor venal do imével.

§ 22 Para fins de aplicagdo da aliquota, 0 imdvel habitado sera considerado predial, ainda que a
construcdo esteja paralisada, em andamento ou inacabada, devendo o valor da edificagdo ser
apurado conforme o estagio da obra, nos termos do regulamento. (NR) (Redacdo dada pela Lei n®
8018, de 29 de dezembro de 2025)

Art. 12. Aplica-se o critério do arbitramento, para a determinacdo do valor venal, quando:

| - o contribuinte impedir o levantamento dos elementos necessarios a apurac¢do do valor venal;
Il - os imdveis se encontrarem fechados e o contribuinte ndo for localizado.

Pardgrafo Unico. Nas hipoteses deste artigo, o calculo das areas do terreno e da construgdo serd
feito por estimativa, levando-se em conta elementos circunvizinhos e aparentes do imdvel,
enquadrando-se 0 tipo e uso da construgdo com o de edificagoes semelhantes. (NR) (Redacdo dada
pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro de 2025)

Art. 13. Nos casos singulares de iméveis para 0s quais a aplicagdo dos procedimentos previstos
nesta Lei possa conduzir tributagdo manifestadamente injusta ou inadequada podera 0 6rgdo
competente rever os valores venais, com a adogdo de fatores especificos de corre¢do, nos termos
do Decreto regulamentar.

Art. 14. As aliquotas do IPTU sdo as constantes no Anexo |V, desta Lei, fixadas em fungio:

| - da ocupacao das construcdes;


https://legislativo.camarabetim.mg.gov.br/DocumentoNormaJuridica/ShowDocumentoNormaJuridica/2161
https://legislativo.camarabetim.mg.gov.br/NormaJuridica/ShowNormaJuridica/85361
https://legislativo.camarabetim.mg.gov.br/NormaJuridica/ShowNormaJuridica/85361
https://legislativo.camarabetim.mg.gov.br/DocumentoNormaJuridica/ShowDocumentoNormaJuridica/2161
https://legislativo.camarabetim.mg.gov.br/NormaJuridica/ShowNormaJuridica/85361
https://legislativo.camarabetim.mg.gov.br/NormaJuridica/ShowNormaJuridica/85361

Il - do padrdo de acabamento das construcdes;

[l - dos melhoramentos existentes no logradouro de situagdo do imodvel.

§ 12 As construgdes serdo classificadas conforme os padrées baixo, normal, alto e luxo, segundo as
caracteristicas predominantes. (NR) (Redacdo dada pela Lei n? 8018, de 29 de dezembro de 2025)

§ 22 Considera-se situado o imével:

| - no logradouro correspondente a sua frente efetiva ou principal e, na impossibilidade de
determina-la, no logradouro que confira ao imével maior valorizagao;

Il - no caso de terreno interno, no logradouro que lhe da acesso;
[ - no caso de terreno encravado, no logradouro correspondente a serviddo de passagem.

Art. 15. O IPTU sera langado anualmente de acordo com a situagdo fatica do imdvel na data de
ocorréncia do fato gerador.

Pardgrafo Unico. As taxas que, direta ou indiretamente, se relacionem com a propriedade ou a posse
do imoével poderdo ser langadas juntamente com o IPTU.

Art. 16. O langamento do IPTU e das taxas que com ele sdo cobradas sera feito de oficio, com base
nos dados constantes no Cadastro Fiscal Imobiliario.

Paragrafo unico. O sujeito passivo sera notificado do langamento por meio do envio do carné do
IPTU ao endereco de correspondéncia constante no cadastro fiscal imobiliario.

Art. 17. O pagamento do IPTU e das taxas que com ele sdo cobradas sera feita no prazo e forma
estabelecidos em decreto, que podera:

| - estabelecer descontos pelo pagamento antecipado;

I - autorizar o pagamento em parcelas.

Pardgrafo unico. O pagamento das parcelas, apos a data de vencimento e no exercicio a que se
referir o langcamento, sofrerd a incidéncia de multas, juros e correcdo monetaria.

Art. 18. O IPTU e as taxas com ele cobradas serao inscritos em divida ativa depois de transcorridos
90 (noventa) dias de seu vencimento. (NR) (Redacdo dada pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro de

2025)

Pardgrafo Unico. Ocorrendo quitagdo parcial, o crédito remanescente sera inscrito pelo seu valor
origindrio, sujeitando -se, quando da quitagdo, a incidéncia de multas, juros e corregdo monetdria,
calculados a partir do vencimento dos tributos.

Art. 19. O proprietario, o titular do dominio util ou o possuidor a qualquer titulo, bem como
inventariante, o sindico, liquidante ou sucessor em se tratando de espdlio, massa falida ou
sociedade em liquidagdo ou sucessdo, ficam obrigados:

| - a promoverem a inscrigdo dos imdveis no Cadastro Fiscal Imobiliario;
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Il - a informarem o Cadastro Fiscal Imobilidario qualquer alteragdo na situagao cadastral do imdvel,
como parcelamento, desmembramento, remembramento, fusdo, demarcacdo, divisdo, medi¢do
judicial definitiva, construgdo, ampliagdo e reforma, ou qualquer outra ocorréncia que possa afetar
o valor do imdvel;

Il - a exibirem os documentos necessarios a inscricdo ou atualizacdo cadastral, bem como fornecer
todas as informagdes solicitadas pelo fisco;

IV - a franquear o agente do fisco, devidamente credenciado, as dependéncias do imével para
vistoria.

Pardgrafo Unico. As pessoas nomeadas neste artigo, quando gozarem de imunidade ou isengdo de
IPTU, ficam obrigadas a apresentar ao 6rgao fazendario 0 documento pertinente a venda de imével
de sua propriedade, no prazo de 30 (trinta) dias da expedi¢cdo do documento.

Art. 20. Ficam isentos do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, os iméveis:

| - de propriedade de ex-combatente do Brasil na Segunda Guerra Mundial, usado para sua prépria
moradia ou de sua viuva e filhos menores;

Il - edificados como praga de esporte e como tal utilizados pelo publico sem nenhuma restrigdo, de
propriedade de sociedade desportiva declarada de utilidade publica por Lei Municipal, ou edificados
como praga de esportes de propriedade de clubes e entidades desportivas ou recreativas que
participem de programas de assisténcia as criangas e adolescentes menos favorecidos; das
associagBes e clubes de servigos sem fins lucrativos e declarados de utilidade publica por Lei
Municipal, e dos iméveis locados para templos de qualquer culto;

[l - os imdveis de empreendimentos imobilidrios, pelo prazo de 60 (sessenta) meses, contados a
partir da outorga ou autorizagdo do Municipio para a execug¢do da construgdo, loteamento ou
desmembramento;

a) O presente prazo podera ser prorrogado por mais 36 (trinta e seis) meses, por meio de Decreto
Municipal, o qual sera imediatamente interrompido em caso de venda do imdvel.

IV - 0 imével cujo contribuinte, com renda familiar inferior a 03 (trés) salarios minimos, comprove
obter um Unico imdvel residencial;

V - 0 imével cujo contribuinte, com idade igual ou superior a 60 (sessenta) anos, com renda familiar
inferior a 05 (cinco) saldrios minimos que comprove obter um Unico imdvel residencial;

VI - 0 imdvel cujo contribuinte possua doenga crénica, comorbidade ou doenga grave, devidamente
comprovadas por laudo médico, desde que possua um unico imével residencial, com renda inferior
a 05 (cinco) salarios minimos, nos termos do regulamento;

VIl - 0 imével cujo contribuinte esteja desempregado, enquanto perdurar a situagdo de desemprego,
desde que ndo apresente outros rendimentos superiores a média anual de 05 (cinco) salarios
minimos, Nos termos do regulamento;

VIl - o0 imdvel cujo contribuinte seja microempreendedor individual - MEI e o utilize para o
desenvolvimento da atividade economica;

IX - os imdveis utilizados para fins residenciais cujo valor venal seja de até R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais);



X - 0s pavimentos de garagem das industrias de ensino e de saude, desde que nao sejam explorados
comercialmente;

Xl - 0s iméveis situados em areas rurais transformadas em areas de expansdo urbana ou urbanas,
pelo periodo de 36 (trinta e seis) meses, contados da entrada em vigor da legislagdo Municipal que
alterou o zoneamento;

XIl - 0s imoveis localizados em area urbana ou de expansdo urbana que mantenha atividades
agropastoris ou de preservagdo ambiental, desde que comprovam o pagamento de Imposto sobre
a Propriedade Territorial Rural - ITR, assim como a execugdo da atividade mencionada neste
paragrafo, conforme critérios a serem estabelecidos através de Decreto;

XIIl - os iméveis localizados em area urbana ou de expansao urbana que sejam voltados a exploragdo
de atividade extrativa mineral, ou de outra atividade que inviabilize o parcelamento ou o
reaproveitamento do solo, mediante comprovagao;

XIV - as Areas Verdes, Areas de Preservacdo Permanente - APP, Reserva Particular Ecoldgica — RPE,
Reservas Particulares do Patriménio Natural Municipal — RPPNM, Areas non aedificandi e demais
areas que possuam restrigdes ambientais, independente da finalidade de uso e reservas legais;

XV - fica isento do IPTU o imével tombado pelo Municipio por meio de deliberagdo de seus érgédos
de protegdo do patrimdnio histérico, cultural e artistico, sempre que mantidos em bom estado de
conservagdo, conforme laudo emitido pelo Conselho Consultivo do Patriménio Cultural de Betim.

§ 1° Os imdveis que forem isentos com base no inc. Xl, deste artigo, perderdo 0 mencionado
beneficio caso ocorra o parcelamento do solo, mesmo que de forma irregular, antes do transcurso
do prazo definido no mencionado inciso.

§ 2° Os imdveis que forem isentos com base no inc. Xl, deste artigo poderdo manter o beneficio,
apos 0 prazo estabelecido no inciso supramencionado, caso atendam os requisitos estabelecidos
no inc. Xll, deste caput.

§ 3° Asisengbes estabelecidas nos incisos supracitados retroagirdo para beneficiar os contribuintes
de pagamentos do IPTU langados a partir de 01 de janeiro de 2016, inscritos em divida ativa,
protestados e em execugao fiscal, caso atendam os requisitos estabelecidos no inc. Xll, deste artigo,
ainda que a alteragdo de zoneamento tenha ocorrido ha mais de 36 (trinta e seis) meses da entrada
em vigor da legislagdo municipal que alterou 0 zoneamento.

§ 42 Qs valores monetarios para imoéveis utilizados para fins residenciais serdo atualizados pelo
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E, do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, ou pelo indice que venha a substitui-lo. (NR) (Redacdo dada pela Lei

n2 8018, de 29 de dezembro de 2025)

§ 52 Aisencdo estabelecida no inc. IX deste artigo somente tera validade para 01 (um) imével por
contribuinte, sendo os demais tributados com base nos anexos desta lei.

§ 62 AsisengGes de IPTU estabelecidas em outras leis somente serdo aplicadas para 01 (um) imdvel
por contribuinte, sendo os demais tributados com base nos anexos desta Lei.
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§ 72 As pessoas juridicas que realizarem a expropriagdo em nome de Ente Publico estardo isentas
do pagamento de Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI na transferéncia do imével
expropriado para a pessoa juridica responsavel pela expropriagao.

§ 82 Em se tratando de Areas Verdes, Areas de Preservacdo Permanente - APP, Reserva Particular
Ecolégica - RPE, Reservas Particulares do Patriménio Natural Municipal - RPPNM, Areas non
aedificandi e demais areas que possuam restricGes ambientais, independente da finalidade de uso,
fica permitida a aplicagdo do fator de redugdo de 80% (oitenta por cento) sobre o valor venal
apurado pela Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens e Iméveis de Betim, para fins de calculo
do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoéveis - ITBI, que poderdo ser comprovadas através da
averbagdo na Matricula do Imével, ou por aferi¢do do Orgdo Ambiental competente deste Municipio
de Betim.

§ 92 Osimdveis isentos na forma dos incisos deste artigo, excetuados os previstos nos incisos I, Il
XI, XII, Xl e XIV, conservardo 0 beneficio desde que o valor venal ndo exceda R$ 1.000.000,00 (um
milh3do de reais). (AC) (Redacdo do § 92 dada pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro de 2025)

Art. 21. S3o isentos do IPTU e das taxas que com ele sdo cobradas, 0s iméveis ocupados por pessoa
com deficiéncia e sua familia que comprovem os seguintes requisitos:

| - que a deficiéncia impede de exercer qualquer atividade laboral;

Il - que a renda mensal pessoal do beneficiario ndo seja superior ao teto de aposentadoria da
Previdéncia Social;

Il - que o imével seja destinado a sua residéncia familiar.

§ 12 O beneficio serd concedido a um unico imével, independentemente do nimero de edificagGes
nele construidas, cuja soma dos valores venais ndo podera ser superior a 100 (cem) vezes o teto da
aposentadoria do Regime Geral de Previdéncia Social.

§ 22 Asisengdes previstas neste artigo incidirdo somente sobre a parte residencial da unidade onde
mora o beneficidrio e, quando for o caso, também sobre as unidades existentes no mesmo imével,
gque ndo apresentam caracteristicas comerciais ou residenciais com condi¢des de habitabilidade,
conforme regulamento.

§ 32 Os requisitos para a obtengdo do beneficio das isengdes previstas neste artigo deverao estar
cumpridos na data de ocorréncia do fato gerador do IPTU.

§ 42 O valor correspondente ao teto mencionado no §12, deste artigo, acompanhara o reajuste do
teto pela Previdéncia Social.

§ 52 As isengBes a que alude o caput deverdo ser requeridas anualmente, observado o prazo
peremptorio estabelecido no art. 24-A desta lei, mediante comprovagao dos requisitos necessarios
a concessdo do beneficio. (NR) (Redacdo dada pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro de 2025)

§ 62 As isengbes referenciadas no caput poderdo ser concedidas de oficio, para 0s anos
subsequentes, podendo a administragdo, a qualquer tempo, mediante procedimento
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administrativo, requerer nova comprovagdo dos requisitos para renovar a concessao para 0s anos
seguintes, da seguinte forma:

| - a convocagdo do contribuinte para que comprove a manutengdo das condigdes que deram ensejo
a isengdo prevista no caput do presente artigo devera ser realizada mediante documento préprio,
de facil identificagdo ao contribuinte, sendo vedada a convocacgéo pelo carné do IPTU;

Il - até o final do procedimento administrativo, fica proibida a suspensdo ou a revogagao da isengdo
prevista no caput do presente artigo;

[l - concluido 0 procedimento administrativo pela perda do direito a isengdo prevista no presente
artigo, a Administragdo constituira o crédito tributario, mediante langamento, desde 0 momento
em que se verificar a inadimpléncia dos requisitos previstos em lei.

§ 72 O carné do IPTU devera conter:

| - comunicado aos contribuintes informando-os sobre as isengBes previstas nas legislagées
Municipais, as condigdes para sua concessdo € 0 aviso de que essas isengbes deverdo ser requeridas
anualmente;

Il - outras informacdes afins, a critério do Executivo Municipal.

§ 82 Considera-se pessoa com deficiéncia, aquela que tem impedimento de longo prazo de natureza
fisica, mental, intelectual ou sensorial, o qual, em interagdo com uma ou mais barreiras, pode
obstruir sua participagdo plena e efetiva na sociedade em igualdade de condigdo com as demais
pessoas.

Art. 22. Ficam isentos do IPTU e das taxas agregadas, os proprietarios:

| - de imével cedido gratuitamente, em sua totalidade ou imdvel locado para uso do Municipio;
Il - os imOveis residenciais atingidos pelos fendbmenos meteoroldgicos excepcionais.

[l - 0 imével préprio, cedido ou alugado, utilizado por entidade sem fins lucrativos com finalidade
filantrépica, cultural. ambiental, educacional, esportiva ou de assisténcia social;
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IV - 0 imdvel construido e utilizado exclusivamente para ministrar ensino especial gratuito a pessoas
com deficiéncia, conforme legislacdo federal e estadual;

V - imdveis cujos moradores tenham sido removidos de areas de riscos, sem condigGes de retorno,
devidamente comprovado pelo 6rgdo de Defesa Civil;

VI - iméveis com edificagdo em situagdo de risco, devidamente comprovado pelo érgdo de Defesa
Civil.

§ 12 Para fins do disposto no inciso Il deste artigo, consideram- se atingidos pelos fenomenos
meteoroldgicos excepcionais 0s imdveis edificados que sofreram, direta e exclusivamente, danos
fisicos decorrentes dos referidos fendmenos ocorridos no periodo chuvoso, que impegam a
utilizagdo do imovel, desde que localizados em areas identificadas no mapeamento de risco do
Servigo Geoldgico do Brasil — SGB e/ou pelo 6rgdo de Defesa Civil.

§ 22 A solicitagdo da isengdo de que trata este artigo devera ser realizada pelo contribuinte
mediante abertura de processo administrativo junto a Secretaria Adjunta de Receitas, no prazo de
até 90 (noventa) dias contados da data do fenémeno meteoroldgico ou da emissdo do laudo de
interdigdo, com isen¢do das taxas de expediente, averbagdo e cadastro, devendo ser instruida com
0 Boletim de Ocorréncia ou Laudo Técnico expedido pelo 6rgao de Defesa Civil atestando os danos
OuU O risco.

§ 32 Para efeitos de comprovagdo do imdvel afetado, a Secretaria Adjunta de Receitas podera
solicitar diligéncia ou ratificacdo ao 6rgao de Defesa Civil.

§ 42 Enquanto o contribuinte, em razdo dos danos ou riscos previstos neste artigo, ndao puder
retornar ao imével e estiver amparado pelo beneficio de Aluguel Social (Programa de Auxilio
Habitacional - PROAHA) concedido pelo Municipio, permanecerd isento da cobranga do IPTU e das
taxas a ele vinculadas, devendo a renovagdo daisengdo acompanhar o periodo de vigéncia do auxilio
habitacional. (NR) (Redacdo dada pela Lei n® 8018, de 29 de dezembro de 2025)

Art. 23. Fica concedido o desconto de 90% (noventa por cento) do valor a pagar pelo contribuinte,
em relacdo a Taxa de Servicos de Coleta de Residuos Sélidos Urbanos do Municipio de Betim,
instituida pela Lei Municipal n2 5.949, de 18 de setembro de 2015, nos primeiros 10 (dez) anos, da
data do inicio de sua vigéncia.

Art. 24. Fica o Executivo Municipal autorizado a conceder remissdo parcial ou total do IPTU e das
taxas que com ele sdo cobradas, aos iméveis de propriedade de pensionistas ou aposentados,
utilizados para sua prépria moradia, desde que a renda familiar dos que nele residem nao exceda a
05 (cinco) salarios minimos vigentes no exercicio a que se referir o langamento.

Art. 24-A. Excepcionalmente, no exercicio financeiro de 2026, o fato gerador do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) de que trata o art. 22 desta lei considerar-se-a ocorrido no dia 2 (dois) de
abril do referido ano.

Pardgrafo Unico. A partir do exercicio financeiro de 2027, o fato gerador do IPTU voltara a ser
considerado na data estabelecida no art. 22 desta lei. (AC) (Redacdo dada pela Lei n2 8018, de 29 de
dezembro de 2025)

Art. 24-B. Os requerimentos administrativos para concessdo ou reconhecimento de isengao,
remissdo, OU quaisquer outros beneficios fiscais previstos nesta Lei ou em legislagdo especial,
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deverdo ser protocolados, anualmente, no periodo compreendido entre 12 de janeiro e 30 de junho
do exercicio a que se refere o langamento.

§ 12 Os requerimentos protocolados apds 0 prazo estipulado no caput deste artigo serdo
liminarmente indeferidos pela autoridade administrativa, em razdo da intempestividade,
dispensada a andlise de mérito ou da documentacdo apresentada.

§ 29 Excetuam-se do disposto neste artigo 0s casos em que a legislagdo especifica instituidora do
beneficio estabelecer, expressamente, prazo diverso ou condigdes especiais de requerimento
decorrentes de eventos supervenientes ao langamento, tais como calamidade publica ou desastres
naturais. (AC) (Redacdo dada pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro de 2025)

Art. 25. Esta lei entra em vigor na data de sua publicac¢do.

Art. 26. Revogam-se as disposi¢Ges em contrario, especialmente o art. 74, da Lei Municipal n° 1.948
de 28 de dezembro de 1989, e as Leis Municipais n°s 3.006 de 27 de maio de 1997, 3.123 de 16 de
margo de 1999, 3.922 de 29 de dezembro de 2003, 6.152 de 30 de dezembro de 2016, 6.288 de 26
de dezembro de 2017, 6.672 de 22 de margo de 2020, 6.696 de 15 de abril de 2020, 7.267 de 17 de
abril de 2023, 7.313 de 19 de junho de 2023, 7.443 de 28 de dezembro de 2023, 7.553 de 11 de
junho de 2024.

Prefeitura Municipal de Betim, 30 de dezembro de 2024.
Vittorio Medioli

Prefeito Municipal

Joab Ribeiro Costa

Procurador-Geral do Municipio

(Originaria do Projeto de Lei n2 241/2024, de autoria do Prefeito Municipal Vittorio Medioli e do
Procurador-Geral do Municipio Joab Ribeiro Costa)

Este texto ndo substitui o publicado no Orgdo Oficial n2 3.042, de 31/12/2025.
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ANEXO |

PLANTA DE VALORES DE TERRENO

BAIRRO Valor/M?
Acgude 173,89
Acude (Agropecuaria Adir) 173,89
Alta Villa 347,78
Alto Boa Vista 173,89
Alvorada 202,88
Amarante 350,91
Amazonas 350,91
Amoras 278,22
Angola 845,52
Arquipélago Verde 185,48
Arvoredos Club Residéncia 206,00
Bandeirinhas 202,88
Barreiro de Cima 275,00
Bela Vista 128,67
Boa Vista 173,89
Bom Retiro 347,78
Cachoeira 261,88
Campos Eliseos 179,71
Capelinha 173,89

Casa Amarela

115,93




Centro 2.199,75
Chacara 512,44
Chacaras Arapud 215,97
Chacaras Bom Repouso 294,45
Chacaras Cinco llhas 86,95
Chacaras Nossa Senhora das Gragas 295,61
Chéacaras Reunidas Guaraciaba 202,88
Chacaras Santa Cecilia 86,95
Chéacaras Santa Filomena 115,93
Chdcaras Santo Ant6nio 202,88
Chacaras Sdo José 14491
Chdcaras Sdo Sebastido 106,19
Chacaras Varzea das Flores 14491
Chdacaras Viandpolis 144,91
Charneca 173,89
Cidade Verde 261,38
Citrolandia 115,93
Colbnia Santa Isabel 115,93
Conjunto Habitacional Celso Alves Pedrosa 115,93
Conjunto Habitacional D. Olimpia Bueno Franco 257,36
Conjunto Habitacional Dicalino Cabral 115,93
Conjunto Habitacional Jalila Pedrosa 115,93
Conjunto Habitacional José Gomes de Castro 115,93
Conjunto Habitacional Paulo Camilo | 463,70




Conjunto Habitacional Paulo Camilo Il 231,85
Conjunto Residencial Alto das Flores 202,88
Cruzeiro 122,88
Cruzeiro do Sul 173,89
De Fatima 115,93
Decamdo 318,80
Desbarrancado 219,98
Distrito Industrial Bandeirinha 351,26
Distrito Industrial e Logistico Joseph Bacha 165,00
Distrito Industrial Ferndo Dias 579,63
Distrito Industrial Jardim Piemonte Sul 695,55
Distrito Industrial Joaquim Celestino Tavares 115,93
Distrito Industrial Paulo Camilo 463,70
Distrito Industrial Paulo Camilo Oliveira Pena / Norte 463,70
Distrito Industrial Paulo Camilo Oliveira Pena / Sul 463,70
Dom Bosco 321,12
Dona Graziela 159,98
Dona Izabel 179,71
Dugue de Caxias 146,07
Ecovillas Vale Verde 313,00
Espirito Santo 523,75
Estancia do Sereno - PTB 96,22
Estancia do Sereno - SEDE 96,22

Estancias do Vale

68,00




Estancias Flores e Florestas

57,96

Estancias Terra Rica 55,00
Estreito 633,33
Fazenda Batatal 106,19
Fazenda Boa Vista 173,89
Fazenda Bodoco 115,93
Fazenda Bom Destino 115,93
Fazenda Cachoeira 144,91
Fazenda Candeia 219,98
Fazenda da Biboca 137,00
Fazenda da Porteira 173,89
Fazenda das Aroeiras 104,75
Fazenda das Flores 57,96
Fazenda do Agude 173,89
Santa Fé 137,00
Fazenda do Estreito 633,33
Fazenda do Mota 173,89
Fazenda do Paiol Velho 14491
Fazenda do Sereno 96,22
Fazenda do Sitio ou da Mata 173,89
Fazenda Flores 57,96
Fazenda Gentileza 83,80
Fazenda Gorduras e Manga 36,52
Fazenda Liberato 83,80




Fazenda Marimba

83,80

Fazenda Mota e Lima 68,00
Fazenda Piedade 112,00
Fazenda Pogbes 76,00
Fazenda Ponte Alta 289,81
Fazenda Santa Maria 115,93
Fazenda Santo Afonso 86,42
Fazenda S3o Jodo 219,98
Fazenda Saraiva 103,00
Fazenda Serra Negra 83,80
Fazenda Serrinha 351,26
Fazenda Varzea de Betim 83,80
Fern3do Dias 115,93
Ferndo Dias 22 Segdo 115,93
Gran Royalle Betim 366,63
Granja Bandeirantes 110,12
Granja das Candeias 110,12
Granja Lilia 632,85
Granja Nove de Julho 47,53
Granja Pouso Alto 732,78
Granja Santa Maria 344,00
Granja Santa Rita 63,76
Granja Verde 173,89
Granjas Santa Helena 66,98




Granjas Santo Afonso 66,08
Grotas 103,00
Guanabara 231,85
Guaruja 995,13
Guaruja Mansoes 597,08
Haras Gentileza 83,80
Horto 930,07
[caivera 144,91
Imbirucu 173,89
Independéncia 14491
Industrial Sdo Luiz 202,88
Industrial S3o Pedro 231,85
Ingd Alto 1.066,52
Ingd Baixo 760,96
Itacolomi 314,25
Itaipava 206,00
Jardim Brasilia 350,91
Jardim Califérnia 128,67
Jardim Casa Branca 244,90
Jardim Central 173,89
Jardim da Cidade 1.257,00
Jardim das Alterosas 12 Sec¢do 591,84
Jardim das Alterosas 22 Secdo 591,84
Jardim das Alterosas 32 Secdo 387,58




Jardim lara 318,80
Jardim Nazareno 146,65
Jardim Paulista 97,42
Jardim Perla 173,89
Jardim Petrépolis 347,78
Jardim Piemonte 275,00
Jardim Primavera 173,89
Jardim Recreio Viandpolis 157,13
Jardim Santa Cruz 173,89
Jardins do Vale 248,00
Kubitschek 219,98
Laranjeiras 347,78
Limas 68,00
Loteamento Daniel Gongalves 172,00
Marajoara 450,43
Marimba 219,98
Marmeleiros 103,00
Monte Calvario 115,93
Monte Verde 206,00
Morada do Trevo 173,89
Niterdi 419,00
Nossa Senhora de Fatima 324,73
Nossa Senhora do Carmo 1.676,00
Nova Baden 231,85




Novo Guarujd

628,50

Novo Horizonte 294,45
Olaria 41,73
Olaria das Chacaras 41,73
Olhos D'Agua 347,78
Palmeiras 22 Secao 143,00
Paquetd 197,64
Parque Betim Industrial 289,81
Parque Brasiléia 1.204,63
Parque das Acécias 289,81
Pargue das Cachoeiras 231,85
Parque das Industrias 314,25
Pargue das Videiras 230,69
Pargue do Cedro 115,93
Parque Ferndo Dias 115,93
Pargue Industrial de Betim 289,81
Pargue Ipiranga 110,13
Parque Jardim Terezépolis 261,88
Petrovale 159,98
Pimentas 83,80
Pingo D'Agua 173,89
Pintados 121,72
Ponte Alta 289,81
Quintas das Aroeiras 104,75




Quintas dos Godoy 136,18
Recanto Verde 144,91
Recreio dos Caigaras 231,85
Regido Barreiro de Cima 275,00
Regido Riacho das Areias 318,80
Renascer 314,25
Reserva da Mata 251,40
Residencial California 105,41
Residencial Lagoa 231,85
Residencial Montserrat 560,41
Residencial Quintas da Gentileza 83,80
Residencial Taquaril 289,81
Riacho da Mata 173,89
Riacho de Areia 318,80
Riacho IlI 289,81
Riviera 231,85
Sagrado Coragdo de Jesus 347,78
Salomé 318,80
Santa Cruz 347,78
Santa Fé 376,76
Santa Inés 553,08
Santa Lucia 377,10
Santa Rita 63,76
Santo Afonso 172,84




Sao Caetano

314,25

Sdo Cristovao 231,85
Sdo Jodo 219,98
Sdo Jorge 115,93
S3o José 115,93
S3o Marcos 115,93
Sdo Miguel 231,85
S3o Salvador 144,91
S30 Sebastido 318,80
Senhora das Gracas 471,38
Sidon 289,81
Sitio Pogdes 76,00
Sitio Sdo Jodo 219,98
Sitios Brodoski 173,89
Sitios da Baviera 173,89
Sitios Guarani 206,00
Teixeirinhas 294,45
Terras Alpha Betim 172,00
Tiradentes 219,98
Vale Verde 158,00
Valle da Serra 286,00
Vargem Alegre 845,52
Vargem das Flores 144,91
Vargem do Portugués 72,00




Varzea da Olaria

69,56

Vdrzea das Flores 144,91
Viandpolis 144,91
Viandpolis (Retiro dos Bares) 144,91
Vila Alpina 123,00
Vila Amaral 318,80
Vila Bandeirante 896,77
Vila Boa Esperanca 347,78
Vila Castanheira 347,78
Vila Cristina 289,81
Vila Cruzeiro 146,65
Vila das Flores 14491
Vila Esperanca 289,81
Vila Filadélfia 732,78
Vila Inconfidéncia 289,81
Vila Miguel Haddad 482,00
Vila Monte Libano 347,78
Vila Nicolau Alves de Melo 482,00
Vila Nossa Senhora das Gragas 289,81
Vila Nova Montese 115,93
Vila Padre Eustaquio 102,48
Vila Presidente Kennedy 173,89
Vila Recreio 732,78
Vila Rica 115,93




Vila Santa Maria

115,93

Vila Santa Terezinha 450,43
Vila Tangara 512,44
Vila Triangulo 512,44
Vila Universal 231,85
Vila Verde 192,43
Vista Alegre 115,93
Vista Bella 243,00

(NR) (Redacdo dada pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro de 2025)
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ANEXO Il

TABELA DE VALORES DE CONSTRUGCAO

CASA
Padrdo Valor/M?
BAIXO 2.305,13
NORMAL 2.760,14
ALTO 3.448,44
LUXO 4.448,44
APARTAMENTO
Padrdo Valor/M?
BAIXO 2.059,71
NORMAL 2.284,91
ALTO 2.803,64
LUXO 3.644,73
SALAS, LOJAS E SIMILARES
Padrdo Valor/M?
BAIXO 2.025,60
NORMAL 2.247,07
ALTO 2.473,14
GALPOES
Padrdo Valor/M?
BAIXO 1.010,96
NORMAL 1.210,51
ALTO 1.512,38

(NR) (Redacdo dada pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro de 2025)

“"


https://legislativo.camarabetim.mg.gov.br/NormaJuridica/ShowNormaJuridica/85361

IDADE-DA-CONSTRUCAO % DEPRECIACAO FATOR
6-ANO 6,60 1600
ACHA-DE40-ANOS 30,00 6,700

Redacio Original
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ANEXO Il

TABELA DE FATORES DE DEPRECIAGAO DA EDIFICAGAO

Idade da Construgao % Depreciagao Fator
0 ANO 0,00% 1,000
ATE 5 ANOS 1,00% 0,990
ATE 10 ANOS 2,00% 0,980
ATE 15 ANOS 5,00% 0,950
ATE 20 ANOS 8,00% 0,920
ATE 25 ANOS 11,00% 0,890
ATE 30 ANOS 14,00% 0,860
ATE 35 ANOS 17,00% 0,830
ATE 40 ANOS 20,00% 0,800
ACIMA DE 40 ANOS 20,00% (méx.) 0,800

(NR) (Redacdo dada pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro de 2025)
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ANEXO IV

TABELA DE ALIQUOTAS DE IPTU

Faixa de valor venal - Residenciais Aliquota
Imdveis com valor venal até RS 120.000,00 0,085%
Imdveis com valor venal acima de RS 120.000,00 até RS 300.000,00 0,087%
Imdveis com valor venal acima de RS 300.000,00 até RS 500.000,00 0,093%
Imdveis com valor venal acima de RS 500.000,00 até RS 1.000.000,00 0,097%
Imdveis com valor venal acima de RS 1.000.000,00 até RS 2.000.000,00 0,105%
Imdveis com valor venal acima de RS 2.000.000,00 até RS 5.000.000,00 0,155%
Iméveis com valor venal acima de RS 5.000.000,00 0,210%
Faixa de valor venal - Ndo residenciais e demais imoveis Aliquota
Imdveis com valor venal até RS 300.000,00 0,18%
Imdveis com valor venal acima de RS 300.000,00 até RS 1.000.000,00 0,19%
Iméveis com valor venal acima de RS 1.000.000,00 até RS 2.000.000,00 0,20%
Iméveis com valor venal acima de RS 2.000.000,00 até RS 3.000.000,00 0,30%
Iméveis com valor venal acima de RS 3.000.000,00 até RS 5.000.000,00 0,55%
Iméveis com valor venal acima de RS 5.000.000,00 até RS 10.000.000,00 0,60%
Iméveis com valor venal acima de RS 10.000.000,00 até RS 50.000.000,00 0,70%
Iméveis com valor venal acima de RS 50.000.000,00 0,75%
Lotes vagos Aliquota
Lotes e terrenos ndo edificados 0,40%

(NR) (Redacdo dada pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro de 2025)
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ANEXO V
FATORES DE CORREGAO DO TERRENO

1 - FATOR DE SITUAGAO

1.1 Esquina 1,10
1.2 Lindeiro 1,00
1.3 Interno 0,80
1.4 Encravado 0,60
2 - FATOR TOPOGRAFIA
2.1 Plano 1,00
2.2 Ondulado (inclinagdo de 10% a 20%) 0,90
2.3 Acidentado (inclinagdo superior a 20%) 0,80
3 - FATOR SOLO
3.1 Firme 1,00
3.2 Arenoso 0,90
3.3 Rochoso 0,80
3.4 Pantanoso 0,70
4 - FATOR FORMA
RELAGAO TESTADA/PROFUNDIDADE
41 Menor ou igual a 0,20 0,80
4.2 Maior que 0,20 e menor ou igual a 0,27 0,90
4.3 Maior que 0,27 e menor ou igual a 0,625 1,00
4.4 Maior que 0,625 e menor ou igual a 1,20 1,10
4.5 Maior que 1,20 1,20
5 — FATOR AREA
5.1 Até 125m? 1,00
5.2 Acima de 125m? até 360m? 1,10
5.3 Acima de 360m? até 2.000m? 1,00




5.4 Acima de 2.000m? até 3.000m? 0,95
55 Acima de 3.000m? até 5.000m? 0,90
5.6 Acima de 5.000m? até 10.000m? 0,85
5.7 Acima de 10.000m? até 20.000m? 0,80
5.8 Acima de 20.000m? até 50.000m? 0,75
5.9 Acima de 50.000m? até 100.000m? 0,70
5.10 Acima de 100.000m? 0,65

6- FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

6.1 Rede de Agua 0,25
6.2 Rede de Esgoto 0,25
6.3 lluminacgdo Publica 0,15
6.4 Rua Aberta 0,30
6.5 Pavimentacdo 0,50

FMP =1,6 / (1 + ID). ID corresponde a soma dos seguintes indices de decréscimos, relativos a melhorias
existentes no logradouro de situagdo do terreno - Ou seja, 0s indices serdo considerados quando n3o existir
o melhoramento publico.

7- FATOR APROVEITAMENTO

7.1 Até 125m? 1,00
7.2 Acima de 125m até 360m? 1,10
7.3 Acima de 360m até 2.000m? 1,00
7.4 Acima de 2.000m até 3.000m? 0,95
7.5 Acima de 3.000m até 5.000m? 0,90
7.6 Acima de 5.000m até 10.000m? 0,85
7.7 Acima de 10.000m? 0,80

8- FATOR COMERCIALIZAGAO

8.1 Avenidas e Pragas 2,00
8.2 Regides Comerciais 1,80
8.3 Vias de Acesso e Marginais 1,50
8.4 Logradouros Comuns 1,00
8.5 Logradouros Periféricos 0,50
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597 Cimentade +-B-pente
598 Semrevestimente 0-0-pente
5101 Granite 7-0-pentes
5102 Mérmere 6-0-pontes
5463 Fébuacorrida 5,0-pentes
5104 Tacocomum 2,0-pentes
5105 Taco-sintecade 4.0-pentes
5466 Cerémicaded? 6,0-pentes
546+ Cerémicade22 2,0-pentes
54638 Pedrade12 6,0-pentes
5469 Pedrade22 2,0-pentes
51010 Pavflex 20-pentes
51011 Carpete 20-pentes
51012 Cimentade 10pente
546013 Semrevestimento 6-8-pente

1—CASA
+ Até-15-poentes BAIXO
12 De-16-até-38-pentos NORMAL
13 Actma-de-38-pentes ALFO
2—APARTAMENTO
23 Até15-poentes BAKXO
22 Be-16-até-38pontes NORMAL
23 Acima-de-38-pentes ALFO
3—SAEA
3% Até13pentes BAXO
32 BeH4até32pontes NORMAL
33 Actma-de-32-pentes ALFO
4—LOIA
4% AtéI2pentes BAXO




~
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ANEXO VI
PADRAO DAS CONSTRUCOES — ESCALA DE PONTUACAO

RESIDENCIAL (CASA)

ESTRUTURA

Item técnico Pontuacgdo
Concreto armado 5.0
Estrutura metalica galvanizada 4.0
Alvenaria estrutural 3.0
Steel frame 4.0
Wood frame 3.0
Estrutura em madeira macica 2.0
Adobe / taipa 1.0

FACHADA
Item técnico Pontuacao

Revestimento pétreo de alta densidade (granito

natural polido) 9.0

Revestimento pétreo de acabamento fino (marmore

natural polido) 8.0

Revestimento ceramico esmaltado de alto

desempenho (porcelanato) 7.0

Revestimento em ACM (painel composto de

aluminio) 6.0

Vidro estrutural/pele de vidro 8.0




Revestimento pétreo de média densidade (arddsia

ou S3o Tomé) 5.0
Revestimento texturizado sintético acrilico 4.0
Revestimento argamassado com pintura acrilica 2.0
Sem revestimento 0.0
COBERTURA
Item técnico Pontuacgdo
Telha sanduiche termoacustica 5.0
Telhado verde (jardim sobre laje) 5.0
Laje impermeabilizada com prote¢cdo mecanica 4.0
Telha ceramica esmaltada tipo colonial 4.0
Telha ceramica natural tipo francesa 2.0
Cobertura metalica simples (galvalume/aluzinco) 1.0
Cobertura em fibrocimento comum 1.0
Inexistente 0.0
FORRO
Item técnico Pontuacgdo
Forro acustico (I3 mineral, gesso perfurado) 3.0
Forro de gesso acartonado (drywall) 25
Laje aparente pintada 2.0
Forro de madeira ripada 15
Forro em PVC 1.0




Sem forro

0.0

PAREDES INTERNAS DE AREAS IMPERMEABILIZADAS

Item técnico Pontuacgdo

Revestimento pétreo (granito natural polido) 5.0
Revestimento pétreo (marmore natural polido) 4.0
Revestimento ceramico esmaltado de alto

desempenho (porcelanato) 4.0
Revestimento ceramico padrdao econ6mico 2.0
Revestimento laminado compacto (férmica) 3.0
Revestimento cimentado ou pintura epoxi 1.0
Sem revestimento 0.0

PAREDES INTERNAS DE AREAS NAO IMPERMEABILIZADAS

Item técnico Pontuacao

Revestimento interno em gesso corrido/acabamento

nivelado 3.0
Revestimento argamassado com pintura acrilica 2.0
Tijolo aparente 3.0
Revestimento argamassado com pintura a base de

cal 1.0
Sem revestimento 0.0

PISO

Item técnico

Pontuacgdo




Porcelanato (piso ceramico esmaltado de alto

desempenho) 7.0
Granito natural polido 8.0
Marmore natural polido 7.0
Madeira macica corrida 6.0
Piso vinilico homogéneo (PVC) 4.0
Piso de Pedra natural 3.0
Cimento queimado/polido 2.0
Sem revestimento 0.0
EQUIPAMENTOS ESPECIAIS
Item técnico Pontuacao
Elevador residencial 4.0
Piscina adulto 3.0
Piscina infantil 1.0
Academia privativa 2.0
Area gourmet/churrasqueira 1.0
Sauna 2.0
Hidromassagem/ofurd 2.0
Condominio fechado 3.0
Saldo de festas 1.0
Automacdo residencial (smart home) 2.0
Fechadura digital 1.0




Infraestrutura para ar-condicionado 1.0
Estagdo de recarga veicular elétrica 2.0
Paisagismo -1.0
Piso permeavel -1.0
Aquecimento solar -1.0
Energia fotovoltaica -2.0
Aproveitamento de dgua da chuva -1.0
ESCALA DE PONTUACAO

Padrio Faixa Descrigdo
Baixo Até 18 pontos EdificagcOes simples, materiais basicos
Normal De 19 a 30 pontos Construgdes regulares com bom acabamento
Alto De 31 a 38 pontos EdificagGes de alto padrdo e materiais nobres
Luxo Acima de 39 pontos EdificacBes de alto padrdo e materiais nobres

RESIDENCIAL (APARTAMENTO)
ESTRUTURA
Item técnico Pontuacao

Estrutura em concreto armado 2.0
Estrutura metalica galvanizada 2.0
Alvenaria estrutural 1.0




Estrutura em madeira (CLT ou wood frame) 0.5
FACHADA

Item técnico Pontuagao

Fachada ventilada em porcelanato técnico ou ACM 8.0

Revestimento pétreo de alta densidade (granito

natural polido) 8.0

Revestimento ceramico esmaltado de alto

desempenho (porcelanato) 7.0

Revestimento texturizado sintético acrilico 4.0

Revestimento argamassado com pintura acrilica 2.0

Sem revestimento 0.0
ESQUADRIAS

Item técnico Pontuacao

Aluminio anodizado 3.0

PVC 3.0

Ferro ou metalon 1.0

Vidro temperado estrutural 4.0
COBERTURA

Item técnico Pontuacao

Terracgo técnico impermeabilizado 3.0

Telha sanduiche termoacustica 3.0

Telha ceramica esmaltada tipo colonial 2.0




Cobertura metalica simples 1.0
Fibrocimento comum 1.0
Inexistente 0.0
FORRO
Item técnico Pontuacao
Forro de gesso acartonado (drywall) 3.0
Forro acustico (I3 mineral, gesso perfurado) 3.0
Laje aparente pintada 2.0
Forro em PVC 1.0
Sem forro 0.0
PAREDES INTERNAS DE AREAS IMPERMEABILIZADAS

Item técnico Pontuacao
Revestimento pétreo (granito natural polido) 5.0
Revestimento pétreo (marmore natural polido) 4.0
Revestimento ceramico esmaltado de alto

desempenho (porcelanato) 4.0
Revestimento cerdmico padrdo econémico 2.0
Revestimento laminado compacto (férmica) 3.0
Revestimento cimentado ou pintura epoxi 1.0
Sem revestimento 0.0

PAREDES INTERNAS DE AREAS NAO IMPERMEABILIZADAS

Item técnico

Pontuacao




Revestimento interno em gesso

corrido/acabamento nivelado 3.0
Revestimento argamassado com pintura acrilica 2.0
Tijolo aparente 3.0
Revestimento argamassado com pintura a base de
cal 1.0
Sem revestimento 0.0
PISO
Item técnico Pontuacao
Porcelanato (piso ceramico esmaltado de alto
desempenho) 8.0
Granito natural polido 9.0
Marmore natural polido 9.0
Piso vinilico homogéneo (PVC) 4.0
Madeira macica corrida 8.0
Cimento queimado/polido 2.0
Sem revestimento 0.0
EQUIPAMENTOS CONDOMINIAIS
Item técnico Pontuacao
Elevador social 3.0
Elevador de servigo 2.0
Piscina adulto 2.0




Piscina infantil 1.0
Academia / Espaco fitness 2.0
Quadra esportiva / saldo de festas 2.0
Coworking / espaco de estudo 1.0
Brinquedoteca / playground 1.0
Area gourmet / churrasqueira 1.0
Sauna 15
Hidromassagem / spa 1.0
Bicicletario 1.0
Pet place 1.0
Estacdo de recarga veicular elétrica 2.0
Gerador de emergéncia 2.0
Energia fotovoltaica -2.0
Piso permeavel acima do exigido -2.0
Aproveitamento de dgua da chuva -1.0
Aquecimento solar -1.0

ESCALA DE PONTUAGAO

Padrio Faixa Descri¢do
Baixo Até 18 pontos EdificagOes simples, materiais bdsicos
Normal De 19 a 30 pontos  |Construgdes regulares com bom acabamento

Alto De 31 a 38 pontos |Edificages de alto padrdo e materiais nobres




Luxo ‘ Acima de 39 pontos |EdificagBes de alto padrdo e materiais nobres

SALA COMERCIAL / OFFICE
ESTRUTURA
Item técnico Pontuacao
Estrutura em concreto armado 2.0
Estrutura metalica galvanizada 2.0
Alvenaria estrutural 1.0
Estrutura mista (concreto + aco) 3.0
FACHADA
Item técnico Pontuacgao
Fachada em pele de vidro / vidro laminado refletivo 8.0
Revestimento em ACM (painel composto de aluminio) 7.0
Revestimento pétreo (granito flameado/polido) 7.0
Revestimento ceramico esmaltado de alto desempenho
(porcelanato técnico) 6.0
Revestimento texturizado sintético acrilico 4.0
Revestimento argamassado com pintura acrilica 2.0
Sem revestimento 0.0
ESQUADRIAS

Item técnico Pontuagao




Aluminio anodizado 3.0

PVC 3.0
Ferro/metalon 1.0

Vidro temperado estrutural 4.0

COBERTURA

Item técnico Pontuagao
Cobertura metadlica termoacustica (telha sanduiche) 3.0

Laje impermeabilizada com prote¢do mecénica 2.0
Cobertura em fibrocimento comum 1.0
Inexistente 0.0

FORRO

Item técnico Pontuagao
Forro acustico modular (placas de fibra mineral) 3.0

Forro de gesso acartonado (drywall) 25

Laje aparente pintada 2.0

Forro em PVC 1.0

Sem forro 0.0

PAREDES INTERNAS DE AREAS IMPERMEABILIZADAS

Item técnico Pontuagao
Revestimento ceramico esmaltado de alto desempenho

(porcelanato técnico) 4.0
Revestimento pétreo (granito polido) 5.0




Revestimento laminado compacto (férmica ou HPL) 3.0
Revestimento cimentado ou pintura epoxi 1.0
Sem revestimento 0.0

PAREDES INTERNAS DE AREAS NAO IMPERMEABILIZADAS

Item técnico Pontuagao
Revestimento em gesso corrido/acabamento nivelado 3.0
Revestimento argamassado com pintura acrilica 2.0
Divisérias em vidro temperado 3.0
Divisérias em drywall 2.0
Sem revestimento 0.0
PISO
Item técnico Pontuagao
Porcelanato técnico de alto desempenho 8.0
Granito natural polido 9.0
Piso elevado técnico (estruturado em aco e placas removiveis) |7.0
Piso vinilico homogéneo (PVC) 4.0
Cimento queimado/polido 3.0
Carpete em placa modular 3.0
Sem revestimento 0.0
EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURA
Item técnico Pontuacao




Elevador social 2.0
Elevador de servico 1.0
Gerador de emergéncia 2.0
Sistema de ar-condicionado central 2.0
Infraestrutura para ar-condicionado split 1.0
Sistema de automacdo predial (controle de acesso, iluminacgéo,

CFTV) 2.0
Coworking ou salas de reunidao compartilhadas 1.0
Auditério condominial 1.0
Bicicletario 1.0
Estacionamento privativo 2.0
Estacdo de recarga veicular elétrica 2.0
Energia fotovoltaica -2.0
Aproveitamento de dgua da chuva -1.0
Aquecimento solar -1.0

ESCALA DE CLASSIFICACAO

Padrdo Faixa de Pontos Descrigdo

Salas simples, edificio sem elevador ou fachada
Baixo Até 14 pontos valorizada

Padrdao médio, edificio com bom acabamento e
Normal De 15 a 34 pontos equipamentos basicos




Edificios comerciais de alto padrdo, com hall

Alto Acima de 34 pontos sofisticado e automagao predial
LOJA COMERCIAL
ESTRUTURA
Item técnico Pontuacdo
Estrutura em concreto armado 3.0
Estrutura metdlica galvanizada 2.0
Alvenaria estrutural 1.0
Estrutura mista (aco + concreto) 3.0
FACHADA

Item técnico Pontuagao
Vitrine ampla com vidro laminado temperado 8.0
Revestimento em ACM (painel composto de aluminio) 7.0
Revestimento pétreo (granito flameado/polido) 7.0

Revestimento cerdmico esmaltado de alto desempenho

(porcelanato técnico) 6.0
Revestimento texturizado sintético acrilico 4.0
Revestimento argamassado com pintura acrilica 2.0
Sem revestimento 0.0

ESQUADRIAS




Item técnico

Pontuacao

Aluminio anodizado 3.0

PVC 3.0
Ferro/metalon 1.0

Vidro temperado estrutural 4.0

COBERTURA

Item técnico Pontuacdo
Cobertura metalica termoacustica (telha sanduiche) 3.0

Laje impermeabilizada com prote¢cdo mecanica 2.0
Cobertura em fibrocimento comum 1.0
Inexistente 0.0

FORRO

Item técnico Pontuagao
Forro acustico modular (placas de fibra mineral) 3.0

Forro de gesso acartonado (drywall) 25

Laje aparente pintada 2.0

Forro em PVC 1.0

Sem forro 0.0

PAREDES INTERNAS DE AREAS IMPERMEABILIZADAS

Item técnico Pontuagao
Revestimento ceramico esmaltado de alto desempenho

(porcelanato técnico) 4.0




Revestimento pétreo (granito polido) 5.0

Revestimento laminado compacto (férmica ou HPL) 3.0
Revestimento cimentado ou pintura epoxi 1.0
Sem revestimento 0.0

PAREDES INTERNAS DE AREAS NAO IMPERMEABILIZADAS

Item técnico Pontuagao
Revestimento em gesso corrido/acabamento nivelado 3.0
Revestimento argamassado com pintura acrilica 2.0
Divisérias em vidro temperado 3.0
Divisérias em drywall 2.0
Sem revestimento 0.0
PISO
Item técnico Pontuagao
Porcelanato técnico antiderrapante 8.0
Granito flameado 8.0
Piso vinilico comercial (PVC) 4.0
Piso epdxi industrial 5.0
Cimento queimado/polido 3.0
Ceramica esmaltada padrdo comercial 3.0
Sem revestimento 0.0

EQUIPAMENTO E INFRAESTRUTURA




Item técnico Pontuacdo
Vitrine ampla / pé-direito duplo 3.0
Mezanino funcional 2.0
Depdsito ou estoque dedicado 1.0
Cortina de ar / climatizagdo 2.0
Doca de carga leve 2.0
Sistema de iluminagdo comercial embutida 1.0
Sinalizacdo acessivel e tatil 1.0
Gerador de emergéncia 1.0
Estacdo de recarga veicular elétrica 2.0
Aquecimento solar -1.0
Energia fotovoltaica -2.0
Estacionamento frontal / recuado -2.0
Aproveitamento de dgua da chuva -1.0

ESCALA DE CLASSIFICACAO

Padrdo Faixa de Pontos Descrigdo
Baixo Até 13 pontos Lojas simples, sem acabamento valorizado
Padrdo médio, bom acabamento e visibilidade
Normal De 14a 32 pontos |comercial
Alto Acima de 32 pontos |Padrdo nobre, vitrines amplas e infraestrutura moderna




GALPAO INDUSTRIAL / LOGISTICO

Item técnico Pontuacgdo
Estrutura metalica galvanizada (pdrticos ou 6.0
trelicas)

Estrutura em concreto pré-moldado 5.0
Estrutura mista (ago + concreto) 5.0

Estrutura em concreto armado moldado in loco 4.0

Estrutura em alvenaria portante 2.0
Estrutura em madeira 1.0
Item técnico Pontuacgao
Telha sanduiche termoacustica 6.0

Telha metalica galvanizada (galvalume/aluzinco) | 5.0

Telha translucida (iluminacdo zenital parcial) 1.0
Telha ceramica esmaltada 3.0
Telha fibrocimento comum 2.0
Cobertura em laje impermeabilizada 4.0
Inexistente 0.0
Item técnico Pontuagao
Painel metalico termoacustico (sanduiche) 4.0
Painel pré-moldado de concreto 3.0
Alvenaria de bloco de concreto rebocada e 2.0
pintada

Chapas metalicas simples 1.0

Alvenaria sem reboco 1,0




Sem fechamento (meia parede ou aberto) 0.0

Item técnico Pontuacgdo
Piso industrial de concreto polido com 6.0
endurecedor superficial

Piso de concreto armado com acabamento 4.0
desempenado

Piso epdxi industrial 5.0

Piso intertravado de concreto 2.0

Piso ceramico comercial 3.0

Piso de brita compactada 1.0

Sem revestimento 0.0

Item técnico Pontuacgao
Portas metdlicas de enrolar automatizadas 3.0

Portas metadlicas de correr 2.0

Portas de madeira ou chapa simples 1.0
Janelas de aluminio ou basculantes metalicas 1.0

Sem esquadrias 0.0

Item técnico Pontuacgdo
Docas de carga e descarga 4.0
Mezanino administrativo 3.0
Ventilagdo natural cruzada / exaustores edlicos 2.0
Sistema de climatizacdo industrial 2.0
Gerador de emergéncia 1.0
Sistema de iluminagdo natural (zenital ou shed) 1.0

Piso permeavel em areas externas -1.0




Aquecimento solar -1.0
Energia fotovoltaica -2.0
Aproveitamento de dgua da chuva -1.0
Estacdo de recarga veicular elétrica 2.0
Estacionamento para caminhdes 2.0
Guarita com controle de acesso 1.0

ESCALA DE CLASSIFICAGAO — GALPAO INDUSTRIAL / LOGISTICO

Padrdo Faixa de Pontos Descrigdo

Baixo Até 12 pontos Galpoes simples, cobertura basica e piso
comum

Normal De 13 a 26 pontos GalpGes padrdo médio, estrutura metalica e
docas basicas

Alto Acima de 26 pontos GalpGes modernos, piso polido, docas e
sistemas automatizados

Luxo Acima de 26 pontos Galpdes modernos, piso polido, docas e
sistemas automatizados

(NR) (Redacdo dada pela Lei n2 8018, de 29 de dezembro de 2025)
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