LEI N° 6736, DE 29 DE JULHO DE 2020.

INSTITUI A APLICAGCAO DO INSTRUMENTO URBANISTICO DE OPERACAO URBANA
CONSORCIADA EM TODO O MUNICIPIO DE BETIM, EM CONFORMIDADE COM O
ART. 86 DA LEI COMPLEMENTAR N° 07 DE 28 DE DEZEMBRO DE 2018 - PLANO
DIRETOR DE BETIM, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do municipio de Betim, por seus representantes,
aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituida a Operacgdo Urbana Consorciada
no Municipio de Betim, instrumento de politica urbana em conformidade
com o artigo 86 da Lei Complementar n° 07/2018 e com os artigos 32 e
33 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, e alteracdes posteriores.

Art. 2° - A Operacdo Urbana Consorciada compreende o
conjunto de intervencgdes urbanas coordenadas pelo Poder Executivo
Municipal em &reas especificas, com a participacdo dos proprietérios,
moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e valorizacdo ambiental na &rea da intervencédo e
no Municipio como um todo.

§1° - Para cada Operacdo Urbana Consorciada intencionada
serd criada sua Lei Municipal especifica, na forma das disposicdes
contidas na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto
da Cidade e na presente Lei.

§2° - A Leil especifica de cada Operacédo Urbana Consorciada
delimitaré as areas que forem objeto de intervencdes e
flexibilizacdes, as dquais estardo descritas e representadas nos
memoriails e mapas anexos ao corpo da Lei.

§3° - Poderdo, a critério do Poder Executivo, serem
determinadas intervencgdes, medidas mitigadoras e contrapartidas fora
das &reas delimitadas pelas Operacdes Urbanas, caso haja relevante
interesse pUblico e mediante a assinatura pelas partes de Termo de
Ajustamento Municipal - TAM especifico.

Art. 3° - Sdo requisitos béasicos da Operacdo Urbana
Consorciada, devendo constar obrigatoriamente, do plano da operacdo:

I - definicéo da &rea atingida;
IT - programa basico de ocupacédo fisico-ambiental da area;
ITIT - programa de atendimento econdmico e social para

populacdo diretamente afetada pela operacgéo;

IV - finalidades especificas da operacao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietérios,
usuarios permanentes e investidores privados em funcdo da utilizacéo
dos beneficios decorrentes da Operacdo Urbana Consorciada;

VII - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacdo da sociedade civil;

VIII - data de vigéncia da operacdo urbana consorciada.

Art. 4° - A Operacdo Urbana Consorciada tem as seguintes
finalidades:



I - o fortalecimento do poder publico como gestor dos
processos de desenvolvimento local;

IT - implantacdo de equipamentos estratégicos para o
desenvolvimento urbano e social da cidade;

IIT - implantacdo de projetos que envolvam a criacgdo de
postos de trabalho;

IV - a recuperacdo e a distribuigcdo da wvalorizacéo
imobilidria decorrente de alteracgdes da normativa urbanistica e dos
investimentos pUblicos, objetivando melhorias sociais e ambientais;

V - a promogédo da justa distribuic&o de 6nus e beneficios
do processo de urbanizacédo;

VI - a promogdo da sustentabilidade, por meio da solugéo
de problemas urbano-ambientais como responsabilidade compartilhada
por todos;

VII - a producdo de Habitacd&o de Interesse Social (HIS),
como compromisso coletivo de todos os agentes que produzem a cidade;

VIII - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios
estratégicos para o desenvolvimento urbano;

IX - implantac&o ou melhorias no sistema vidrio;

X - regularizacdo de edificacdes;

XI - regularizacdo de parcelamento do solo para fins
urbanos;

XII - revitalizacdo de 4&reas visando a recuperacdo do
espaco urbano e ambiental;

XIII - a promoc¢do de reforma urbana que garanta a funcao

social da cidade e da propriedade.

Art. 5° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
proceder ao chamamento publico de interessados para a apresentacdo
de propostas e ao recebimento de propostas de empreendimentos de
Operacédo Urbana Consorciada, ficando assegurado aos proprietarios
dos imbéveis da regido atingida pela operacdo a opcdo de utilizar o
regime urbanistico e as regras estabelecidas na respectiva Lei,
mediante contrapartidas a serem ajustadas na Lei da Operacdo Urbana
Consorciada especifica.

Art. 6° - Nas é&reas abrangidas pela Operacdo Urbana
Consorciada, o Poder Executivo Municipal podera estabelecer, na Lei
especifica, entre outras medidas:

I - modificacéo dos indices construtivos e
caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e do subsolo,
bem como alteracdo das normas edilicias, considerando o impacto
ambiental delas decorrentes;

IT - regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes
executadas em desacordo com a legislacgdo vigente;

I1T - possibilidade da utilizacéo de potencial
construtivo adicional a ser alienado e aplicado diretamente nas obras
da &rea atingida, conforme definido em Lei prdépria da Operacdo Urbana
Consorciada a ser implantada;

IV - a aplicagdo conjunta de outros instrumentos
urbanisticos como Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo,
Contribuicdo de Melhoria, e outros previstos na legislacéo;

V - a revisédo dos limites do macrozoneamento definido pelo
Plano Diretor Municipal, quando atendidos os demais requisitos
previstos em Lei;



VI - a inclusédo de é&reas J& gravadas como Reservas
Particulares Ecolbgicas, Reservas Particulares do Patrimdnio
Natural, Serviddes Florestais, Serviddes Ambientais e outras
serviddes de conservacdo no cbmputo dos novos pardmetros urbanisticos
de parcelamento, uso e ocupacdo do solo da OUC, desde que mantidas
sua destinacdo e caracteristicas, conforme exigido em legislacéo
especifica.

§1° - Cada Lei especifica de criacdo de uma operacéo
urbana consorciada podera prever segundo sua natureza e
especificidade, a emissdo pelo Municipio de Betim de certificados de
Potencial Adicional de Construcdo que poderdo ser utilizados para a
realizacdo de obras e servicos, nas desapropriacgdes necessdrias a
realizacdo da operacdo e demais atos previstos.

§2° - Os certificados de potencial adicional de construcéo
serdo livremente negociados, e conversiveis em direito de construir
na &rea objeto da operacdo e nos demais locais previstos.

Art. 7° - Apds andlise e aprovacdo pelos Orgidos Municipais
competentes, as propostas que estiverem de acordo com as diretrizes
e as disposigdes da Lei da Operagdo Urbana Consorciada terédo
definidas as contrapartidas e responsabilidades a serem exigidas dos
proprietdrios, dos usudrios permanentes e dos investidores privados
em funcdo da utilizacdo dos beneficios decorrentes desta Lei.

Paradgrafo UGnico - As contrapartidas a serem definidas na
Lei especifica da operacdo urbana consorciada poderdo ser:

I - financeiras, integradas a conta vinculada da operacédo
urbana consorciada;

IT - em bens imbéveis situados dentro da Operacdo Urbana
Consorciada ou fora dela;
III - em obras publicas vinculadas aos objetivos da

Operacédo Urbana Consorciada ou naquelas determinadas por instrumento
especifico do Poder Executivo, situadas dentro ou fora da area de
abrangéncia da OUC;

IV - na produgdo de Habitacdo de Interesse Social e na
construcéo de equipamentos publicos e comunitéarios e na
infraestrutura urbana, dentro ou fora da &rea de abrangéncia da OUC.

Art. 8° - Havendo contrapartida financeira decorrente dos
beneficios urbanos obtidos com cada operacdo, serd necessaria a
abertura de conta vinculada ou criacdo de Fundo Municipal especifico
para o gerenciamento e controle dos recursos.

Art. 9° - O0Os valores oriundos da operacgdo urbana
consorciada serdo obrigatoriamente destinados a conta vinculada e
serdo aplicados na prépria operacédo.

Art. 10 - O plano da operagdo urbana consorciada seréa
submetido a andlise da Comiss&o Executiva do Plano Diretor inserido
no respectivo Estudo de Impacto de Vizinhanca, e se aprovado, sera
transformado em Projeto de Lei e enviado ao Poder Legislativo, para
a realizacdo de audiéncia publica se for o caso.

§1° - O Projeto de Lei especifico da Operacdo Urbana
Consorciada deveréd conter:



I - o plano da Operacdo Urbana Consorciada aprovado,
conforme disposicdo desta Lei;

IT - as medidas previstas no art. 6°;

ITIT - a contrapartida definida;

IV - a data de vigéncia da operacdo urbana consorciada;

V - a forma de gestdo da implantacdo da Operacdo Urbana
Consorciada.

§2° - Para gestdo de cada operacdo deverd ser nomeado um

Conselho Gestor composto por:

I - dois representantes do Poder Executivo;
IT - um representante do(s) empreendedor (es);
IIT - um representante da comunidade;

IV - um representante do Poder Legislativo.

§3° - Compete ao Conselho Gestor:

I - fiscalizar a aplicacédo das regras definidas pela lei
que criou a operagdo urbana;

IT - avaliar as contrapartidas;

ITII - controlar o fluxo financeiro, em contas vinculadas
especificas, e suas aplicacdes, conforme definido previamente;

IV - decidir conflitos e controvérsias no decorrer do

processo de implementacdo da operacéo.

§4° - O prazo de vigéncia da Operacdo Urbana Consorciada
poderad ser prorrogado por igual periodo, mediante decreto, observado
o interesse publico para a sua manutencéo.

Art. 11 - A partir da aprovacdo de Lei especifica que
verse sobre a Operacdo Urbana Consorciada, as licencgas e autorizacdes
expedidas a cargo do Poder Executivo Municipal deverdo estar de
acordo com o Plano de Operacdo Urbana Consorciada, nos termos do §2°
do art. 33 da Lei Federal n°® 10.257, de 2001, e alteracdbes
posteriores.

Art. 12 - Nos casos onde o Poder Executivo Municipal tiver
como objetivo alcancar transformacgdes urbanisticas, sociais ou
ambientais de carater local, poderdo ser propostas Operacdes Urbanas
Consorciadas Simplificadas - OUC-S.

§1° - Para cada 0OUC-S serd criada uma Lei Municipal
especifica, na forma das disposic¢des contidas nesta Lei.

§2° - As OUC-S somente poderdo ser propostas se atendidas
as seguintes condicdes:

I - em areas constituidas por até 03 (trés) proprietérios
distintos;

IT - guando a contrapartida a ser implementada pela O0US
for referente a:

a - implantacdo, ampliacdo, adequacdo ou revitalizacdo de
via ou obra de mobilidade pertencente ao sistema vidrio puUblico
municipal;



b - implantacdo, ampliagdo, adequacdo ou reforma de
equipamento publico municipal.

IITI - apdbds aprovacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) especifico.

§3° - Nas OUC-S haverd a criacdo de um Conselho Gestor,
com as mesmas atribuic¢des de um Conselho Gestor de uma OUC, composto
por trés membros, sendo:

I - dois representantes do Poder Executivo;
IT - um representante do(s) empreendedor (es) .
§4° - Nas OUC-S o Poder Executivo Municipal poderé

estabelecer, na Lei especifica, entre outras medidas:

I - modificacéo dos indices construtivos e
caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e do subsolo,
bem como alteracdo das normas edilicias, considerando o impacto
ambiental delas decorrentes;

IT - regularizacédo de construcdes, reformas ou ampliacdes
executadas em desacordo com a legislacgdo vigente;

I1T - possibilidade da utilizacéo de potencial
construtivo adicional a ser alienado e aplicado diretamente nas obras
da &4rea atingida, conforme definido em lei prépria da OUC-S a ser
implantada.

§5° - As OUC-S  poderéo constituidas por &reas
descontinuas, desde:

I - seja respeitado o numero méximo de trés proprietérios
distintos;

IT - sejam realizados e aprovados Estudos de Impacto de
Vizinhanca distintos, quando as &areas estiverem distantes entre si
mais de um quildémetro;

ITTI - sejam propostas contrapartidas para cada A&rea
descontinua.

Art. 13 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
emitir, para as OUC e OUC-S todas as certiddes referentes a
regularizacdo fundidria das areas atingidas por sistema viadrio e
equipamentos publicos, decorrentes dessas operacdes.

Paridgrafo tUnico - Ficard a cargo dos empreendedores o
fornecimento de projetos, levantamentos “as built”, memoriais,
especificagdes e demais documentos necessarios a conferéncia e
emissdo das Certiddes de Regularizacdo de Sistema Vidrio e
Equipamentos Publicos.

Art. 14 - Nas Operacgdes Urbanas Consorciadas aprovadas em
data anterior a vigéncia desta Lei o respectivo Conselho Gestor
poderad optar pela aplicabilidade desta Lei ou daquela vigente a época
da aprovacgao.

Art. 15 - Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacéo.



Art. 16 - Revogam-se as disposicdes em contrario, em
especial a Lei Municipal n° 5245, de 17 de janeiro de 2012.

Prefeitura Municipal de Betim, 29 de julho de 2020.

Vittorio Medioli
Prefeito Municipal

(ORIGINARIA DO PROJETO DE LEI N° 101/2020, DE AUTORIA DO PREFEITO
MUNICIPAL VITTORIO MEDIOLI)



