DECRETO N2 52.917, DE 31 DE MARGO DE 2026

Regulamenta as disposigdes legais relativas ao
Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU.

CONSIDERANDO a Lei Municipal n2 7.735, de 30 de dezembro de 2024, que dispde sobre o Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU do Municipio de Betim e institui o0 mapa de valores genéricos;

O PREFEITO MUNICIPAL DE BETIM, no desempenho de suas atribui¢ées legais, DECRETA:

CAPITULO |
DA INCIDENCIA

Segao |
Do Fato Gerador

Art. 12 O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU tem como fato gerador a
propriedade, o dominio util ou a posse de bem imaével, por natureza ou acessao fisica, como definido
na lei civil, localizado na zona urbana do Municipio.

Art. 22 Aincidéncia do IPTU, sem prejuizo das cominagdes cabiveis, independe do cumprimento de
quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou administrativas.

Segao Il

Da Zona Urbana do Municipio

Art. 32 Para efeitos do IPTU, considera-se:

| - a localizagdo do imével em area previamente designada como urbana, urbanizavel ou de
expansao urbana;

Il - a existéncia de loteamento aprovado pelo 6rgao municipal competente, destinado a habitagao,
industria ou comércio.

§ 12 Nos casos em que a incidéncia do IPTU depender da existéncia de loteamento aprovado ou da
localizagdo em zona de expansao urbana, o processo devera ser encaminhado ao 6rgao municipal
competente para verificagdo e validagdo do loteamento.

§ 22 Atributagdo do IPTU nas areas descritas no caput independe da existéncia dos melhoramentos
publicos previstos no § 19, do art. 32, do Cédigo Tributario Nacional, em conformidade com o § 29,
do mesmo artigo, e com a Sumula 626, do Superior Tribunal de Justiga.



Segao lll
Do Momento da Ocorréncia do Fato Gerador

Art. 42 O fato gerador do IPTU ocorrera sempre no dia 12 de janeiro de cada ano, exceto quando a
legislagdo prever de forma diversa.

§ 12 No caso de imével objeto de loteamento, remembramento, desmembramento ou desdobro
de area, considera-se ocorrido o fato gerador das unidades resultantes da transformacao territorial
no primeiro dia do exercicio seguinte ao do respectivo registro no competente Servi¢o Registral
Imobiliario.

§ 22 As edificages presumem-se concluidas ou modificadas na mais antiga das seguintes datas:

| - aquela informada pelo profissional responsavel pela execugao do servigo de execugao de obras
de construgdo civil, demoligdo, reparagao, conservacdo e reforma de edificios, ou pelo sujeito
passivo do IPTU, como sendo a data de finalizagdo da obra;

Il - aquela informada, pelo sujeito passivo do IPTU, como sendo a data de conclusao ou modificagao
da edificacgo.

§ 32 Os terrenos presumem-se constituidos na mais antiga das seguintes datas:
| - aquela da abertura de novas matriculas no Servigo Registral Imobiliario de Betim;

Il - aquela reconhecida judicialmente como a do inicio da posse que ensejou a agdo referente a
sentenca de usucapiao que declarou nova area ou novos limites de confrontagdao do imével;

[l - aquela referente a aquisi¢do de posse, com "animus domini”, relativa a fracao de area de imoével.

§ 42 O excesso de area presume-se constituido na mesma data considerada como a de conclusao
ou modificagdo da edificagdo, desdobro, englobamento, remembramento ou outro evento que o
ensejou.

§ 52 Os condominios edilicios presumem-se constituidos na data do registro de sua especificagao
no Servigo Registral Imobiliario de Betim de Registro de Imdveis.

§ 62 Os contribuintes do IPTU, da Taxa de Saneamento e, no caso de iméveis nao edificados, da
Contribuigdo para o Custeio dos Servigos de lluminagdo e de Seguranga Publica (COSISP), serdo
notificados dos respectivos langamentos por meio do envio das guias de recolhimento conjuntas
para o endereco do imével ou, tratando-se de lote vago, ao endereco para correspondéncia
constante do Cadastro Imobiliario.

CAPITULO Il
DA SUJEIGAO PASSIVA

Segao |

Dos Contribuintes



Art. 52 Contribuinte do imposto é o proprietario do imével, o titular do dominio atil ou o possuidor.
§ 12 Consideram-se proprietarios, para fins de incidéncia do IPTU:

| — os consignados em titulo translativo registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Betim, nos termos do art. 1.245, do Cédigo Civil;

Il — os assim declarados em sentenca judicial transitada em julgado.

§ 22 Considera-se possuidor passivel de sujeitar-se a cobranga do imposto aquele que possuir o
imével com animus domini, o promitente comprador imitido na posse, independentemente do
registro do contrato de promessa de compra e venda.

§ 32 Nao se caracteriza como contribuinte do imposto a pessoa que detém a posse do imével
temporariamente, em virtude de direito pessoal ou real, ou a mera detengdo do bem em nome de
terceiro, sem a intencdo de dominio.

§ 42 Para fins de sujei¢do passiva, considera-se titular do dominio util:
| — o foreiro de enfiteuse ou subenfiteuse instituida sob a égide da Lei Federal n2 3.071/1916;

Il — o superficiario, nos casos de concessao do direito de superficie sobre solo, subsolo ou espago
aéreo;

[Il — o concessionario de Direito Real de Uso (CDRU) ou de Concessao de Uso Especial para fins de
Moradia (CUEM).

§ 52 Os proprietarios do imével, os titulares do dominio util e os possuidores sao solidariamente
responsaveis pelo pagamento do imposto e pelo cumprimento das obrigagées tributarias
acessorias, independentemente da identificagdo do sujeito passivo constante no Cadastro
Imobiliario que serviu de base para o langamento.

Segao Il
Dos Responsaveis

Art. 62 S3o solidariamente obrigadas ao pagamento do imposto as pessoas que tenham interesse
comum na propriedade, posse ou dominio util do imével.

§ 12 O imposto é devido, a critério da Administragdo Tributaria:

| — por quem exerga a posse direta do imével, sem prejuizo da responsabilidade solidaria dos
possuidores indiretos;

[l — por qualquer dos possuidores indiretos, sem prejuizo da responsabilidade solidaria dos demais
e do possuidor direto.

§ 22 O disposto no paragrafo anterior aplica-se ao espélio das pessoas nele referidas.
§ 32 O usufrutuario é responsavel solidario pelo imposto.
Art. 72 S3o pessoalmente responsaveis:

| — 0 espdlio, pelo débito do de cujus, até a data da abertura da sucessao;



Il — o sucessor a qualquer titulo e 0 meeiro, pelo débito do espdlio, até a data da partilha ou
adjudicacao, limitada esta responsabilidade ao montante do quinhao, legado ou meacao.

CAPITULO Il
DO VALOR DO IMPOSTO

Segao |
Da Base de Caélculo

Art. 82 A base de calculo do IPTU é o valor venal do imével, apurado nos termos da Lei Municipal n2
7.735, de 30 de dezembro de 2024, com suas alterages posteriores, e das normas e métodos
estabelecidos neste Decreto.

§ 12 Para fins de apuragdo do valor venal, aplicam-se os valores e fatores fixados nos seguintes
anexos da Lei Municipal n2 7.735, de 30 de dezembro de 2024, alterada pela Lei Municipal n2 8.018,
de 29 de dezembro de 2025:

| - Anexo | - Planta de Valores de Terreno;

Il - Anexo Il - Tabela de Valores de Construc3o;

[l - Anexo Il - Tabela de Fatores de Depreciagao da Edificacdo;
IV - Anexo IV - Tabela de Aliquotas de IPTU;

V - Anexo V - Fatores de Corre¢do do Terreno;

VI - Anexo VI - Padrao das Construgdes - Escala de Pontuacao.

§ 22 Para fins de interpretacdo e aplicagdo dos anexos referidos no § 19, 0s seguintes conceitos e
instrumentos operacionais integram este Decreto como anexos regulamentares:

| - Anexo | - Definigoes das tipologias de iméveis, dos fatores de corregao do terreno e dos padroes
de materiais construtivos aplicaveis ao enquadramento das edificagcdes nos Anexos V e VI da lei;

Il - Anexo Il - Rol de Doengas e Comorbidades para fins de concessao de isengdo do IPTU.

§ 32 Os valores médios unitarios de metro quadrado de construgdo e de terreno serao propostos,
pela Administragdo Tributaria, para fins do disposto no paragrafo anterior, em fungao dos seguintes
elementos, tomados em conjunto ou separadamente:

| - zoneamento urbano:

I - caracteristicas da regido e do logradouro onde se situa o imovel;
[l - melhorias existentes;

IV - drea do terreno e da construc3o;

V - topografia e forma;

VI - qualidade, tipo, destinacdo e idade da construgao;



VIl - pregos correntes de transagdes no mercado imobiliario.

§ 42 Os valores médios unitarios de metro quadrado de terreno e de metro quadrado de construgao
Serao expressos em moeda corrente.

Art. 92 A Receita Municipal procedera, anualmente, a avaliagdo dos imdveis para fins de
determinagao do valor venal, observando a situagao fatica do imével na data do fato gerador.

Art. 10. No exercicio em que nao houver a edigdo de novo Mapa de Valores Genéricos, os valores
unitarios de metro quadrado de terreno e de construgao serao atualizados monetariamente para
fins de lancamento.

Paragrafo unico. A atualizagdo mencionada no caput sera efetuada com base na variagio do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E), apurado pelo IBGE, ou outro indice que
venha a substitui-lo legalmente.

Art. 11. O valor venal do imével sera obtido pela soma do valor do terreno com o valor da
construgdo, quando existente, conforme as férmulas constantes deste Regulamento.

| —as obras paralisadas ou em andamento, as edificagées condenadas ou em ruinas e as construgoes
temporarias n3o serao consideradas no calculo do valor venal do imével;

Il — quando se tratar de imével edificado e habitado, ainda que a obra se encontre paralisada, em
andamento ou inacabada, nao se aplica a classificagdo de lote vago, devendo o IPTU incidir sobre a
area efetivamente ocupada e sobre a area inacabada que esteja em uso pelo contribuinte, nos
termos do cadastro imobiliario.

§ 12 Para fins do disposto no paragrafo anterior, considera-se imével habitado aquele que possua
condigées minimas de habitabilidade, comprovadas pela existéncia cumulativa de cobertura,
fechamentos (portas e janelas) e instalagées elétrica e hidraulica funcionais.

§ 22 Os valores unitarios, definidos como valores médios para 0s bairros e as construgées, serao
atribuidos:

| — as faces de quadra, as quadras, aos logradouros, aos trechos de logradouros ou as regioes
homogéneas determinadas, relativamente aos terrenos;

[l —a cada um dos padr&es previstos para os tipos de edificagao indicados no Anexo Il, relativamente
as construgoes.

Art. 12. Nao serao considerados para determinagao do valor venal:

| - o valor dos bens méveis mantidos, em carater permanente ou temporario, no imaével, para efeito
de sua utilizagdo, exploracdo, aformoseamento ou comodidade;

I - as vinculagdes restritivas do direito de propriedade. Subsegao | Valor Venal do Terreno

Art. 13. O valor venal do terreno e do excesso de area, resultara da multiplicagao de sua éarea total
pelo correspondente valor médio unitario de metro quadrado de terreno, constante da Listagem
de Valores, e pelos fatores de correcao das Tabelas 1 a 8, do anexo V, aplicaveis conforme as
caracteristicas do imovel.

§ 12 No calculo de valor venal de terreno de imével em condominio sera considerada a fracdo ideal
correspondente a cada unidade auténoma.



§ 22 O termo condominio abrange os condominios edilicios verticais e horizontais, ndo se referindo
a copropriedade.

Art. 14. O valor unitério de metro quadrado de terreno previsto no Anexo | sera atribuido:

| - aos lotes, faces de quadra, quadras, logradouros e dos trechos de logradouro ou regido
homogénea;

Il - no caso de imével ndo construido, com duas ou mais esquinas ou de duas ou mais frentes, ao do
logradouro relativo a frente indicada no titulo de propriedade ou, na falta deste, ao do logradouro
de maior valor;

[l - no caso de terreno interno, ao do logradouro que Ihe da acesso ou, havendo mais de um
logradouro de acesso, ao do logradouro a que haja sido atribuido o maior valor;

IV - no caso de terreno encravado, ao do logradouro correspondente a serviddo de passagem.

Art. 15. Para fins de tributacdo do IPTU, considera-se logradouro o bem imével, por natureza ou
acessao fisica, pertencente as pessoas juridicas de direito publico, afetado ao uso comum do povo
como, entre outros: rua, avenida, travessa, passagem, via de pedestre, viela, viela sanitaria, baldo
de retorno, passarela, praga, parque, alameda, largo, beco, ladeira, viaduto, ponte, tanel, rodovia,
estrada ou caminho de uso publico oficial.

Paragrafo anico. O fato de a via acesséria da malha viaria do Municipio ou de propriedade de
particulares servir de acesso a terreno interno, submetido a incidéncia do IPTU, ndo é condigdo
suficiente para constitui-la como logradouro oficial.

Art. 16. No calculo do valor venal de terreno na qual exista condominio edilicio, além dos fatores
de corregdo aplicaveis, sera utilizada, como fator, a fragdo ideal correspondente a cada unidade
auténoma.

Paragrafo unico. A fracdo ideal, para fins tributdrios, serd igual ao valor estabelecido na
especificagdo do condominio, expresso em forma decimal simples e considerado até a sua casa de
décimo de milésimo, arredondada esta, para mais, se 0 numeral correspondente ao centésimo de
milésimo for igual ou maior do que cinco.

Subsegao Il
Valor Venal da Construgao

Art. 17. A construgdo sera enquadrada em um dos tipos e padrdes previstos na Tabela de Valores
de Construgdo, no Anexo I, da Lei Municipal n2 7.735/2024, e seu valor venal resultara da
multiplicacdo da éarea construida bruta pelo valor unitario de metro quadrado de construgao,
constante na mesma tabela, e pelo fator de depreciagdo, disposto na Tabela de Fatores de
Depreciagao da Edificacdo, no Anexo lll, da Lei Municipal n2 7.735/2024.

§ 12 Os tipos a que se refere o0 caput sao:
| - casa,

Il - apartamento;



Il - salas, lojas e similares;
IV - galpdes.

§ 22 Para fins de apuragdo do valor venal da construgdo, considerar-se-3o a sua area construida
bruta, seu valor unitario de metro quadrado, seu tipo e padrdo e seu ano de finalizagdo,
observando-se 0s comandos desta sec¢3o.

§ 32 Na hipotese do imével com duas ou mais frentes, o valor venal serd determinado com base no
logradouro que conferir ao imével a maior valorizagao.

Art. 18. A drea construida total, para fins de apuragado da base de calculo do imposto, sera obtida
por meio da medigao da situagao fatica do imével, observados os seguintes critérios:

| - nas areas cobertas: pela projegao ortogonal de seus contornos externos, nos termos do inc. |, do
§ 19, do art. 69, da Lei Municipal n? 7.735/2024;

Il - nas areas pavimentadas descobertas: de terragos, sacadas, quadras esportivas, helipontos e
heliportos, pelas medidas de seus contornos externos, aplicando-se a redugdo de 50% (cinquenta
por cento) prevista no inc. Il, do § 19, do art. 62, da referida Lei;

[l - nas coberturas de postos de servigos e assemelhados: pelas medidas de sua projecgao vertical
sobre o terreno;

IV - nas piscinas, pieres e seus complementos: pelas medidas dos contornos internos de suas
paredes, sem a aplicacdo de qualquer redugao de area;

V - nas sobrelojas e mezaninos: pela area efetivamente construida, observada a redugao de 40%
(quarenta por cento) quando o pé-direito for inferior a 2,30 m (dois metros e trinta centimetros).

§ 12 Para efeito de calculo do imposto, as fragdes de metro quadrado apuradas na area construida
total serao desprezadas, em conformidade com o inc. IV, do § 19, do art. 62, da Lei Municipal n2
7.735/2024.

§ 22 Parafins de incidéncia do IPTU, as edificagdes presumem-se concluidas ou modificadas na mais
antiga das seguintes datas:

| - a informada pelo profissional responséavel pela execugao da obra no protocolo do pedido de
"habite-se" ou auto de conclusao, desde que nao rejeitada pelo érgao competente;

Il - a da emissao do auto de conclusio de obra;

[l - a informada pelo sujeito passivo na declaracdo de atualizagdo da inscrigdo imobilidria, nos
termos do art. 19, da Lei Municipal n¢ 7.735/2024.

Art. 19. No calculo da area construida total das unidades auténomas de edificios em condominio
Nnao serd acrescentada, a area privativa de cada unidade, a parte correspondente nas areas comuns
em fungdo de sua quota-parte.

Art. 20. O valor unitario de metro quadrado de construgdo sera obtido pelo enquadramento da
construgdo em um dos cinco tipos da Tabela de Padrdes das Construgées Escala de Pontuagado, no
Anexo VI, da Lei Municipal n° 7.735/2024, conforme a pontuagao obtida pela aplicagdo da escala de
pontuacdo, e pelo valor correspondente ao metro quadrado apresentado na Tabela de Valores de
Construcdo, no Anexo Il, da Lei n° 7.735/2024.



§ 12 Os tipos a que se refere o caput sao casa, apartamento, sala, loja e galpao.

§ 22 Nos casos em que a area predominante nao corresponder a destinacao principal da edificacao,
ou conjunto de edificagGes, podera ser adotado critério diverso, conforme estabelecido pela
Administracdo Tributaria.

§ 32 Para fins de enquadramento de unidades auténomas de imével em condominio edilicio em
um dos padrées de construgdo previstos na Tabela VI, no Anexo VI, da Lei n° 7.735/2024, sera
considerada area construida a correspondente a area total da unidade autonoma acrescida da
respectiva area de garagem, ainda que esta seja objeto de langamento separado.

§ 42 O lancamento de unidades auténomas de imével em condominio edilicio sera realizado com
base nos elementos constantes da convengao de condominio.

§ 52 A unidade autonoma podera ser enquadrada em padrao diverso daquele atribuido ao conjunto
a que pertenca, desde que apresente benfeitorias que a distingam, de forma significativa, das
demais unidades autonomas.

Art. 21. Aidade de cada construgdo, para aplicacdo do fator de depreciagado de que trata a Tabela
[, no Anexo Ill, da Lei n° 7.735/2024, correspondera a diferenga entre o exercicio atual a que se
refere o langamento tributario e 0 ano de conclusdo da construgao, observado o disposto no art. 42
deste Regulamento, ou, quando anterior, o de sua efetiva ocupagao.

§ 12 A idade de cada construgdo sera contada a partir do ano da conclusdo da reforma, quando
esta for substancial, caracterizada como a obra que:

| - altera significativamente as caracteristicas anteriores do imével por acréscimo superior a 50%
(cinquenta por cento) da sua area edificada ou de sua volumetria;

Il - altera significativamente as caracteristicas anteriores do imével, por modificagdo de estrutura
ou da distribuigdo e divisao dos espagos internos de sua compartimentagao.

§ 22 A idade da construgdo nao sera reduzida nos casos de pequena reforma, reforma parcial ou
demoligdo parcial de area construida que nao implique alteragao significativa das caracteristicas
anteriores do imével.

§ 32 Serd adotada a média das idades apuradas, ponderada de acordo com as respectivas areas,
nos casos de:

| - ampliagdo da d4rea construida que ndo tenha ocasionado reforma substancial, nos termos do
inciso | do § 12 deste artigo;

Il - langamento tributario que abranja duas ou mais edificagdes concluidas em exercicios diversos.

§ 42 No calculo da média ponderada a que se refere o paragrafo anterior serao consideradas as
eventuais alteragdes na idade das construgdes resultantes da ocorréncia de reformas, na forma do
§ 19,

§ 52 Quando o acréscimo de area edificada em imével residencial resultar da construgdo de abrigo
para veiculos ou de piscina, nao serd alterada a idade da edificagao.

§ 62 No resultado do calculo da idade da edificagdo, sera desprezada a fragdo de ano.



Subsecao lll

Valor Venal do Imével

Art. 22. O valor venal de imével construido serd apurado pela soma do valor do terreno com o valor
da construgdo, calculados na forma da lei e deste regulamento.

Subsegéo IV
Da Avaliagao Especial

Art. 23. Em casos singulares de iméveis para os quais a aplicagdo dos procedimentos previstos na
Lei Municipal ne 7.735, de 30 de dezembro de 2024, e neste Regulamento possa conduzir a
tributagdo manifestamente injusta ou inadequada, em conformidade com o art. 13, da referida lei,
podera ser adotado, a requerimento do interessado, processo de avaliagdo especial, sujeito a
aprovagdo do 6rgao competente da Administragao Tributaria, o qual revera os valores venais, com
a adogao de fatores especificos de corregao.

Paragrafo unico. Considera-se tributagdo manifestamente injusta ou inadequada, para os fins deste
artigo, aquela que resulte em valor superior em mais de 50% (cinquenta por cento) ao valor venal
do imovel, considerando sua venda a vista, em condi¢des normais de mercado, na data do fato
gerador do imposto, ndo se admitindo, para essa caracterizagdo, a consideracdo de fatores
subjetivos ou pessoais do contribuinte, tais como sua situagao econémica, condigdes individuais de
pagamento, conjuntura econémica geral ou variagées conjunturais do mercado imobiliario.

Art. 24. O prazo para apresentagao do pedido de avaliagao especial da base de calculo do IPTU sera
de 30 (trinta) dias, contados da data da notificagdo do langamento, devendo 0 processo
administrativo ser instruido com os seguintes documentos:

| - laudo de avaliagdo assinado por profissional habilitado junto ao Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia (CREA), baseado na Norma NBR 14.653/2001 da ABNT, e Anotagio de
Responsabilidade Técnica (ART), registrada no referido Conselho;

Il - outros documentos necessarios a instrugao do processo, a critério da Administracdo Tributaria
do Municipio.

§ 12 O processo administrativo sera submetido a comissao competente para avaliagdo de bens
imoveis, vinculada a estrutura administrativa municipal, a qual competira a emissao de laudo ou
parecer técnico relativo a avaliagdo do imével.

§ 22 Apés o reconhecimento do pedido, o valor venal sera ajustado ao valor avaliado pela comissao,
mediante a aplicacdo de redugdo na base de célculo, observado o disposto no § 29, do art. 62, da Lei
Municipal n2 7.735, de 30 de dezembro de 2024, com suas alteragdes posteriores.

§32 Os requerimentos protocolados apdés o prazo estipulado no caput deste artigo serdo
liminarmente indeferidos pela autoridade administrativa, em razdo da intempestividade,
dispensada a analise de mérito ou da documentagao apresentada.



Segao Il
Do Calculo do Valor do Imposto

Art. 25. As aliquotas do IPTU sdo as constantes no Anexo IV da Lei Municipal n2 7.735/2024, e sua
posteriores alteragoes, fixadas em fungao:

| — da ocupagao e utilizagdo do imével (residencial, nao residencial e demais iméveis ou lote vago);
[l — do padrao de acabamento das construgdes, classificadas como baixo, normal, alto ou luxo;

[l — da faixa de valor venal em que se enquadre o imével na data do fato gerador;

IV — dos melhoramentos existentes no logradouro de situagdo do imével.

Paragrafo unico. Parafins de aplicagao das aliquotas previstas neste artigo, a classificagdo do padrao
de acabamento observara a escala de pontuagdo constante no Anexo VI da Lei Municipal n2
7.735/2024.

Art. 26. O valor do IPTU serd apurado mediante a aplicagdo das aliquotas progressivas e
diferenciagdes de uso definidas na Lei n2 7.735/2024, incidentes sobre o valor venal do imével
constante do Cadastro Imobiliario Municipal.

Art. 27. As unidades autonomas destinadas a garagens ou boxes de estacionamento, ainda que
possuam matricula ou inscrigdo cadastral prépria, serdo langadas observando-se a caracteristica
majoritaria da edificagdo a qual pertengam ou estejam vinculadas.

§ 12 Para fins de apuragdo do valor venal, as garagens de que trata o caput seguirdo 0S mesmos
parametros de tipologia, fator de corregao e valor de metro quadrado aplicaveis a unidade principal
(residencial, comercial, prestagao de servigo ou industrial).

§ 22 Excetuam-se do disposto no caput os Edificios-Garagem, assim considerados:

| — os iméveis cuja atividade econémica principal e exclusiva, seja a exploragdo de estacionamento
rotativo ou mensalista de veiculos;

Il — as estruturas de estocagem verticalizada de veiculos novos ou frotas, destinadas ao suporte
logistico, industrial ou de exportagao.

§ 32 No caso de Edificios-Garagem previstos no inciso | do § 22, o lancamento sera efetuado com
base na tipologia de "servigos" ou "comercial”, incidindo sobre a totalidade da area construida.

§ 42 No caso de estruturas de estocagem previstas no inciso Il do § 29, a tipologia aplicada sera a
de "Galpao/Industria™, sendo a base de calculo obtida pela somatéria da drea de proje¢ao horizontal
de todos os pavimentos, lajes, rampas de acesso e areas de manobra cobertas ou tecnicamente
pavimentadas para estocagem.

§ 52 Para os fins deste artigo, considera-se area construida toda estrutura que possua pavimentagao
asfaltica ou de concreto em multiplos niveis, sustentada por pilares e vigas, independentemente da
existéncia de fechamentos laterais ou alvenaria.

Art. 28. Para fins de apuragdo do padrao construtivo das unidades residenciais situadas em
condominios horizontais, a escala de pontuagdo prevista no Anexo VI da Lei n2 7.735/2024



considerara as caracteristicas da unidade autéonoma em conjunto com a infraestrutura do
condominio.

Art. 29. Nos condominios verticais, a apuragdo do padrdo construtivo da unidade auténoma
(apartamento) considerard a somatéria da pontuacdo referente aos acabamentos internos da
unidade e a infraestrutura de equipamentos especiais do edificio, conforme estabelecido na Lei n?
7.735/2024.

CAPITULO IV
DAS IMUNIDADES

Art. 30. A imunidade sera concedida nos casos estabelecidos pela Constituigdo Federal.

§ 12 Reconhecida a imunidade, ficam os beneficiarios obrigados a comunicar a Receita Municipal
qualquer alteragdo que implique a cessagdo do beneficio, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
data em que ocorrer a alteragdo, sob pena de aplicagdo das penalidades previstas na legislagao
tributaria do municipio.

§ 22 Constatado que o beneficiario deixou de comunicar a Receita Municipal a cessacdo das
condigdes que implicaram a concessdao do beneficio serd cobrado o imposto, atualizado
monetariamente, com 0s acréscimos legais, sem prejuizo das sangdes cabiveis, quando for o caso.

§ 32 Aimunidade prevista no art. 150, inciso VI, alinea 'c’, e § 22 da Constitui¢ao Federal, restringe-se
ao patriménio, a renda e aos servigos vinculados as finalidades essenciais das entidades, observadas
as seguintes condigoes:

| - ndo se aplica ao patriménio relacionado com exploragao de atividades econémicas regidas pelas
normas aplicaveis a empreendimentos privados, ou em que haja contraprestagao ou pagamento de
pregos ou tarifas pelo usuario;

Il - abrange os imoéveis alugados a terceiros, desde que o valor dos aluguéis seja aplicado
integralmente nas finalidades essenciais da entidade.

Art. 31. A imunidade tributaria do imposto sera aplicada pela autoridade competente:

| - de oficio, nos casos do inciso VI, alinea a do art. 150 da Constituicdo da Republica Federativa do
Brasil;

[l - mediante o reconhecimento da imunidade pela Receita Municipal, por intermédio de Processo
Tributario Administrativo aberto por iniciativa do interessado, nas hipoteses previstas no art. 150,
inciso VI, alineas 'b' e 'c', e § 2° da Constituicdo Federal, observados a documentacdo e 0s
procedimentos estabelecidos neste Decreto ou em regulamentagao especifica.

§ 12 Nas situagGes de que trata a alinea "b", do inc. VI, do art. 150, da Constituigdo Federal, o
reconhecimento do beneficio observara os seguintes prazos:

| - proporcionalmente a vigéncia do contrato, limitada ao maximo de 5 (cinco) anos, para locagoes
com prazo determinado; Il - pelo periodo de 5 (cinco) anos, para locagées com prazo indeterminado.



§ 22 A entidade beneficiaria devera comunicar a Receita Municipal, no prazo de 60 (sessenta) dias,
qualquer alteragao fatica ou juridica que modifique as condi¢ées do beneficio.

§ 32 A inobservancia do disposto no § 22 acarretara a revogagdo do beneficio, com a constituigado
do crédito tributario retroativo ao periodo de descumprimento, acrescido de juros, corre¢ao
monetaria e multas legais.

Art. 32. Para o reconhecimento das imunidades, a Receita Municipal podera solicitar documentos,
realizar diligéncias e exigir informagdes que comprovem:

| — que o imaével é destinado, exclusiva e efetivamente, como templo de qualquer culto, devendo a
instituigao religiosa comprovar a posse, o0 dominio util ou a propriedade do bem, bem como a sua
destinac3o as finalidades essenciais;

Il — que a autarquia ou fundag3o foi instituida e é mantida pelo Poder Publico, e que o patriménio e
0S servigos estdo vinculados as suas finalidades essenciais ou as delas decorrentes;

[ll — que o patrimonio, a renda e 0s servigos nao estao relacionados com a exploragao de atividades
econdémicas regidas pelas normas aplicaveis a empreendimentos privados, nem a atividades em que
haja contraprestagdo ou pagamento de pregos ou tarifas pelo usuario, conforme o disposto no Art.
150, § 32 da Constitui¢do Federal,

IV - no caso de instituigdes de educacgao e de assisténcia social, 0 preenchimento cumulativo dos
requisitos de n3do distribuicdo de patrimoénio ou rendas, aplicagdo integral de recursos no Pais e
manutencao de escrituragao contabil regular.

§ 12 A solicitagdo de documentos ou informagées complementares pela Receita Municipal
interrompe o prazo de analise, devendo o interessado atender a diligéncia no prazo estipulado sob
pena de indeferimento do pedido por falta de prova.

§ 22 Os documentos e provas de que trata este artigo devem instruir o requerimento anual a ser
protocolado no periodo compreendido entre 12 de janeiro e 30 de junho, sob pena de
indeferimento liminar por intempestividade, nos termos da Lei n? 7.735/2024.

Art. 33. Os partidos politicos e suas fundagdes, as entidades sindicais dos trabalhadores e as
instituigdes de educacao e assisténcia social sem fins lucrativos deverao protocolizar o pedido de
reconhecimento de imunidade tributaria acompanhado de:

| - copia do balango e demonstragado da conta de receitas e despesas;
Il - copia do ato constitutivo da entidade.

Paragrafo unico. A documentagdo a que se refere este artigo correspondera aos exercicios de
efetiva existéncia da entidade, limitados aos 5 (cinco) anos imediatamente anteriores ao do pedido.

Art. 34. Para efeito deste Decreto considera-se instituicdo de educacgido ou de assisténcia social
aguela que possua personalidade juridica prépria e cujo objetivo estatutario a identifique como tal,
em carater permanente e sem fins lucrativos.

Art. 35. Verificado o descumprimento de qualquer requisito previsto neste Capitulo ou na legislagao
tributdria de regéncia, a autoridade competente suspenderd o beneficio, mediante ato
administrativo fundamentado.



Paragrafo unico. A suspensao do beneficio ensejara o langamento de oficio do crédito tributario,
com efeitos retroativos a data em que se verificou o descumprimento dos requisitos, respeitado o
contraditério e a ampla defesa em processo administrativo regular.

CAPITULO V
DAS ISENGCOES

Segao |

Disposigoes Gerais

Art. 36. Aplicam-se a todas as modalidades de isengdo previstas neste capitulo, salvo disposi¢ao
expressa em contrario, as seguintes regras fundamentais:

| —a concessao de isengdes de IPTU fica condicionada a formalizagdo do pedido, pelo sujeito passivo,
via requerimento padronizado acompanhado da respectiva documentagao prevista na legislagao
tributaria, sobretudo, neste Decreto;

Il - o pedido de isengdo deve ser protocolado anualmente entre 12 de janeiro e 30 de junho do
exercicio do langamento, sob pena de indeferimento liminar do pedido;

Il - as isengdes em razao da condigado pessoal ou em razdo do valor venal limitam-se a 01 (um) unico
imovel por contribuinte.

IV - os iméveis isentos na forma deste artigo conservarao o beneficio desde que o valor venal,
apurado para o exercicio de langamento, ndo exceda R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), nos
termos do § 99, do art. 20, da Lei Municipal n2 7.735/2024, ressalvadas as hipéteses dos incs. Il e XI,
do art. 20, e do inc. Ill, do art. 22, da referida Lei.

§ 12 A concessdo de quaisquer isengées ou descontos relativos ao IPTU fica condicionada a
atualizagado cadastral da inscrigao imobiliaria, conforme legislagdo municipal.

§ 2° A comprovagdo da titularidade de um unico imével, como requisito a concessao do beneficio
de isengdo de carater pessoal, serd efetuada de oficio pela Administracdo Tributaria, mediante
consulta aos cadastros fiscais do Municipio.

§ 3° O pedido de reconhecimento de isencao devera ser apresentado no periodo estabelecido na
Lei Municipal n? 7.735/2024. O pagamento do tributo antes da formalizagdo do pedido de
reconhecimento de isencdo implica renuncia tacita ao beneficio para o exercicio correspondente,
nao gerando direito a restituicdo ou compensacgdo de valores, ressalvados os casos de imunidade
constitucional ou erro de fato no langamento.

Art. 37. O reconhecimento da isengdo, seja por provocacao do interessado ou de oficio, produzira
efeitos pelo prazo de 05 (cinco) anos, contados a partir do exercicio em que ocorrer o deferimento
ou a respectiva anotagao no Cadastro Imobiliario.



§ 19 A fruicdo do beneficio ndo exclui o poder de autotutela da Administragdo Tributéria, que
podera, a qualquer tempo, revisar o ato administrativo ou realizar diligéncias fiscais para verificar a
subsisténcia dos requisitos legais.

§ 22 Verificado o desenquadramento das condigdes que justificaram o beneficio, a isengdo sera
revogada, procedendo-se ao langamento do imposto e acréscimos legais retroativos a data da
cessao dos requisitos.

Art. 38. O ato de reconhecimento da isengdo possui natureza precaria, reservando-se a
Administracdo Tributaria o direito de, a qualquer tempo e mediante procedimento administrativo
regular, convocar o beneficiario para comprovar a subsisténcia dos requisitos que fundamentaram
a desoneragao, como condigdo para a manutengao do beneficio nos exercicios subsequentes.

§ 12 Quando a verificagdo depender de fatos ndo constantes na base de dados municipal, o
beneficiario sera convocado para comprovar a manutengdo das condigdes de desoneragdo, sob
pena de revogagao do beneficio para os exercicios subsequentes.

§ 22 A convocagado mencionada no paragrafo anterior devera ser realizada por meio de notificagao
pessoal, postal ou eletrénica, conforme previsto na legislagdo processual tributaria.

§ 32 Aisengdo permanecera vigente até a conclusdo do respectivo procedimento administrativo,
sendo vedada sua suspensao ou revogagao liminar sem o devido processo legal.

§ 42 Constatada a cessa¢do dos requisitos ou o descumprimento da convocagdo, a autoridade
administrativa procedera a revogagao do beneficio e a constituicdo do crédito tributario, com
efeitos retroativos a data em que se verificou o desenquadramento das condigées legais.

Art. 39. O reconhecimento da isen¢do serd cancelado de oficio pela Administragdo Tributaria
guando, por meio de consulta ao Cadastro Imobiliario ou bases de dados oficiais, verificar-se que o
imaével ou o contribuinte ndo mais subsistem aos requisitos objetivos previstos em lei.

§ 12 O cancelamento de que trata o caput aplica-se prioritariamente as hipéteses em que o valor
venal do imével exceda o limite de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou quando houver
alteracdo na titularidade ou destinacdo do imével que implique a perda do direito ao beneficio,
dentre outras hipéteses constatadas de oficio.

§ 22 O desenquadramento de oficio opera-se mediante ato administrativo fundamentado por
Auditor Fiscal de Tributos, devendo o contribuinte ser cientificado por meio da prépria Notificagao
de Langamento do imposto ou comunicagado especifica.

§ 32 Fica assegurado ao contribuinte o direito de impugnar o langamento ou o cancelamento do
beneficio no prazo estabelecido na legislagdo processual administrativa do Municipio.

Art. 40. O beneficiario de qualquer modalidade de isengdo prevista na Lei n2 7.735/2024 e em
outras leis fica obrigado a comunicar a Receita Municipal qualquer alteragdo fatica ou juridica que
implique a cessagao do direito ao beneficio.

§ 12 A comunicagao de que trata o caput devera ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias, contados
da data da ocorréncia do evento que motivou o desenquadramento.

§ 22 O descumprimento do dever de comunicagao sujeitara o contribuinte:

| — a revogacgdo retroativa do beneficio, com o langamento do imposto devido desde a data da
cessacao dos requisitos;



[l -aincidéncia de juros, multa de mora e corre¢do monetdria sobre o valor principal; Il — a aplicagdo
das sang¢oes e multas isoladas por descumprimento de obrigagdo acesséria, conforme previsto na
legislagao tributaria municipal vigente.

Art. 41. Deferido o reconhecimento da isen¢do, 0 processo sera encaminhado a unidade
competente da Receita Municipal para a efetivagdio das anotacSes cadastrais, ajustes no
langamento e demais providéncias administrativas necessarias a fruigao do beneficio.

Art. 42. Do indeferimento do pedido de reconhecimento de isengdo cabera recurso voluntario ao
Conselho Municipal de Contribuintes, observado o prazo e os ritos estabelecidos na legislagdo
referente ao Processo Administrativo Tributario, esgotando-se a instancia administrativa com a
respectiva decisao final.

Secao ll

Da Isengdao em Razao do Baixo Valor Venal

Art. 43. O reconhecimento da isengao prevista no inc. IX, do art. 20, da Lei n2 7.735/2024, dar-se-a
de oficio para o imével utilizado exclusivamente para fins residenciais cujo valor venal seja de até
R$120.000,00 (cento e vinte mil reais).

§ 12 Alisencdo de que trata o caput sera aplicada automaticamente pelo sistema de tributagdo da
Receita Municipal no momento do langamento anual, dispensando a abertura de processo
administrativo pelo contribuinte.

§ 22 O beneficio do reconhecimento de oficio limita-se a 01 (um) unico imével por contribuinte.

§ 32 Caso o contribuinte seja titular de mais de um imaével, a isengdo automatica incidira sobre o
imével de maior valor venal, desde que respeitado o limite do caput, sendo os demais tributados
integralmente.

Segao lll
Da Isengao em Razao da Condigao Pessoal do Contribuinte

Art. 44. O reconhecimento da isengao prevista nos incs. 1V, V, Vl e VII, do art. 20, e no art. 21, da Lei
n? 7.735/2024, dar-se-a mediante requerimento do contribuinte ou seu responsavel legal, desde
gue o imével seja residencial unico e o beneficiario se enquadre em uma das seguintes situacées:

| — Renda familiar bruta mensal inferior a 03 (trés) salarios minimos;

[l — Idade igual ou superior a 60 (sessenta) anos e renda familiar bruta mensal inferior a 05 (cinco)
salarios minimos;

[l — Situacdo de desemprego, enquanto perdurar a condigdo, desde que nio apresente outros
rendimentos superiores a média anual de 05 (cinco) salarios minimos;

IV — Deficiéncia que impeca o0 exercicio de qualquer atividade laboral, com renda mensal pessoal
nao superior ao teto de aposentadoria do Regime Geral de Previdéncia Social (RGPS);



V — Doenga crénica, comorbidade ou doencga grave, com renda familiar bruta mensal inferior a 05
(cinco) saldrios minimos.

Paragrafo unico. O processo administrativo de reconhecimento da isengao de que trata este artigo é
isento de quaisquer taxas de expediente, custas de protocolizagdo ou emolumentos de alteragao
cadastral.

Art. 45. Para a instrugdo do pedido de reconhecimento, 0 requerente devera apresentar
obrigatoriamente (Documentos Obrigatérios):

| — Cépia legivel de documento oficial de identificagdo com foto e CPF;

Il — Conta de servigo publico (agua ou luz) emitida nos ultimos 90 (noventa) dias, em nome do
requerente ou conjuge/companheiro;

[Il — Autodeclaragdo, sob as penas da lei, de que o imével objeto do pedido é o seu unico imével
residencial.

Art. 46. A comprovacdo da renda familiar e da situagdo ocupacional sera realizada mediante a
observancia dos seguintes critérios de cumulatividade e alternatividade:

| — O requerente devera apresentar, para comprovar a hipossuficiéncia econémica do nacleo
familiar, apenas um dos seguintes documentos:

a) Comprovante de Inscricio no CadUnico atualizado, documento que possui presungdo de
veracidade e dispensa a apresentacdo de outros comprovantes de rendimentos, salvo se houver
indicio de fraude; OU

b) Extrato do Cadastro Nacional de Informagées Sociais (CNIS) de todos os residentes maiores de
idade, caso a familia ndo possua inscri¢do no CadUnico.

I — Além dos documentos de renda mencionados no inciso |, deverao ser apresentados
obrigatoriamente em conjunto, conforme o caso:

a) Na hipdtese de Desemprego: a copia da Carteira de Trabalho Digital (telas de contratos) E o
histérico de recebimento de Seguro-Desemprego;

b) Na hipétese de Profissional Informal/Auténomo: a Declaragdo de Rendimentos firmada sob as
penas da lei e o extrato do CNIS demonstrando a auséncia de vinculo empregaticio atual.

[11 — A Receita Municipal poder3 exigir, de forma cumulativa aos anteriores, a Declaragdo de Imposto
de Renda ou extratos bancarios, caso as provas apresentadas sejam contraditérias ou insuficientes
para comprovar o limite de salarios minimos estabelecido em lei.

Art. 47. O reconhecimento da iseng¢do baseada em condig¢ao de saude, comorbidade ou deficiéncia,
nos termos do inc. VI, do art. 20, e art. 21, da Lei n2 7.735/2024, dar-se-4 mediante a apresentagao
dos seguintes documentos:

| — O requerente devera apresentar, em conjunto, para a formagdo do processo:

a) Laudo Médico atualizado emitido ha no maximo 12 (doze) meses, contendo obrigatoriamente a
identificacdo do paciente, a Classificagao Internacional de Doengas (CID), a descrigdo da condigdo
clinica e a assinatura com o numero de registro no conselho profissional (CRM);



b) Exames Complementares: que corroborem o diagnéstico citado no laudo, quando a patologia
nao for de carater visivel ou irreversivel.

[l — Para fins de comprovagao da impossibilidade de exercer atividade laboral e do limite de renda,
podera ser apresentado:

a) Carta de Concessdo de Aposentadoria por Invalidez emitida pelo érgao previdenciario
competente (RGPS ou RPPS), a qual dispensa a realizagao de nova pericia médica municipal; OU

b) Comprovante de recebimento do Beneficio de Prestagdo Continuada (BPC/LOAS), que gera a
presungdo do preenchimento dos requisitos de deficiéncia e hipossuficiéncia economica. Il —
Documentos de Identificagdo Especial (Se houver):

a) Carteira de Identificacdo da Pessoa com Transtorno do Espectro Autista (CIPTEA) ou documento
oficial equivalente emitido por érgao publico.

§ 12 Avalidade temporal do laudo médico prevista na alinea"a" do inciso | deste artigo é dispensada
nos casos de doengas irreversiveis ou deficiéncias permanentes, desde que tal condigdo conste
expressamente no documento.

§ 22 Caso o beneficiario possua deficiéncia mas ndo receba beneficio previdenciario de invalidez ou
BPC, a Receita Municipal devera encaminhar o processo para pericia médica ou parecer técnico da
Secretaria Municipal de Saude para atestar se a condigdo impede o exercicio de atividade laboral.

Art. 48. Fica isento do IPTU, o imével de propriedade de ex-combatente do Brasil que tenha
participado efetivamente de operagoes bélicas na Segunda Guerra Mundial como integrante da
Forca Aérea Brasileira, das Marinhas de Guerra Mercante, da For¢a Aérea Brasileira e da Forca de
Exército, desde que seja utilizado para sua prépria moradia ou de sua viava e filhos menores.

§ 12 Para fins de comprovagao de participacdo nas operagoes bélicas a que alude o caput, devera
ser apresentado 01 (um) dos seguintes documentos no ato da protocolizagao:

| — Diploma de Medalha de Campanha ou certificado de haver servido no teatro de operagoes da
Italia, como componente da Forga Expediciondria Brasileira;

Il - Diploma de Medalha de Guerra ou certificado de haver participado efetivamente de missoes de
vigilancia e seguranca do litoral e ilhas oceanicas como integrante de unidades que se deslocaram
de suas sedes para 0 cumprimento dessas missoes;

[Il — Diploma de Medalha de Campanha da Itélia ou Diploma da Cruz de Aviagao Fita "B", para 0s
tripulantes de aeronaves engajadas em missées de patrulha;

IV — Diploma de uma das Medalhas Navais do Mérito de Guerra, desde que tenha sido tripulante de
navio de guerra ou mercante atacado por inimigo ou destruido por acidente ou que tenha
participado de comboios, de transporte de tropas ou de abastecimento ou de missées de patrulha;

V — Diploma da Medalha de Campanha da Forga Expedicionaria Brasileira; VI — certificado de haver
participado efetivamente em missdes de vigilancia e seguranga do litoral como integrante da
guarnigao das ilhas oceanicas;

VIl — certiddo fornecida pelo respectivo Ministério Militar ao ex-combatente integrante de tropa
transportada em navios escoltados por vasos de guerra.



§ 22 Se o requerente for o cénjuge sobrevivente, deverd juntar certiddo de casamento com o ex-
combatente e de ébito deste.

§ 32 O pedido de isengao podera ser protocolizado por procurador legalmente constituido,
mediante apresentagao de procuragdo especifica para esse fim.

Segao IV

Da Isen¢do em Razao da Relevancia Social do Imével

Art. 49. O reconhecimento da isengao prevista nos incs. Il, lll e XV, do art. 20, e noinc. I, do art. 22,
da Lei n2 7.735/2024, condiciona-se a comprovagao da destinagao social, esportiva, religiosa ou de
protegao do patrimoénio cultural do imével, observadas as seguintes condigdes especificas:

| — Pragas de Esportes:

a) de propriedade de sociedade desportiva declarada de utilidade publica por lei municipal, desde
que o imével seja utilizado pelo pablico sem restrigoes;

b) de propriedade de clubes e entidades desportivas ou recreativas que comprovem a execugao de
programas de assisténcia a criangas e adolescentes em situagao de vulnerabilidade.

Il — Entidades de Assisténcia e Culto: associagdes e clubes de servigcos sem fins lucrativos, declarados
de utilidade publica por lei municipal, bem como iméveis utilizados como templos de qualquer culto;

[Il — Patriménio Histérico: imoéveis tombados por deliberagdo dos érgaos municipais de protegao do
patrimonio histérico, cultural e artistico, condicionado a manutengdo do bom estado de
conservacdo, atestado por laudo técnico do Conselho Consultivo do Patrimonio Cultural de Betim;

IV — Uso Publico Municipal: iméveis cedidos gratuitamente em sua totalidade ou locados para uso
exclusivo do Municipio de Betim.

Art. 50. Para a instrug¢do do pedido, sao considerados Documentos Obrigatérios para todas as
entidades, associagdes e templos:

| — Copia do Estatuto Social atualizado e registrado, acompanhado da ata de elei¢do da diretoria em
vigor,;

[ — Comprovante de Inscri¢do e de Situagdo Cadastral no CNPJ ativo;

[l — Matricula atualizada, escritura ou contrato de locagao/cessdao com clausula expressa de
responsabilidade do beneficiario pelo pagamento do IPTU.

Art. 51. Além dos documentos previstos no artigo anterior, deverao ser apresentados, de forma
cumulativa conforme a categoria, obrigatoriamente, os seguintes comprovantes: | — Para Pragas de
Esportes e Entidades Desportivas:

a) Lei Municipal de declaragao de utilidade publica vigente;

b) declaragado ou relatério que comprove a participagdo em programas de assisténcia a criangas e
adolescentes menos favorecidos.

Il — Para Associagdes e Clubes de Servigo: a) Lei Municipal de declaragao de utilidade publica vigente;



b) prova de que a entidade nado possui fins lucrativos e aplica seus recursos na manutengao de seus
objetivos sociais.

[l — Para Templos de Qualquer Culto (Iméveis Locados ou Cedidos): declaragdo firmada pelo
representante legal atestando que o imével é utilizado exclusivamente para as finalidades essenciais
do culto;

IV — Para Iméveis Tombados:

a) laudo técnico emitido pelo Conselho Consultivo do Patriménio Cultural de Betim, atestando o
bom estado de conservacdo do bem;

b) matricula atualizada do imével contendo a averbagdo do tombamento, ou cépia do Decreto
Municipal de Tombamento acompanhada da prova de propriedade.

V — Para Iméveis de Uso do Municipio:

a) copia do contrato de locagdo ou termo de cessdo gratuita em favor do Municipio de Betim,
devidamente ratificado pelo érgdo publico usuario;

b) declaracdo ou certiddo emitida pela Secretaria Municipal ou Orgdo usuério do imével,
confirmando a ocupagao efetiva e a destinagao publica do bem no exercicio correspondente.

Segao V

Da Isengao para Empreendimentos e Atividades Econémicas

Art. 52. O reconhecimento da isengao prevista no art. 20, incisos lll, VIl e X da Lei n2 7.735/2024,
condiciona-se a comprovagao do exercicio da atividade econémica ou do estagio de implementagao
do empreendimento imobiliario.

Art. 53. Para a instrugdo do pedido, sdo considerados Documentos Obrigatérios, conforme a
categoria:

| — Para Empreendimentos Imobiliarios (Loteamentos e Desmembramentos):

a) cépia do ato de outorga ou autorizagdo municipal para a execugao da construgao, loteamento ou
desmembramento;

b) Alvara de Execugao vigente, emitido pelo 6rgao municipal competente;

c) cronograma de execugao das obras aprovado.

[l — Para o Microempreendedor Individual (MEI):

a) Certificado da Condigao de Microempreendedor Individual (CCMEI) atualizado;

b) Declaracdo Anual do Simples Nacional (DASN-SIMEI) referente ao exercicio anterior;

c) comprovante de endereco que demonstre a utilizagdo do imével para o desenvolvimento da
atividade econémica declarada.

[Il — Para Pavimentos de Garagem (Industrias, Ensino e Saude):

a) planta baixa do imével destacando a area destinada exclusivamente a garagem;



b) declaracdo firmada pelo representante legal atestando que a éarea n3ao é explorada
comercialmente e destina-se ao uso gratuito de colaboradores e usuarios.

Art. 54. O prazo de fruigdo da isengdo para empreendimentos imobiliarios é de 60 (sessenta) meses,
contados da data da outorga ou autorizagao.

§ 12 O prazo mencionado no caput podera ser prorrogado por até 36 (trinta e seis) meses, mediante
decreto especifico, desde que comprovada a continuidade das obras e a inexisténcia de
procrastinagao intencional.

§ 22 O beneficio sera imediatamente interrompido em caso de venda ou transferéncia da posse do
imoével a terceiros.

§ 32 Caso o empreendimento nao seja executado dentro do prazo total concedido, a isengado sera
revogada de oficio, retroagindo o langamento do IPTU a data da concessao inicial, com 0s
acréscimos legais cabiveis.

Art. 55. No caso do Microempreendedor Individual (MEI), o reconhecimento da isengdo incidira
apenas sobre a area efetivamente ocupada para o exercicio da atividade econémica, conforme
apurado pela Receita Municipal.

Art. 56. O reconhecimento dos beneficios previstos nesta Subseg¢do nio dispensa a fiscalizagao
periddica pela Receita Municipal, que podera utilizar os seguintes mecanismos de controle:

| — O Auditor Fiscal podera, devidamente credenciado, franquear as dependéncias do imével para
verificar a compatibilidade entre a area isenta e a atividade efetivamente desenvolvida;

Il — A Receita Municipal utilizara imagens de satélite ou aerofotogrametria para verificar o estagio
de obras em empreendimentos imobilidrios e a ocupagao de areas de garagem;

[l — Confronto das informagdes declaradas com a base de dados do Simples Nacional (para MEIs) e
com os registros de alvaras de funcionamento;

IV — A identificagdo de anuncio de venda de unidades (sites, placas ou estandes) ou cobranca de
estacionamento em areas isentas implicara no cancelamento imediato do beneficio.

Segao VI

Da Isengao em Razdo da Transformagdo Urbana ou Zoneamento

Art. 57. O reconhecimento da isengdo prevista no art. 20, incisos XI, XIl e Xl da Lei n2 7.735/2024,
condiciona-se a comprovacdo da manutencao da atividade primaria ou da impossibilidade de
parcelamento do solo decorrente de restrigoes legais ou geoldgicas.

Art. 58. Para fins de reconhecimento da isengao prevista no inc. XIl, do art. 20, da Lei n2 7.735/2024,
consideram-se atividades agropastoris:

| —a agricultura;
[l — a pecuaria;

[ll — a extracdo e a exploragdo vegetal e animal,



IV — a exploragdo da apicultura, avicultura, cunicultura, suinocultura, sericicultura, piscicultura e
outras culturas animais;

V - a transformacdo de produtos decorrentes da atividade rural, desde que n3o alterem a
composi¢ao e as caracteristicas do produto in natura, realizada pelo préprio agricultor ou criador
com equipamentos usuais da atividade, utilizando exclusivamente matéria-prima produzida na area
explorada.

§ 12 O reconhecimento do beneficio ndo se aplica a mera intermediagao (compra e venda) de
animais e produtos agricolas.

Art. 59. Para a instrugdo do pedido, sdo considerados Documentos Obrigatérios, conforme a
categoria:

| — Areas de Expansao Urbana:

a) certiddo de zoneamento emitida pelo 6rgao municipal responsavel, atestando a data da alteragdo
da drea rural para urbana ou de expansao urbana;

b) prova de que nio houve o parcelamento do solo, ainda que de forma irregular, no periodo de
fruicdo do beneficio.

[l — Atividades Agropastoris ou de Preservagao Ambiental:

a) Documento de Informagdo e Apuragdo do ITR (DIAT) e Recibo de Entrega da Declaragdo do ITR
do exercicio anterior, com a comprovagado do respectivo pagamento;

b) Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR) atualizado;

c) para atividades agropastoris: Notas Fiscais de produtor rural ou Demonstrativo de Atividade Rural
da Declaragao de Imposto de Renda, que comprovem a efetiva exploragdo econémica da area;

d) para preservacdao ambiental: Laudo Técnico ou Certificado emitido pelo 6rgao ambiental do
municipio, atestando a area efetiva de preservagao.

[Il — Atividade Extrativa Mineral:
a) titulo autorizativo de lavra expedido pela Agéncia Nacional de Mineragdo (ANM) vigente;
b) Licenga Ambiental de Operagao valida;

c) laudo técnico assinado por profissional habilitado comprovando que a atividade inviabiliza o
parcelamento ou o reaproveitamento do solo para outros fins urbanos.

Art. 60. O prazo para o reconhecimento da isengdo em razao da transformagao de zona rural em
urbana é de 36 (trinta e seis) meses, contados da vigéncia da lei que alterou o zoneamento.

§ 12 O beneficio sera cancelado de oficio caso ocorra o parcelamento do solo antes do decurso do
prazo, retroagindo o langamento do IPTU a data da infragdo.

§ 22 Findo o prazo de 36 meses, a isengao podera ser mantida caso o contribuinte comprove a
continuidade da atividade agropastoril ou de preservagdo, nos termos do inc. Il, do art. 50, deste
Decreto.

Art. 61. A Receita Municipal podera realizar fiscalizagdo periédica para garantir a fidedignidade das
atividades declaradas, podendo:



| —realizar vistorias de campo para constatar a existéncia de plantios, criagdo de animais ou a efetiva
extragao mineral, confrontando com os documentos apresentados;

[l — utilizar sensoriamento remoto, imagens de satélite para monitorar o desmatamento ou o inicio
de arruamentos e loteamentos clandestinos em &reas isentas;

[l — requisitar informagdes complementares junto aos érgaos ambientais e agéncias reguladoras
federais e estaduais para validar a regularidade das operagées.

Art. 62. Constatado o parcelamento do solo, ainda que de forma irregular ou clandestina, o
reconhecimento da isengao sera cancelado de oficio, retroagindo o langamento do IPTU a data da
infragao.

Art. 63. Ficarad a cargo da Procuradoria Geral do Municipio a analise e condugdo do Processo
Administrativo, para concessdo ou nao da isengdo prevista nos incs. Il e Ill, do art. 59, deste
regulamento.

Paragrafo unico. Caso seja necessario para analise do Processo Administrativo, a Procuradoria Geral
do Municipio podera requisitar informagées e documentos a outros Orgaos ou ao requerente.

Segao VII

Da Iseng¢do em Razdo das Restricoes Ambientais ou de Uso do Imével

Art. 64. O reconhecimento da isengao prevista no art. 20, inciso | e no art. 22, incisos Il e lll da Lei
n? 7.735/2024, dar-se-a em razao de limitagoes legais ao uso da propriedade ou por ocorréncia de
fenomenos meteorolégicos adversos.

Art. 65. Para osimoveis localizados em areas de restrigdo ambiental, sdo considerados Documentos
Obrigatorios:

| — Areas de Preservagdo Permanente (APP) ou Reserva Particular Ecolégica (RPE):

a) Laudo Técnico ou Certiddo expedida pelo érgao ambiental do municipio, delimitando a area nao
edificavel;

b) Planta ou Memorial Descritivo que identifique a parcela do imével sob restrigao, para fins de
aplicacdo da isengao proporcional, caso a restricao nao atinja a totalidade do lote.

Il - Aisengdo para RPE condiciona-se a averbagao da referida reserva na matricula do imével perante
o Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 66. Para o reconhecimento da isengdo motivada por fenomenos meteorolégicos previsto na
lei, o interessado devera apresentar:

| — Laudo de Interdigcdo ou Relatério de Ocorréncia: expedido pela Defesa Civil Municipal, atestando
o dano sofrido pelo imével e a data do evento;

Il — Prova de Nexo Causal: demonstragado de que o evento resultou em danos fisicos estruturais ao
imaével ou impossibilitou sua utilizagdo residencial ou comercial.

§ 12 Consideram-se atingidos pelos fenomenos meteorolégicos excepcionais os iméveis edificados
qgue sofrerem, direta e exclusivamente, danos fisicos que impegam sua utilizacdo, desde que



localizados em areas de risco identificadas pelo Servico Geoldgico do Brasil (SGB) ou pela Defesa
Civil Municipal.

§ 22 O pedido de reconhecimento devera ser protocolado na Receita Municipal, com isencdo de
taxas incidentes sobre o processo, devendo ser instruido obrigatoriamente com o Boletim de
Ocorréncia ou Laudo Técnico da Defesa Civil.

§ 32 A Receita Municipal podera, em caso de duvida sobre a extensdo do dano ou a permanéncia
do risco, solicitar vistoria complementar ou ratificagao técnica a Defesa Civil.

§ 42 Nos termos da Lei n2 8.018/2025, enquanto o beneficiario estiver amparado pelo Programa de
Auxilio Habitacional (PROAHA) ou equivalente, a isengdo do IPTU e das taxas vinculadas sera
mantida, devendo a renovagdo do beneficio fiscal acompanhar o periodo de vigéncia do auxilio
habitacional, mediante comprovagao anual da unidade gestora do programa.

§ 52 O processo administrativo de reconhecimento da isengao de que trata este artigo é isento de
quaisquer taxas de expediente, custas de protocolizagdo ou emolumentos de alteragao cadastral.

CAPITULO VI
CONSTITUIGAO DO CREDITO TRIBUTARIO

Segao |

Do Langamento e Da Notificagao

Art. 67. O langamento do IPTU e das taxas que com ele sdo cobradas sera efetuado de oficio, com
base nos dados constantes no Cadastro Fiscal Imobiliario, na forma do art. 16 da Lei ne 7.735, de 30
de dezembro de 2024.

§ 12 A notificagdo do langamento dar-se-4, cumulativamente:

| — pela publicagdo de Edital de Lancamento no Orgdo Oficial do Municipio, que cientifica a
coletividade dos contribuintes acerca da constituigdo do crédito tributario, prazos de vencimento e
formas de impugnagao;

I — pela remessa do Carné de Pagamento ao endereco do imével ou ao endereco de
correspondéncia indicado pelo sujeito passivo no cadastro municipal.

§ 22 O envio do carné ao sujeito passivo configura notificacdo acesséria, ndo eximindo o
contribuinte da responsabilidade pelo pagamento do imposto caso nao o receba, hipdtese em que
devera obter a segunda via junto a Receita Municipal ou por meio dos canais digitais oficiais.

§ 32 Considera-se regularmente notificado o sujeito passivo com a entrega do carné no enderego
cadastrado, sendo desnecessaria a comprovacao do recebimento mediante aviso de recebimento
(AR).

Art. 68. E dever do sujeito passivo manter seus dados cadastrais permanentemente atualizados
perante a Receita Municipal, especialmente quanto a titularidade e ao enderego de entrega das
notificagdes e guias de cobranga.



§ 12 Na auséncia de indicagao especifica, 0 enderego de remessa das guias de cobranga do IPTU e
das taxas vinculadas sera, por padrao, o endereco de localizagdo do imével objeto do langamento.

§ 22 Caso o contribuinte opte por receber as notificagdes em local diverso daquele onde se situa o
imoével, devera formalizar a elei¢do do domicilio tributario junto ao Cadastro Fiscal Imobiliario, sob
pena de considerar-se vélida e eficaz a notificagdo enviada ao enderego constante no cadastro.

§ 32 A devolugdo da guia de cobranga pelos servigos postais, motivada por enderego desatualizado,
inexistente ou "mudou-se”, ndo suspende a exigibilidade do crédito tributario, cabendo ao
contribuinte a emissao de segunda via pelos canais digitais oficiais ou no balcdo de atendimento da
Receita Municipal.

§ 42 Serdo também validas as notificagdes, intimagdes e convocagdes enviadas ou efetuadas no
endereco indicado para remessa das guias de cobranca e no Domicilio Tributario Eletronico,
conforme legislagdo municipal referente ao processo tributario.

Art. 69. Quando caracterizada a legitimidade da posse, passivel da incidéncia do IPTU, referente a
edificagdo contida em fragdo de area maior de terreno descrito em matricula no Servigo Registral
Imobiliario de Betim, o lancamento do IPTU observara tal situagao fatica.

Art. 70. O langamento do imposto ndo presume a regularidade do imével e ndo se presta a fins nao
tributarios, em especial quanto:

| - ao reconhecimento de cumprimento de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou
administrativas;

Il - a oficializagdo de logradouros publicos;

Il - a regularizagao da posse, do uso ou do parcelamento do solo. Segdo Il Da Constituigdo de Crédito
Tributario Por Auto de Infracdo

Art. 71. Constatada a ocorréncia das infragdes previstas no art. 22, da Lei n? 2.518, de 21 de
dezembro de 1994, lavrar-se-a auto de infragdo, na forma da Legislagdo Municipal vigente.

Art. 72. A lavratura do Auto de Infragdo interrompe o curso da prescri¢ao e impede a lavratura de
novo auto para 0 mesmo fato e periodo, salvo se houver erro formal que enseje a nulidade do ato
anterior sem atingir o mérito da exagao. Segao Ill Da Corregado de Oficio e da Revisao do Langamento

Art. 73. A autoridade administrativa podera, de oficio ou mediante provocagao, retificar a
Notificagdo de Langamento ou o Auto de Infragao, quando houver erro de fato, compreendido como
a utilizagdo de elementos objetivos (metragem, tipologia, localizacdo) em desacordo com a
realidade fisica do imével, vedada a revisao por mudanga de critério juridico. Art. 74. A corregao de
erros materiais ou a revisao de oficio ndo importa em nulidade do langamento original, retroagindo
seus efeitos a data da constituicdo do crédito tributario.

CAPITULO VI
DA IMPUGNAGAO DO LANGCAMENTO

Art. 75. O sujeito passivo podera impugnar o langamento do IPTU e das taxas vinculadas, bem como
o0 Auto de Infragdo, no prazo de 30 (trinta) dias, contados:



| — da data da entrega do carné no domicilio tributario;
[l — da publicagao do Edital de Langamento no Diario Oficial;
[Il — da ciéncia do Auto de Infragdo, por qualquer dos meios previstos neste Decreto.

Art. 76. A impugnacdo devera ser formalizada por escrito, dirigida a Receita Municipal, e contera
obrigatoriamente:

| —aidentificagdo e qualificacdao do impugnante;
Il — os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;
[l — as provas documentais que demonstrem o alegado erro no langamento ou na autuagao;

IV —aindicagdo das diligéncias ou pericias que o impugnante pretenda que sejam efetuadas, com a
devida justificativa.

Art. 77. Aimpugnagao tempestiva do langamento suspende a exigibilidade do crédito tributario do
indice cadastral impugnado, impedindo a inscrigdo em Divida Ativa e o inicio de cobranga executiva
até a decisao final administrativa, nos termos do art. 151, inciso lll, do Cédigo Tributario Nacional.

§ 12 Protocolada a impugnagao, a unidade da Receita Municipal devera proceder, em até 05 (cinco)
dias uteis, ao langamento do comando de suspensdo de exigibilidade no sistema de gestdo
tributaria.

§ 22 O langamento da suspensdo no sistema devera, obrigatoriamente:

| — bloquear a emissao de Certidao Positiva de Débito, permitindo a emissao de Certiddo Positiva
com Efeitos de Negativa (CPEN), especificamente quanto ao crédito objeto da impugnagao;

Il — impedir o envio do débito para inscrigdao em Divida Ativa, protesto extrajudicial ou execugao
fiscal;

[l - impedir a exigibilidade do crédito, mantendo-se a atualizagdo monetaria, conforme legislagado
aplicavel, caso a decisdo final seja desfavoravel ao contribuinte.

§ 32 A baixa da suspensao no sistema somente ocorrera apos o transito em julgado administrativo,
com a devida ciéncia do contribuinte sobre a decis3o final.

Art. 78. Da decisao de primeira instancia administrativa que mantiver o langamento, no todo ou
em parte, cabera recurso voluntario ao Conselho Municipal de Contribuintes, a ser interposto no
prazo de 30 (trinta) dias.

§ 12 O recurso devera ser protocolado junto a Receita Municipal, que enviara ao Conselho Municipal
de Contribuintes que procedera a analise dos pressupostos de admissibilidade antes do julgamento
do recurso.

§ 22 O rito processual do recurso, as formas de intimagao da decisao e o julgamento observarado as
normas estabelecidas na legislagéo que rege o Processo Tributario Administrativo (PTA) do
Municipio.

Art. 79. A propositura pelo sujeito passivo de agao judicial que tenha por objeto a discussao do

crédito tributario importa em rendncia ao direito de impugnar administrativamente e em
desisténcia da impugnagao ou recurso eventualmente interposto.



§ 12 Identificada a existéncia de processo judicial com identidade de partes, causa de pedir e pedido
em relagdo a impugnagdo administrativa, o érgao julgador declarard a extingdo do processo
administrativo sem julgamento de mérito.

§ 22 A extingdo prevista no caput nao dispensa a Receita Municipal de efetuar o lancamento da
suspensao da exigibilidade no sistema tributario, desde que o juizo tenha concedido medida liminar
ou o contribuinte tenha efetuado o depésito judicial do montante integral, nos termos do art. 151,
inciso Il do CTN.

§ 32 O Procurador Municipal responsavel pela defesa do Municipio em juizo devera comunicar a
Receita Municipal a ocorréncia da acdo judicial para fins de baixa processual administrativa e
langamento de eventual suspensao no sistema tributario.

CAPITULO VIl
DA INADIMPLENCIA E DA INSCRIGAO EM DiVIDA ATIVA

Art. 80. O IPTU e as taxas com ele cobradas serao inscritos em Divida Ativa apés transcorridos 90
(noventa) dias de seu vencimento original, desde que n3o haja causa suspensiva de exigibilidade.

§ 12 O inadimplemento superior a 90 (noventa) dias, contados do vencimento da cota unica ou de
qualquer parcela, acarretara o vencimento automatico e antecipado de todas as parcelas vincendas
relativas ao exercicio.

§ 22 A antecipa¢do do vencimento autoriza a imediata apuragao de liquidez e certeza do débito
sobre o valor total remanescente, acrescido de multas, juros e corregao monetaria, para fins de
lavratura da Certiddo de Divida Ativa (CDA).

§ 32 Ocorrendo quitagao parcial antes da inscri¢do, o crédito remanescente sera inscrito pelo seu
valor originario, sujeitando-se aos acréscimos legais calculados a partir do vencimento original de
cada parcela.

§ 42 Antes dainscrigdao em Divida Ativa, o0 Municipio podera notificar o contribuinte, por meio fisico
ou eletronico, concedendo prazo de até 15 (quinze) dias para regularizagdo do débito, sob pena de
protesto extrajudicial e negativagdo junto aos érgaos de protegdo ao crédito. § 52 Apds a inscrigao
em Divida Ativa, o pagamento do débito somente podera ser efetuado sobre o valor total
consolidado da CDA, ou mediante parcelamento formalizado nos termos da legislagado especifica de
parcelamento de créditos inscritos.

CAPITULO IX
INFRACOES E PENALIDADES

Segao |

Da Fiscalizagao



Art. 81. Todas as edificagées e os terrenos ficam sujeitos a fiscalizagdo, ficando seus proprietarios,
seus possuidores, seus administradores, seus locatarios e seu administrador judicial em processo
de recuperagao, ou faléncia, obrigados a permitir o acesso da autoridade fiscal, fornecer senhas ou
chaves de acesso a sistemas de monitoramento (se houver) e a prestar informagoes de interesse da
Receita Municipal.

Art. 82. Os tabelides e registradores nao poderdo, sem a respectiva certiddo negativa ou ato
declaratério de isencdo ou imunidade:

| - lavrar escrituras de transferéncias de bens iméveis;
Il - transcrever ou inscrever atos relativos a bens iméveis;

11 - lavrar termos ou expedir instrumentos ou titulos relativos a atos de transmissao de bens iméveis
ou de seus direitos.

Paragrafo unico. Os tabelides e registradores ficam obrigados a auxiliar a fiscalizagdo, facilitando o
exame, em cartorio, dos livros, registros e de outros documentos e a fornecer, quando solicitados,
certiddes de atos lavrados, transcritos, averbados ou inscritos concernentes a bens iméveis ou a
direitos a eles relativos.

Art. 83. Os documentos ou as certidées comprobatérias da quitagdo ou do reconhecimento de
isen¢do ou imunidade serdo transcritos nas escrituras de transferéncia do imével, na forma da lei,
e arquivados no Servigo Registral Imobiliario de Betim para exame, a qualquer tempo, pela
autoridade fiscal.

Art. 84. A fiscalizagdgo do imposto sera exercida pela autoridade fiscal, que, para esse efeito,
procedera ao levantamento de informagées junto a:

| - cartérios de notas, de registros de iméveis e de registro civil;
Il - agentes financeiros do Sistema Financeiro da Habitagao;
[l - pessoas fisicas e juridicas que exercam atividade relacionada com imoveis;

IV - outras instituigdes cujos atos afetem a incidéncia, o calculo, o langamento e a cobranga do
imposto.

Segao Il
Das Penalidades

Art. 85. Aos infratores das disposigdes deste Regulamento aplicar-se-ao as seguintes penalidades:
[ - multas;

I - proibigdo de transacionar com os érgaos e entidades da Administragdgo Municipal conforme art.
26, da Lei Municipal n2 1.948, de 28 de dezembro de 1989.

§ 12 O imposto ou a multa n3o recolhidos na data do vencimento estarao sujeitos aos encargos
previstos na Legislagdo Municipal de Betim.

§ 22 Aimposi¢do de multa e seu pagamento nao exclui o pagamento do imposto devido.



Art. 86. O descumprimento de obrigagdo tributaria principal estd sujeito a aplicagdo de multa a
taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, a partir do primeiro dia util
subsequente ao do vencimento do prazo previsto para o pagamento do imposto até o dia em que
ocorrer 0 pagamento, limitada a 20% (vinte por cento) do valor do imposto nao recolhido, corrigido
conforme a Legislagdao Municipal, no caso de recolhimento espontaneo, ainda que decorrente de
débito parcelado, nos termos do inc. |, do art. 23 e do art. 25, da Lei Municipal n2 2.518. de 21 de
dezembro de 1994.

Art. 87. O descumprimento de obrigagdes tributarias acessoérias sujeita o infrator as penalidades
previstas na legislagdo municipal, aplicaveis conforme a natureza da infragdo, sem prejuizo das
demais sanc¢ées cabiveis.

Paragrafo unico. Os valores das penalidades serdo atualizados na forma da legislagdgo municipal,
observados os critérios previstos neste Decreto.

CAPITULO X
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 88. Os beneficios fiscais concedidos sob a égide de legislagdes anteriores e ndo revogados
expressamente pela Lei n2 7.735, de 30 de dezembro de 2024, permanecem vigentes pelo prazo e
condicoes estabelecidos no ato de sua concessao.

Art. 89. O calendario fiscal, as datas de vencimento, os percentuais de desconto para pagamento
em cota unica e as condigdes de parcelamento do IPTU e das taxas vinculadas serdo fixados
anualmente por Decreto do Poder Executivo.

Art. 90. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 91. Revogam-se as disposi¢cées em contrario, em especial o Decreto Municipal n2 48.028, de 11
de marco de 2025.

Prefeitura Municipal de Betim, 31 de marco de 2026.

Heron Guimardes
Prefeito Municipal

Joab Ribeiro Costa
Procurador-Geral do Municipio

Este texto n3o substitui o publicado no Orgao Oficial n2 3.372, de 01/04/2026.



ANEXO |

DEFINICOES DAS TIPOLOGIAS DE IMOVEIS, DOS FATORES DE CORRECAO DO TERRENO E DOS
PADROES DE MATERIAIS CONSTRUTIVOS APLICAVEIS AO ENQUADRAMENTO DAS EDIFICACOES
NOS ANEXOS V E VI DA LEI N2 7.735/2024

FATORES DE CORREGAO DO TERRENO

Os fatores de corre¢do do terreno, estabelecido no Anexo V da Lei ne 7.735/2024, constituem
coeficientes técnicos destinados a ajustar o valor venal do imével, considerando caracteristicas
fisicas, locacionais e mercadolégicas que influenciam sua valorizagdo ou depreciagdo, nao
integralmente captadas pela Planta Genérica de Valores (PGV).

1. FATOR DE SITUAGAO

O Fator de Situac3do, , estabelecido no Anexo V da Lei ne 7.735/2024, é o coeficiente corretivo
aplicado ao valor do terreno em fungdo da sua localizagdo e posicionamento em relagao a
configuragdo da quadra e dos logradouros publicos que o circundam, refletindo o grau de
acessibilidade, visibilidade e aproveitamento do imaével.

1.1 Esquina: Define-se pela pluritestada. E o imével situado no encontro de duas ou mais vias
publicas (logradouros), possuindo frentes distintas que convergem para um vértice. Tecnicamente,
a valorizagdgo ocorre pela maior flexibilidade de projetos arquiteténicos, facilidade de
desmembramento e, no caso de lotes vagos, pelo potencial de aproveitamento comercial em
multiplas faces.

1.2 Lindeiro: E o lote padrdo da malha urbana. Caracteriza-se por possuir apenas uma testada
(frente) diretamente confrontante com o logradouro publico de acesso.

1.3 Interno: Conceitualmente distinto do lote encravado, o lote interno possui acesso ao logradouro,
porém este se da por meio de uma via de servidao, corredor préprio ou area de acesso comum.

1.4 Encravado: E a tipologia de maior restrigdo urbanistica. Trata-se do imével que nio possui
qualquer testada para o logradouro publico, estando cercado por outros lotes em todas as suas
divisas. O acesso é viabilizado exclusivamente por servidao de passagem legalmente instituida sobre
terreno alheio.

2. FATOR TOPOGRAFIA

O Fator Topografia, estabelecido no Anexo V da Lei n? 7.735/2024, constitui um coeficiente de
corregao do valor venal que atua como indexador de custo de oportunidade e de implantagdo
edilicia. Tecnicamente, ele mensura a aptidao do relevo para a ocupagdo urbana, ponderando a
correlagao entre a configuracdo altimétrica do terreno e o nivel do logradouro de acesso. Este indice
quantifica o impacto econémico derivado da necessidade de intervengdes de engenharia de solos,
tais como movimentos de terra (cortes e aterros), sistemas de drenagem pluvial e estruturas de
contengao (muros de arrimo), que oneram o valor de mercado da terra nua.

2.1 Plano: E o terreno que apresenta conformidade altimétrica predominante em relagio ao nivel
do logradouro publico, com inclinagées despreziveis (geralmente inferiores a 3% ou 5%).
Tecnicamente, é o parametro de eficiéncia maxima, pois dispensa vultosos gastos com movimentos
de terra (cortes e aterros) ou estruturas de contengdo, permitindo a aplicagdo integral do valor do



metro quadrado. Caracterizado por ser de leve aclive/declive (5% a 10%), terreno com pequena
inclinagdo, exigindo ajustes simples de nivelamento.

2.2 Ondulado (inclinagdo de 10% a 20%): Define-se por terrenos que apresentam declividade ou
aclividade moderada, compreendida no intervalo de 10% a 20% em relagdo a horizontal.
Técnicamente, justifica-se pelo incremento no custo de implantacdo de fundagdes e necessidade
de terraplenagem para criagdo de platés, o que reduz o valor venal do solo bruto em fungao da
maior complexidade construtiva imposta pelo relevo.

2.3 Acidentado (inclinagao superior a 20%): Classificagdo aplicada a terrenos com topografia critica,
apresentando inclinagdo superior a 20%. Nestes casos, 0 imdvel impde severas restricées ao
aproveitamento da area total e exige intervengdes de engenharia pesada, como muros de arrimo e
sistemas de drenagem complexos. A redugdo no valor venal é mais acentuada, refletindo o alto
custo de "urbanizagdo interna” e 0s riscos geolégicos potenciais associados a encostas ingremes.

3. FATOR SOLO

O Fator Solo, estabelecido no Anexo V da Lei n2 7.735/2024, é o indice de corregao aplicado ao valor
do terreno em fungdo da natureza geoldgica e da capacidade de suporte de carga da camada
superficial e subsuperficial do solo. Ele mensura a influéncia dos custos de fundagao, drenagem e
escavagdo necessarios para a viabilidade de edificagdes no lote. Este indice quantifica a influéncia
econémica das caracteristicas pedoldgicas do lote, refletindo o dispéndio necessario com
sondagens, fundagdes especiais (profundas ou reforgadas) e tratamentos de estabilizagdo que
impactam o valor liquido da terra nua.

3.1 Firme: Solo com adequada capacidade de carga e coesdo natural. Permite fundagées
convencionais (como sapatas simples) sem a necessidade de esgotamento de agua, estacas
profundas ou explosivos para remogao de material. Representa o solo com capacidade de carga
adequada para fundagdes diretas e convencionais. E o parametro de estabilidade ideal, onde n3o
ha necessidade de investimentos extraordinarios para suporte de cargas estruturais.

3.2 Arenoso: Solo com predominancia de particulas de areia, apresentando baixa coesao e alta
permeabilidade, podendo demandar técnicas especiais de fundagao e contengao. Caracteriza-se por
solos com baixa coesao e alta permeabilidade, que podem exigir contengoes laterais durante a
escavacdo ou fundagdes mais extensas para evitar recalques.

3.3 Rochoso: Terreno caracterizado pela presenca de rocha continua ou grandes blocos de pedra na
camada superficial ou subsuperficial, implicando custos elevados de escavagdo e adaptacdo
construtiva. Define-se pela presenga de matacdes ou afloramentos rochosos que impedem a
escavacao mecanica simples, exigindo o uso de rompedores ou explosivos para a execugao de
subsolos e infraestruturas.

3.4 Pantanoso: Solo saturado, com lengol freatico superficial, areas de brejo ou vargens sujeitas a
inundagdes constantes, exigindo solugdes especiais de drenagem e fundagado profunda. E a condicio
de maior criticidade geotécnica, referente a terrenos com alto teor de umidade, solo organico
compressivel ou lengol freatico superficial. Exige fundagdes profundas (estacas), drenagem pesada
e impermeabilizagdo especial.

4. FATOR FORMA RELAGAO TESTADA/PROFUNDIDADE



O Fator Forma é o coeficiente de corregdo que mensura a eficiéncia geométrica de um terreno
através da Relacdo Testada/Profundidade. Tecnicamente, ele avalia a proporgado entre a largura da
frente (testada) e a profundidade média do lote para determinar sua aptidao ao aproveitamento
urbanistico e comercial. Este indice quantifica como a configuracdo geométrica impacta o valor de
mercado: lotes muito estreitos e profundos sofrem depreciacdo pela dificuldade de ventilagdo,
iluminagdo e circulagdo, enquanto lotes com frentes amplas recebem valorizagdo pelo maior
potencial de vitrine e flexibilidade arquitetonica. As faixas de corregdo sao definidas pelo quociente:

4.1 Extrema Profundidade ( < menor ou igual a 0,20): Aplica-se a lotes "em corredor”, onde a
profundidade é pelo menos cinco vezes maior que a frente. O fator 0,80 reflete uma perda de 20%
no valor venal devido a severa restrigao de ocupacdo e iluminagdo natural.

4.2 Profundidade Acentuada (> 0,20% a < 0,27): Lotes ainda desproporcionais que exigem projetos
especificos para evitar areas subutilizadas ao fundo. Sofrem redugdo de 10% (fator 0,90).

4.3 Geometria Padrdo (> 0,27 a < 0,625): E o intervalo de equilibrio geométrico (ex: 12m x 30m
relagdo 0,40). Considerado o parametro ideal de aproveitamento, possui fator neutro (1,00).

4.4 Frente Valorizada (> 0,625 a < 1,20): Terrenos com testada generosa em relagao a profundidade,
facilitando o acesso e a visibilidade. Recebem acréscimo de 10% (fator 1,10).

4.5 Predominio de Testada (> 1,20): Lotes cuja frente é superior a profundidade (lotes "rasos"). O
fator 1,20 concede uma valorizagdo de 20%, justificada pelo altissimo potencial comercial e de
fachada.

5. FATOR AREA

O Fator Area é um coeficiente de correcdo que mensura a liquidez e a utilidade do terreno em
fungdo da sua dimensao superficial total. Tecnicamente, ele fundamenta-se no principio da
regressao de valor, onde lotes de dimensoées padrao tendem a ter um valor de metro quadrado mais
elevado devido a maior procura no mercado imobiliario e facilidade de ocupagao individual. Este
indice quantifica a influéncia econémica da escala do lote, aplicando valorizagdo aos lotes de
tamanho residencial médio e mantendo a neutralidade ou aplicando depreciagdo a medida que a
area excede os padrdes usuais de parcelamento urbano.

5.1 Até 125m?: Refere-se a lotes pequenos, frequentemente resultantes de interesse social ou
desmembramentos minimos permitidos. O fator é neutro, pois embora tenham alta liquidez,
possuem restri¢oes de aproveitamento construtivo.

5.2 Acima de 125m? até 360m?: Representa o intervalo de valorizagdo maxima. Esta é a dimensao
padrdo dos lotes residenciais em Betim, apresentando o maior equilibrio entre custo e beneficio de
ocupagao, 0 que justifica o acréscimo no valor venal.

5.3 Acima de 360m? até 2.000m?: Compreende terrenos maiores, como lotes comerciais ou chacaras
urbanas. Retorna ao fator unitario para evitar que o valor total do imével se torne desproporcional
a sua liquidez imediata no mercado de varejo.

5.4 Transi¢do de Lote para Gleba (2.000 a 3.000m?): Aplica-se o fator 0,95, iniciando uma redugdo
de 5% no valor venal, identificando terrenos que comegam a perder o carater de lote urbano
individual.



5.5 Glebas de Pequeno Porte (3.000 a 5.000m?): O fator 0,90 imp&e uma redugao de 10%, refletindo
a necessidade de projetos de ocupagao mais complexos.

5.6 Areas de Médio Porte (5.000 a 10.000m?): Com o fator 0,85, a depreciacdo chega a 15%,
ponderando o 6nus de manutengao e a menor velocidade de venda.

5.7 Grandes Areas (10.000 a 20.000m?): O fator 0,80 aplica um desconto de 20%, comumente
utilizado em areas industriais ou de expansao urbana.

5.8 Areas de Loteamento (20.000 a 50.000m?): Redug3o de 25% (fator 0,75), compensando 0s custos
de reserva de areas publicas e vias exigidos pela Lei de Parcelamento do Solo.

5.9 Macrodreas (50.000 a 100.000m?): Depreciagado de 30% (fator 0,70), refletindo a baixa liquidez
imediata dessas propriedades.

5.10 Glebas Extensas (Acima de 100.000m?): Aplica-se a redugdo maxima de 35% (fator 0,65),
reconhecendo o carater bruto da terra e a complexidade de sua integragdo a malha urbana.

6. FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

O Fator Melhoramentos Publicos, estabelecido no Anexo V da Lei n2 7.735/2024, caracteriza-se por
um coeficiente de correcdo que mensura o nivel de urbanizagdo consolidada no logradouro de
situacdo do imével. Tecnicamente, ele funciona como um indexador de valorizagdo decorrente de
investimentos publicos em infraestrutura urbana, ponderando a utilidade direta e a salubridade
proporcionadas ao lote.

6.1 Rede de Agua: Considera-se o imével atendido por rede de 4gua quando o logradouro de sua
situacdo for dotado de tubulagdo tronco ou ramal de distribuicdo de agua potavel, devidamente
instalada e operada pela concessionaria publica. A disponibilidade técnica é configurada pela
existéncia de canalizagdo que atinja a testada principal ou efetiva do imével ou do condominio,
independentemente da efetiva conexao hidraulica interna da edificagdo ao sistema.

6.2 Rede de Esgoto: Mensura-se a existéncia de sistema publico de coleta, transporte e afastamento
de dejetos sanitarios. Considera-se a rede existente quando houver coletor publico operante no
logradouro apto a receber o escoamento do imével. A disponibilidade técnica é configurada pela
existéncia da canalizagdo que atinja o logradouro do imével ou do acesso ao condominio.

6.3 lluminagdo Publica: Avalia-se a presenca de rede elétrica aérea ou subterranea equipada com
bracos e luminarias operantes. Considera-se atendido o imével que possua iluminagdo publica
instalada na face de quadra de sua situagao. A disponibilidade técnica é configurada pela existéncia
do equipamento que atinja o logradouro do imével ou do acesso ao condominio.

6.4 Rua Aberta: Define-se pela existéncia fisica da via de circulagdo, devidamente integrada a malha
urbana, demarcada pelo Municipio e em condigées de trafegabilidade. A via deve permitir o acesso
livre de veiculos e pedestres, assegurando o direito de ir e vir.

6.5 Pavimentagdo: Representa a existéncia de revestimento de carater definitivo e consolidado no
leito carrogdvel do logradouro. Considera-se pavimentada a via com tratamento em asfalto (CBUQ),
concreto, paralelepipedo ou blocos poliédricos intertravados.

7. FATOR APROVEITAMENTO

O Fator Aproveitamento, estabelecido no Anexo V da Lei n2 7.735/2024, é um coeficiente de
corregdo do valor venal que mensura a capacidade de ocupagdo e o potencial de parcelamento do



solo. Tecnicamente, ele atua como um indexador de viabilidade urbanistica, ponderando como a
dimens3o do terreno influencia sua eficiéncia para o mercado imobiliario e a complexidade
necessaria para sua plena utilizagao. Este fator quantifica a relagdo entre a extensao superficial e a
facilidade de comercializagado: terrenos de porte residencial padrdo recebem valorizagdo por sua
alta liquidez, enquanto areas muito extensas sofrem depreciacdo para compensar 0s custos de
infraestrutura exigidos em futuros projetos de subdivisdo. As faixas de corre¢ao seguem critérios
de escala e funcionalidade:

7.1 Dimensdo Minima (Até 125m?): Possui fator neutro (1,00) por representar lotes com
aproveitamento limitado pela legislagdo de zoneamento, mas com alta liquidez para interesse
social.

7.2 Aproveitamento Otimo (Acima de 125m? até 360m?): Recebe acréscimo de 10% (fator 1,10). E a
dimensao de maior eficiéncia para o mercado de varejo residencial, permitindo ocupagao imediata
sem necessidade de novos arruamentos.

7.3 Transicdo Urbana (Acima de 360m? até 2.000m?): Retorna ao fator neutro (1,00),
compreendendo terrenos com potencial misto, onde o valor total ja comega a exigir investidores
especificos.

7.4 Inicio de Regressdo (2.000m? a 3.000m?): Aplica fator 0,95, iniciando uma redugdo de 5% no
valor venal devido a menor liquidez em comparac3o a lotes padrao.

7.5 Glebas Pequenas (3.000m? a 5.000m?): Depreciagdo de 10% (fator 0,90), refletindo a transigao
para areas que demandam maior investimento em urbanizagao.

7.6 Glebas Médias (5.000m? a 10.000m?): Redugdo de 15% (fator 0,85), ponderando o 6nus de
manutengdo e o tempo de espera para absor¢io pelo mercado. 7.7 Grandes Areas (Acima de
10.000m?): Aplica a redugdo maxima deste item de 20% (fator 0,80), reconhecendo a complexidade
de integragdo dessas extensoes a infraestrutura da cidade.

8. FATOR COMERCIALIZACAO O Fator Comercializacdo, estabelecido no Anexo V da Lei ne
7.735/2024, é um coeficiente de corregao do valor venal que mensura a atratividade econémica e
0 potencial de geracdo de renda do imével em fungdo da sua localizagdo estratégica na malha
urbana. As categorias de localizagao seguem os seguintes critérios de mercado:

8.1 Avenidas e Pragas: Representa o grau maximo de valorizagdo (acréscimo de 100%). Aplica-se a
Iméveis com testada para vias de trafego intenso e espagos publicos centrais, onde a visibilidade e
a acessibilidade garantem o maior valor comercial e potencial construtivo para atividades de grande
porte.

8.2 Regioes Comerciais: Imoveis situados em zonas com predominancia de atividades comerciais e
de servicos, com elevada circulagdo de pessoas e infraestrutura consolidada. Esse critério incide
sobre imoéveis situados em polos de comércio consolidado ou na Macrozona de Atividades Especiais
(ZAE 1, Il e 1I) definidos no plano diretor.

8.3 Vias de Acesso e Marginais: terrenos localizados em perimetros urbanos destinados
preferencialmente ao uso comercial e de servigos, onde a infraestrutura e a densidade de negacios
elevam o valor de mercado acima da média residencial. Aplica-se a terrenos em corredores de
trafego que ligam bairros ou margeiam rodovias urbanas.



8.4 Logradouros Comuns: Consideram-se Logradouros Comuns as vias publicas (ruas, servidées ou
passagens) que possuem caracteristicas predominantemente residenciais ou de uso misto local,
com fluxo de veiculos e pedestres restrito aos moradores e usuarios da regido imediata.

8.5 Logradouros Periféricos: Os Logradouros Periféricos é o indice de desvalorizagdo aplicado aos
terrenos situados em vias de ocupacao rarefeita, localizadas nas extremidades da mancha urbana
ou em zonas de transi¢do, que apresentam dificuldades de acesso ao sistema de transporte publico
e aos equipamentos comunitarios centrais (hospitais, bancos e grandes centros comerciais).
Aplica-se a iméveis em regides com infraestrutura incipiente, baixa densidade demografica ou
localizagoes de dificil acesso, o que limita severamente o interesse comercial e a liquidez de
mercado.

CLASSIFICAGAO DOS IMOVEIS

RESIDENCIAL (CASA): Unidade auténoma destinada a habitagdo unifamiliar, caracterizada por
possuir acesso direto ao logradouro publico ou por meio de vias internas de circulagdo em
condominios horizontais fechados.

RESIDENCIAL (APARTAMENTO): Unidade auténoma integrante de edificagdo composta por
multiplos pavimentos com unidades sobrepostas (condominio vertical), dispondo de areas de uso
comum e circulagdo coletiva.

SALA COMERCIAL/OFFICE: Unidade auténoma integrante de edificagdo de uso misto ou
exclusivamente comercial, destinada a prestacdo de servigos, ao exercicio de atividades
profissionais liberais, administrativas ou corporativas, inserida em pavimento de uso coletivo, com
acesso por circulagao comum e dotada de infraestrutura condominial compartilhada.

LOJA COMERCIAL: Unidade auténoma nao residencial, caracterizada pela sua visibilidade comercial
e exposicao de fachada. Geralmente possui acesso direto e independente ao logradouro publico ou
esta situada em galerias e centros comerciais. E destinada primariamente a exposic3o e venda direta
de mercadorias ou a prestagdo de servicos ao publico consumidor, podendo contar com
infraestruturas proéprias de atendimento, vitrines amplas, pé-direito duplo ou maior, géndolas,
estoques dedicados, Porta-Pallets (Rack Estrutural) com exposicao de produtos, mezaninos
funcionais, dentre outros similares.

GALPAO INDUSTRIAL/LOGISTICO: Edificagdo n3o residencial de propor¢des amplas, caracterizada
por grandes v3os livres estruturais (metalicos, pré-moldados ou mistos). E destinada a abrigar linhas
de produgao industrial, atividades de armazenamento, distribuicdo ou operagao logistica. Destaca-
se por possuir infraestrutura técnica especifica para suporte de carga e transporte, como piso
industrial de alta resisténcia (concreto polido ou epdxi), docas de carga e descarga, pé-direito
elevado, areas de manobra para caminhdes e mezaninos administrativos. Inclui-se nesta categoria
as estruturas de estocagem vertical de veiculos, cuja drea construida sera obtida pela somatéria de
todos os pavimentos e lajes de manobra.

PADRAO DAS CONSTRUGOES
CASAS

Para fins de enquadramento no padrao construtivo, a estrutura da edificagao residencial define-se
pela técnica de sustentagao predominante, classificada conforme segue:



Concreto Armado: caracteriza-se pela utilizagao de sistema estrutural convencional constituido pela
associacao de concreto e armaduras de ago, formando elementos resistentes como pilares, vigas e
lajes, responsaveis pela sustentagao e estabilidade da edificagdo. Consideram-se enquadrados nesta
categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagao “Concreto”.

Estrutura Metalica Galvanizada: caracteriza-se pela utilizagdo de sistema estrutural constituido por
elementos portantes em ago, tais como pilares, vigas e treligas, dimensionados para suportar as
cargas atuantes na edificacdo. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem
no Cadastro Imobiliario com a classificagcdo “Metalica”.

Alvenaria Estrutural: caracteriza-se por sistema construtivo no qual as préprias paredes da
edificagao exercem funcgdo resistente, sendo responsaveis pela absorgdo e transmissao das cargas
verticais e, em determinados casos, das agdes horizontais, dispensando o0 uso de estruturas
convencionais independentes, como vigas e pilares. E executada com blocos especificos — de
concreto, ceramicos ou materiais equivalentes — assentados com argamassa e, quando necessario,
associados a armaduras e grauteamento em pontos estratégicos, conferindo ao conjunto
estabilidade, rigidez e desempenho estrutural adequado. Consideram-se enquadrados nesta
categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagdo “Alvenaria”.

Steel Frame: caracteriza-se por sistema construtivo industrializado, de concepgdo autoportante,
constituido por perfis leves de ago galvanizado conformados a frio, organizados em painéis
estruturais que compdem a ossatura da edificagdo. Os elementos estruturais atuam de forma
integrada com os sistemas de fechamento (placas cimenticias, gesso acartonado ou materiais
equivalentes) e de contraventamento, responsaveis pela estabilidade global da estrutura frente as
acoes verticais e horizontais. O conjunto é complementado por camadas de isolamento térmico e
acustico, bem como por revestimentos internos e externos adequados.

Wood Frame: caracteriza-se por sistema construtivo industrializado, de concepgao autoportante,
constituido por painéis estruturais formados por perfis leves de madeira de reflorestamento,
devidamente tratados, que compdem a ossatura da edificagao. Os elementos estruturais atuam de
forma integrada com os sistemas de fechamento, geralmente executados com chapas
industrializadas (como placas estruturais de madeira, cimenticias ou gesso acartonado), bem como
com os dispositivos de contraventamento, responsaveis pela estabilidade global da edificacdao
frente as agoes verticais e horizontais. O sistema é complementado por camadas de isolamento
térmico e acustico e por revestimentos internos e externos adequados.

Estrutura em Madeira Maciga: caracteriza-se pela utilizacdo de sistema estrutural composto por
elementos portantes em madeira natural de elevada densidade, tais como troncos, vigas e pilares,
responsaveis pela sustentagao e estabilidade da edificagdo. O sistema é executado com pegas de
madeira maciga, geralmente serradas ou rolicas, podendo apresentar diferentes niveis de
beneficiamento, desde formas mais rusticas até solugées com maior grau de encaixe e acabamento,
como nas construgdes do tipo enxaimel. Os elementos estruturais atuam na absorgdo das cargas
verticais e horizontais, podendo ser associados a sistemas de vedagao diversos. Consideram-se
enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao
“Madeira”.

Adobe ou Taipa: caracteriza-se pela utilizagdo de técnicas construtivas vernaculares baseadas no
emprego de terra crua como principal material, moldada, prensada ou compactada, podendo ser
associada a fibras vegetais ou estruturas auxiliares em madeira. Compreende sistemas como 0



adobe, constituido por blocos moldados de barro seco ao ar, e a taipa, em suas diversas
modalidades — como taipa de pildo (terra compactada em férmas) e taipa de mao (pau a pique), na
qual a terra é aplicada sobre trama estrutural de madeira. Em tais sistemas, as paredes
desempenham fungdo portante, sendo responsaveis pela sustentagdo das cargas da edificagao.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificacdo “Adobe”

FACHADA

Revestimento pétreo de alta densidade: caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de elevada
dureza, baixa porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou
internas da edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que
confere a pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao
estético e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais
selecionadas que apresentem elevada dureza e padrdo estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com as classificagées “Granito” e “Pedra de 12”.

Revestimento pétreo de acabamento fino: caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de
elevada dureza, baixa porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas
ou internas da edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico,
gue confere a pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado
padrido estético e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas
naturais selecionadas que apresentem elevada dureza e padrao estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s imaveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Marmore”.

Revestimento ceramico esmaltado de alto desempenho: caracteriza-se pela utilizagdo de placas
ceramicas de boa resisténcia e durabilidade, incluindo porcelanato e materiais equivalentes.
Compreende tanto revestimentos de melhor qualidade quanto aqueles com pequenas variagoes de
bitola, tonalidade ou desempenho, sem prejuizo de sua funcionalidade. Consideram-se
enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com as classificagdes
“Ceramica de 12” e “Ceramica de 22",

Revestimento em ACM: caracteriza-se pela aplicagdo de painéis compostos por chapas de aluminio
com nucleo intermedidrio, utilizados no revestimento de superficies externas. Apresenta
acabamento uniforme, leveza, durabilidade e elevada resisténcia as intempéries, sendo
amplamente empregado em fachadas contemporaneas.

Vidro estrutural / Pele de vidro: caracteriza-se pela utilizacdo de sistema de fachada continua em
vidro, no qual os perfis estruturais, geralmente em aluminio, permanecem ocultos ou semiocultos,
priorizando a transparéncia e a uniformidade visual. Apresenta elevado padrdo estético, boa
iluminagdo natural e desempenho compativel com fachadas contemporaneas de edificagoes
comerciais e institucionais. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imoéveis que constem
no Cadastro Imobiliario com a classificacdo “Vidro”.



Revestimento pétreo de média densidade: caracteriza-se pela aplicagdo de pedras naturais,
geralmente de origem sedimentar ou metamorfica, com textura mais rastica e menor brilho em
relagdo a materiais como granito ou marmore. Apresenta desempenho intermediario, podendo
incluir variagées de tonalidade, acabamento e resisténcia, sem prejuizo de sua funcionalidade.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificacdo “Pedra de 22 ”.

Revestimento texturizado sintético acrilico: caracteriza-se pela aplicagao de acabamento a base de
resinas acrilicas e cargas minerais, diretamente sobre o embogo ou reboco, conferindo protegao
superficial e efeito estético. Pode apresentar acabamento liso ou texturizado, com relevo e
pigmentagao, proporcionando impermeabilidade, durabilidade e uniformidade visual.

Revestimento argamassado com pintura acrilica: caracteriza-se pelo acabamento tradicional de
fachadas, com aplicagdo de camadas de argamassa (reboco) sobre a alvenaria, seguidas de selador
e pintura a base de resina acrilica. Inclui também acabamentos mais simples, como pintura a base
de cal (caiagdo) sobre o reboco, ou massa a base de resina acrilica (areas externas) ou PVA (dreas
internas), composta por cargas minerais e aditivos, utilizada para regularizagdo e acabamento das
superficies. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imoéveis que constem no Cadastro
Imobiliario com as classificagdes “Argamassa pintada” e “Reboco caiado”.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer acabamento sobre a alvenaria
estrutural ou de vedagdo, deixando blocos, tijolos ou concreto expostos, sem aplicagdo de
argamassa, pintura ou revestimentos ceramicos e pétreos.

COBERTURA

Telha sanduiche termoacustica: caracteriza-se por sistema de cobertura constituido por duas
chapas metilicas (geralmente ago galvanizado ou galvalume) que envolvem um nucleo isolante,
como poliestireno expandido (EPS) ou poliuretano (PU), conferindo isolamento térmico e acustico
a edificagdo. Apresenta leveza, durabilidade, resisténcia as intempéries e desempenho
termoacustico superior em relagdo a coberturas convencionais.

Telhado verde (jardim sobre laje): caracteriza-se por cobertura vegetal instalada sobre laje
Impermeabilizada, composta por camadas de drenagem, filtragem, substrato e vegetagdo,
garantindo protecao estrutural e isolamento térmico. Apresenta beneficios de conforto ambiental,
retencdo de dgua da chuva, regulacdo térmica e estética diferenciada.

Laje impermeabilizada com protecdo mecanica: caracteriza-se por cobertura plana em concreto
sobre a qual sdo aplicadas camadas impermeabilizantes (como mantas asfalticas ou membranas),
finalizadas com argamassa ou revestimento técnico que protege contra intempéries e trafego.
Garante estanqueidade, durabilidade e resisténcia a cargas superficiais, sendo indicada para areas
de circulagdo ou sobreposicao de sistemas construtivos.

Telha ceramica esmaltada tipo colonial: caracteriza-se por pegas ceramicas de formato curvo (capa
e bica) submetidas a aplicagdo de esmalte vitreo antes da queima, resultando em superficie
impermeavel, com brilho e variedade de cores. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s
imaéveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Telha de ceramica colonial”.

Telha ceramica natural tipo francesa: caracteriza-se por pecas de barro cozido com encaixes laterais
e longitudinais, permitindo a execugdo de telhados estanques em inclinagdo moderada. Consideram-



se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao
“Telha de ceramica rustica ou francesa”.

Cobertura metalica simples (galvalume/aluzinco): caracteriza-se por telhas formadas por chapas de
aco revestidas com liga de aluminio e zinco, aplicadas diretamente sobre a estrutura do telhado,
sem nucleo isolante. Apresenta leveza, durabilidade e resisténcia as intempéries, sendo indicada
para coberturas de baixo a médio padrao construtivo. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s imaveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagdo “Aluminio/Zinco”.

Cobertura em fibrocimento comum: caracterizada pela utilizagdo de telhas produzidas a partir da
mistura de cimento e fibras (atualmente sintéticas ou minerais processadas), geralmente com perfil
ondulado ou estrutural. Incluem-se, ainda, as telhas de fibrocimento com perfil estrutural em forma
de canal (“calha”). Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no
Cadastro Imobiliario com as classificagcdes “Calhetdo” e “Amianto”.

Inexistente: caracteriza-se pela auséncia total de qualquer elemento de fechamento superior na
edificagdo, incluindo telhados, lajes de cobertura ou estruturas metalicas.

FORRO

Forro acustico: caracteriza-se por sistema de fechamento inferior de coberturas ou lajes, projetado
para tratamento sonoro de ambientes, utilizando materiais de alta absorgdo, como painéis de fibra
mineral ou placas de gesso perfuradas. Proporciona redugdo da reverberagao, dissipagdo de ondas
sonoras e conforto acustico. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem
no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Especial”.

Forro de gesso acartonado: caracteriza-se por sistema de fechamento interno composto por placas
de gesso revestidas com papel-cartdo, fixadas em estrutura metaélica leve (ago galvanizado)
suspensa. Permite superficies lisas, execugao de sancas, embutimento de iluminagdo e ocultamento
de instalagées prediais, com rapidez de montagem e menor geragao de residuos.

Laje aparente pintada: caracteriza-se pelo acabamento inferior da laje de concreto (macica ou pré-
moldada) exposta, sobre a qual se aplica diretamente selador e tinta. Proporciona acabamento
funcional, protegdo superficial e estética simples, mantendo a aparéncia da estrutura aparente.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificacao “Laje”.

Forro de madeira ripada: caracteriza-se por revestimento interno composto por réguas ou ripas de
madeira, naturais ou industrializadas, fixadas em estrutura de suporte, mantendo espacamento
regular ou encaixe continuo. Proporciona acabamento estético, ventilagdo e sensagdo de
aguecimento visual e acustico. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem
no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Madeira”.

Forro em PVC: caracteriza-se por revestimento interno composto por réguas de policloreto de vinila
(PVC), encaixadas e fixadas em estrutura de sustentacdo. Apresenta leveza, facil manutengao,
resisténcia a umidade e instalacdo rapida, sendo indicado para ambientes internos.

Sem forro: caracteriza-se pela auséncia de qualquer elemento de fechamento ou acabamento sob
a cobertura ou laje, deixando expostos o telhamento, o madeiramento ou a face bruta do concreto.

PAREDES INTERNAS DE AREAS IMPERMEABILIZADAS



Revestimento pétreo (granito natural polido): caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de
elevada dureza, baixa porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas
ou internas da edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico,
que confere a pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado
padrdo estético e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas
naturais selecionadas que apresentem elevada dureza e padrao estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Granito”.

Revestimento pétreo (marmore natural polido): caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de
elevada dureza, baixa porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas
ou internas da edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico,
que confere a pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado
padrdo estético e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas
naturais selecionadas que apresentem elevada dureza e padrao estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Marmore”.

Revestimento ceramico esmaltado de alto desempenho: caracteriza-se pela utilizagdo de placas
ceramicas de boa resisténcia e durabilidade, incluindo porcelanato e materiais equivalentes.
Compreende tanto revestimentos de melhor qualidade quanto agueles com pequenas variagées de
bitola, tonalidade ou desempenho, sem prejuizo de sua funcionalidade. Consideram-se
enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao
“Ceramica de 12",

Revestimento ceramico padrao econémico: consiste na aplicacdo de azulejos ou placas ceramicas
convencionais, comumente do tipo BPI ou BPII, nas paredes de areas molhadas, como banheiros,
cozinhas e éreas de servigo. Diferente do porcelanato, este material possui maior porosidade e
menor resisténcia mecanica, sendo finalizado com uma camada de esmalte simples. Incluem-se
nesta categoria também materiais pétreos naturais, como a ardésia — rocha metamérfica formada
pela transformagao da argila sob pressao e calor na natureza, extraida em placas e aplicada como
revestimento. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com as classificagcdes “Ceramica de 22” e “Ardésia”.

Revestimento laminado compacto: caracteriza-se por painéis de alta densidade produzidos pela
compressao de camadas de papel impregnadas com resinas termofixas (fendlicas e melaminicas)
sob alta pressao e calor. Apresenta superficie lisa, resistente a umidade e facil manutengao, sendo
indicado para ambientes internos sujeitos a agua ou desgaste. Consideram-se enquadrados nesta
categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Férmica”.

Revestimento cimentado ou pintura epoxi: caracteriza-se por acabamentos aplicados sobre base de
argamassa, com alta resisténcia quimica e mecanica. O cimentado consiste na mistura de cimento,
areia e aditivos que forma superficie continua e duravel e a pintura epéxi uma resina que, apos cura,
cria pelicula rigida, impermeavel e de facil limpeza. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s
imaéveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Cimentado”.



Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer camada protetora ou decorativa sobre
a alvenaria bruta, deixando tijolos, blocos ou concreto expostos, sem aplicagao de reboco, azulejos,
ceramicas ou tintas especiais.

PAREDES INTERNAS DE AREAS NAO IMPERMEABILIZADAS

Revestimento interno em gesso corrido / acabamento nivelado: caracteriza-se pela aplicagdo de
camada de gesso em pasta sobre a alvenaria ou embogo, visando eliminar irregularidades e
proporcionar superficie lisa e plana. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que
constem no Cadastro Imobiliario com a classificacdo “Massa corrida/Gesso”.

Revestimento argamassado com pintura acrilica: caracteriza-se pelo acabamento tradicional de
fachadas, com aplicagdo de camadas de argamassa (reboco) sobre a alvenaria, seguidas de selador
e pintura a base de resina acrilica. Inclui também acabamentos mais simples, como pintura a base
de cal (caiagdo) sobre o reboco, ou massa a base de resina acrilica (areas externas) ou PVA (dreas
internas), composta por cargas minerais e aditivos, utilizada para regularizagdo e acabamento das
superficies. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imoéveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificagdo “Argamassa pintada”.

Tijolo aparente: caracteriza-se pela auséncia de qualquer revestimento sobre a alvenaria interna,
deixando exposta a estrutura de vedacdo em sua forma bruta. Consideram-se enquadrados nesta
categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Tijolo a vista”.

Revestimento argamassado com pintura a base de cal: caracteriza-se por acabamento de paredes
internas composto por camada de argamassa (reboco), finalizada com pintura a base de cal
(caiagdo). Apresenta durabilidade e resisténcia inferiores as tintas acrilicas, com estética mais
simples e natural. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificacdo “Reboco caiado”.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer acabamento sobre a alvenaria
estrutural ou de vedagdo no interior do ambiente, deixando blocos, tijolos ou concreto expostos,
sem aplicagdo de argamassa de regularizagao, pintura ou outros revestimentos.

PISO

Piso ceramico esmaltado de alto desempenho: caracteriza-se pela utilizagdo de placas ceramicas de
boa resisténcia e durabilidade, incluindo porcelanato e materiais equivalentes. Compreende tanto
revestimentos de melhor qualidade quanto aqueles com pequenas variagoes de bitola, tonalidade
ou desempenho, sem prejuizo de sua funcionalidade. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com as classificagdes “Ceramica de 12” e “Ceramica
de 22",

Granito natural polido: caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de elevada dureza, baixa
porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou internas da
edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que confere a
pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao estético
e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais
selecionadas que apresentem elevada dureza e padrdo estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagdo “Granito”.



Marmore natural polido: caracteriza-se por placas de rocha metamérfica originada do calcario,
composta principalmente por calcita, com veios naturais e superficie polida de alto brilho.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificacao “Marmore”.

Madeira macica corrida: caracterizado pela utilizacdo de réguas de madeira natural extraidas
diretamente do tronco da arvore, conhecidas como assoalho ou tabua corrida. As pegas apresentam
encaixes do tipo macho e fémea em suas laterais e extremidades, garantindo maior estabilidade ao
conjunto. Incluem-se, ainda, pecas menores de madeira macica, como o0s tacos de madeira, que
podem receber acabamento com verniz de alto brilho (sinteco) ou ser aplicados sem esse
acabamento refinado. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imoéveis que constem no
Cadastro Imobiliario com as classificagdes “Tabua corrida”, “Taco comum” e “Taco sintecado”.

Piso vinilico homogéneo: caracteriza-se por revestimento formado por mistura de resinas de PVC,
plastificantes, minerais e pigmentos, constituindo massa unica e uniforme em toda a espessura.
Diferencia-se dos pisos heterogéneos por manter cor e padrdao mesmo apdés desgaste superficial.
Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificacao “Pavflex”.

Piso de Pedra natural: caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de elevada dureza, baixa
porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou internas da
edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que confere a
pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao estético
e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais
selecionadas que apresentem elevada dureza e padrao estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s imaveis que constem no Cadastro Imobiliario com as classificagdes “Pedra de 12” e “Pedra de 22

”n

Cimento queimado/polido: caracteriza-se por acabamento monolitico aplicado sobre o contrapiso
a partir de argamassa de cimento e areia, sem juntas ou com juntas de dilatagdo técnicas. O
gueimado consiste na aplicagdo de cimento em po sobre a massa umida, alisada manualmente. O
polido recebe tratamento mecanico com abrasivos e politrizes para brilho vitreo e selagem da
porosidade. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imoéveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificacdo “Cimentado”.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer camada de acabamento sobre a laje de
concreto ou contrapiso bruto, deixando a superficie irregular, porosa e com agregados expostos
(areia e brita), sem queima, polimento ou assentamento de pegas ceramicas, pétreas ou metalicas.

EQUIPAMENTOS ESPECIAIS

Elevador residencial: (ou plataforma de elevagdo cabinada) sistema eletromecanico ou hidraulico
de transporte vertical instalado no interior ou exterior da unidade habitacional, destinado a
interligar dois ou mais pavimentos da edificagao.

Piscina adulto: estrutura permanente destinada ao lazer e a pratica de natagdo, construida em
alvenaria, concreto armado, fibra de vidro ou revestida com vinil. Considera-se “piscina adulto”
aquela com area de espelho d’agua com profundidade adequada para uso por individuos adultos.



Inclui-se o sistema de filtragem, bombas e revestimentos internos (ceramicos, pastilhas ou pedras
naturais).

Piscina infantil: estrutura permanente de lazer aqudatico de dimensdes reduzidas e baixa
profundidade, destinada ao uso seguro por criangas. Para fins de classificagdo, enquadram-se
espelhos d’agua ou tanques integrados ou isolados. Deve ser construida em alvenaria, fibra de vidro
ou vinil.

Academia privativa: espaco edificado exclusivo da unidade residencial, projetado e equipado para a
pratica de exercicios fisicos, incluindo aparelhos de musculagdo, cardio e areas de alongamento ou
funcional.

Area gourmet/churrasqueira: espacgo edificado (coberto ou semicoberto) destinado ao lazer
gastronémico e convivio social, com estrutura fixa incluindo: Churrasqueira em alvenaria, concreto
refratario ou modelo integrado de alto padrao; Bancadas fixas de apoio em granito, marmore ou
inox; Instalagées hidraulicas e elétricas proéprias (pia, pontos para cooktop, chopeira ou adega). O
ambiente pode estar integrado a varanda ou a area da piscina, servindo como extensao da area
social da residéncia.

Sauna: compartimento estanque e isolado termicamente, projetado para exposi¢do do corpo ao
calor seco ou umido, com estrutura edificada fixa. Classifica-se em: Sauna Umida (Banho Turco):
revestida internamente com material ceramico ou pastilhas, equipada com gerador de vapor
elétrico ou a gas; Sauna Seca (Finlandesa): revestida internamente com madeira (cedro ou mogno),
equipada com forno elétrico ou a lenha com pedras vulcanicas, porta de vidro temperado ou
madeira tratada, sistema de drenagem e ventilagdo técnica.

Hidromassagem/ofuré: banheiras ou tanques de imersao equipados com jatos de agua e ar
acionados por motobombas, destinados ao relaxamento ou terapias: Hidromassagem: fabricada em
acrilico ou fibra de vidro, com multiplos bicos de saida; Ofuré: de madeira ou materiais térmicos,
com maior profundidade para imersao total do corpo.

Condominio fechado: unidades habitacionais inseridas em parcelamentos de solo ou conjuntos
residenciais com controle de acesso (portaria), cercamento perimetral (muros ou grades) e areas
comuns de circulagdo e lazer sob administragao coletiva.

Saldo de festas: espago edificado, independente ou integrado a residéncia, destinado
exclusivamente a realizagao de eventos e recepgoes.

Automacao residencial: integracdo de sistemas tecnolégicos que permitem controle remoto ou
programado de fungdes da residéncia.

Fechadura digital: dispositivo de controle de acesso instalado em portas principais ou de servigo,
dispensando o uso de chaves mecanicas convencionais.

Infraestrutura para ar-condicionado: preparagdo técnica prévia embutida na edificagdo para
receber unidades do tipo Split ou Multi-Split, caracterizada por: Rede Frigorigena: tubulagdes de
cobre isoladas termicamente; Dreno: tubulagdo de PVC conectada a rede de esgoto ou aguas
pluviais;

Ponto elétrico: alimentagdo dedicada com circuitos e disjuntores especificos; Suporte / laje técnica:
espaco planejado para instalagdo das unidades condensadoras externas.



Estacdo de recarga veicular elétrica: caracteriza-se por infraestrutura fixa destinada ao
abastecimento/alimentagdo de veiculos elétricos ou hibridos plug-in, instalada em areas de
estacionamento da residéncia ou condominio.

Paisagismo: intervengdo planejada em espacos livres da residéncia (jardins, quintais e recuos),
integrando elementos vegetais e estruturais de forma estética e funcional.

Piso permeavel: sistema de revestimento de solo que permite a passagem de agua e ar através de
sua estrutura, contribuindo para a redugao do escoamento superficial e recarga do lencol freatico.
Aplicavel a areas externas de residéncias, condominios ou lotes.

Aquecimento solar: caracteriza-se por sistema térmico que utiliza a radiagdo solar para
aguecimento de &agua destinada ao uso na edificagdo, como sanitarios, cozinhas ou outras
demandas operacionais. O sistema é geralmente composto por coletores solares, reservatorio
térmico (boiler) e tubulagdes especificas.

Energia fotovoltaica: caracteriza-se por sistema de geragdo de energia elétrica a partir da radiagao
solar, por meio de células semicondutoras, instalado de forma fixa na edificagdo e conectado a rede
elétrica (on-grid) ou com armazenamento em baterias (off-grid ou hibrido). O sistema é composto,
em geral, por médulos fotovoltaicos, inversores, estruturas de fixacdo e demais componentes
elétricos necessarios ao seu funcionamento.

Aproveitamento de agua da chuva: caracteriza-se por sistema destinado a captacdo, filtragem,
armazenamento e reutilizagdo de aguas pluviais para fins ndo potaveis, como limpeza, irrigagio e
descarga sanitaria.

RESIDENCIAL (APARTAMENTO)
ESTRUTURA

Estrutura em Concreto Armado: caracteriza-se pela utilizagdo de sistema estrutural convencional
constituido pela associagao de concreto e armaduras de ago, formando elementos resistentes como
pilares, vigas e lajes, responséaveis pela sustentagado e estabilidade da edificacdo. Consideram-se
enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao
“Concreto”.

Estrutura Metalica Galvanizada: Estrutura Metalica Galvanizada: caracteriza-se pela utilizagdo de
sistema estrutural constituido por elementos portantes em ago, tais como pilares, vigas e treligas,
dimensionados para suportar as cargas atuantes na edificagao. Consideram-se enquadrados nesta
categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Metalica”.

Alvenaria Estrutural: caracteriza-se por sistema construtivo no qual as préprias paredes da
edificagao exercem funcgdo resistente, sendo responsaveis pela absorcdo e transmissao das cargas
verticais e, em determinados casos, das agdes horizontais, dispensando o0 uso de estruturas
convencionais independentes, como vigas e pilares. E executada com blocos especificos — de
concreto, ceramicos ou materiais equivalentes — assentados com argamassa e, quando necessario,
associados a armaduras e grauteamento em pontos estratégicos, conferindo ao conjunto
estabilidade, rigidez e desempenho estrutural adequado. Consideram-se enquadrados nesta
categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagdo “Alvenaria”.

Estrutura em madeira (CLT ou Wood Frame): caracteriza-se por sistema construtivo industrializado,
de concepgdo autoportante, constituido por painéis estruturais formados por perfis leves de



madeira de reflorestamento, devidamente tratados, que compdem a ossatura da edificagdo. Os
elementos estruturais atuam de forma integrada com os sistemas de fechamento, geralmente
executados com chapas industrializadas (como placas estruturais de madeira, cimenticias ou gesso
acartonado), bem como com os dispositivos de contraventamento, responsaveis pela estabilidade
global da edificagdo frente as agdes verticais e horizontais. O sistema é complementado por
camadas de isolamento térmico e acustico e por revestimentos internos e externos adequados.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificacdo “Madeira”.

FACHADA

Fachada ventilada em porcelanato técnico ou ACM: caracteriza-se por sistema de revestimento
externo de alto desempenho, no qual uma subestrutura metalica fixa os painéis de acabamento,
criando uma camara de ar entre a vedagao do edificio e o revestimento final. Proporciona melhor
desempenho térmico, durabilidade e manutengao facilitada.

Revestimento pétreo de alta densidade: caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de elevada
dureza, baixa porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou
internas da edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que
confere a pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao
estético e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais
selecionadas que apresentem elevada dureza e padrdo estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com as classificagdes “Marmore”, “Granito”, “Pedra
de 12” e “Pedra de 22",

Revestimento ceramico esmaltado de alto desempenho: caracteriza-se pela utilizacdo de placas
ceramicas de boa resisténcia e durabilidade, incluindo porcelanato e materiais equivalentes.
Compreende tanto revestimentos de melhor qualidade quanto agueles com pequenas variagées de
bitola, tonalidade ou desempenho, sem prejuizo de sua funcionalidade. Consideram-se
enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com as classificagdes
“Ceramica de 12” e “Ceramica de 22",

Revestimento texturizado sintético acrilico: caracteriza-se pela aplicagao de acabamento a base de
resinas acrilicas e cargas minerais, diretamente sobre o0 embogo ou reboco, conferindo protegao
superficial e efeito estético. Pode apresentar acabamento liso ou texturizado, com relevo e
pigmentagdo, proporcionando impermeabilidade, durabilidade e uniformidade visual.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificagdo “Quartzcolor”.

Revestimento argamassado com pintura acrilica: caracteriza-se pelo acabamento tradicional de
fachadas, com aplicagdo de camadas de argamassa (reboco) sobre a alvenaria, seguidas de selador
e pintura a base de resina acrilica. Inclui também acabamentos mais simples, como pintura a base
de cal (caiagdo) sobre o reboco, ou massa a base de resina acrilica (areas externas) ou PVA (dreas
internas), composta por cargas minerais e aditivos, utilizada para regularizagdo e acabamento das
superficies. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com as classificagdes “Massa Corrida”, “Argamassa pintada” e “Reboco caiado”.



Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer acabamento sobre a alvenaria
estrutural ou de vedagdo da parede externa, deixando expostos blocos, tijolos ou concreto, sem
aplicacdo de argamassa de regularizagdo, pintura ou revestimentos ceramicos, pétreos ou
metalicos.

ESQUADRIAS

Aluminio anodizado: caracteriza-se por sistemas de fechamento de vaos, como janelas, portas e
venezianas, utilizando perfis de aluminio submetidos ao processo eletroquimico de anodizagao, que
confere resisténcia a corrosao e acabamento duravel. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagdo “Aluminio”.

PVC: caracterizam-se por sistemas de fechamento de vaos, como portas e janelas, que utilizam
perfis de policloreto de vinila (PVC) reforgados internamente com ago galvanizado, garantindo
resisténcia mecanica e durabilidade.

Ferro ou metalon: sdo sistemas de fechamento de vaos (janelas, portas e grades) fabricados a partir
de perfis de ago carbono laminados ou tubos de se¢do quadrada ou retangular (metalon).
Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificacao “Ferro/Metalon”

Vidro temperado estrutural: caracteriza-se por sistema de fechamento de vaos em que 0s painéis
de vidro apresentam elevada resisténcia mecanica, podendo atuar como elemento principal da
vedacgdo e, em muitos casos, dispensar caixilnos metalicos robustos.

COBERTURA

Terrago técnico impermeabilizado: caracteriza-se por area de laje exposta ou cobertura plana da
edificagdo, projetada para abrigar equipamentos de infraestrutura (como unidades condensadoras
de ar-condicionado, centrais de gas ou reservatérios), recebendo tratamento rigoroso contra
infiltragoes. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificacao “Terraco”.

Telha sanduiche termoacustica: caracteriza-se por sistema de cobertura constituido por duas
chapas metilicas (geralmente ago galvanizado ou galvalume) que envolvem um nucleo isolante,
como poliestireno expandido (EPS) ou poliuretano (PU), conferindo isolamento térmico e acustico
a edificagdo. Apresenta leveza, durabilidade, resisténcia as intempéries e desempenho
termoacustico superior em relagdo a coberturas convencionais.

Telha ceramica esmaltada tipo colonial: caracteriza-se por pegas ceramicas de formato curvo (capa
e bica) submetidas a aplicacdo de esmalte vitreo antes da queima, resultando em superficie
impermeavel, com brilho e variedade de cores. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s
iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao “Telha de ceramica colonial” e
“Telha de ceramica rustica ou francesa”.

Cobertura metalica simples: caracteriza-se por telhas formadas por chapas de ago revestidas com
liga de aluminio e zinco, aplicadas diretamente sobre a estrutura do telhado, sem nucleo isolante.
Apresenta leveza, durabilidade e resisténcia as intempéries, sendo indicada para coberturas de
baixo a médio padrdo construtivo. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que
constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Aluminio/Zinco”.



Fibrocimento comum: caracterizada pela utilizacdo de telhas produzidas a partir da mistura de
cimento e fibras (atualmente sintéticas ou minerais processadas), geralmente com perfil ondulado
ou estrutural. Incluem-se, ainda, as telhas de fibrocimento com perfil estrutural em forma de canal
(“calha”). Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com as classificagdes “Calhetdo” e “Amianto”.

Inexistente: caracteriza-se pela auséncia total de qualquer elemento de fechamento superior na
edificagdo, incluindo telhados, lajes de cobertura ou estruturas metalicas.

FORRO

Forro de gesso acartonado: caracteriza-se por sistema de fechamento interno composto por placas
de gesso revestidas com papel-cartdo, fixadas em estrutura metélica leve (ago galvanizado)
suspensa. Permite superficies lisas, execugao de sancas, embutimento de iluminagdo e ocultamento
de instalagées prediais, com rapidez de montagem e menor geragao de residuos. Consideram-se
enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao
“Especial”.

Forro acustico: caracteriza-se por sistema de fechamento inferior de coberturas ou lajes, projetado
para tratamento sonoro de ambientes, utilizando materiais de alta absorgao, como painéis de fibra
mineral ou placas de gesso perfuradas. Proporciona redugdo da reverberagao, dissipagdo de ondas
sonoras e conforto acustico.

Laje aparente pintada: caracteriza-se pelo acabamento inferior da laje de concreto (maciga ou pré-
moldada) exposta, sobre a qual se aplica diretamente selador e tinta. Proporciona acabamento
funcional, protecdo superficial e estética simples, mantendo a aparéncia da estrutura aparente.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificagao “Laje”.

Forro em PVC: caracteriza-se por revestimento interno composto por réguas de policloreto de vinila
(PVC), encaixadas e fixadas em estrutura de sustentagdo. Apresenta leveza, facil manutencgao,
resisténcia a umidade e instalacdo rapida, sendo indicado para ambientes internos.

Sem forro: caracteriza-se pela auséncia de qualquer elemento de fechamento ou acabamento sob
a cobertura ou laje, deixando expostos o telhamento, o madeiramento ou a face bruta do concreto.

PAREDES INTERNAS DE AREAS IMPERMEABILIZADAS

Revestimento pétreo (Granito): caracterizado pela utilizagao de rochas naturais de elevada dureza,
baixa porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou internas da
edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que confere a
pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao estético
e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais
selecionadas que apresentem elevada dureza e padrdo estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Granito”.

Revestimento pétreo (Marmore): caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de elevada
dureza, baixa porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou
internas da edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que



confere a pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao
estético e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais
selecionadas que apresentem elevada dureza e padrdo estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com as classificagées “Marmore” e “Ardésia”.

Revestimento ceramico esmaltado de alto desempenho: caracteriza-se pela utilizagdo de placas
ceramicas de boa resisténcia e durabilidade, incluindo porcelanato e materiais equivalentes.
Compreende tanto revestimentos de melhor qualidade quanto aqueles com pequenas variagées de
bitola, tonalidade ou desempenho, sem prejuizo de sua funcionalidade. Consideram-se
enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao
“Ceramica de 12”. Revestimento ceramico padrao econémico: consiste na aplicagdo de azulejos ou
placas ceramicas convencionais, comumente do tipo BPI ou BPII, nas paredes de areas molhadas,
como banheiros, cozinhas e areas de servigo. Diferente do porcelanato, este material possui maior
porosidade e menor resisténcia mecanica, sendo finalizado com uma camada de esmalte simples.
Incluem-se nesta categoria também materiais pétreos naturais, como a arddésia — rocha
metamérfica formada pela transformagao da argila sob pressao e calor na natureza, extraida em
placas e aplicada como revestimento. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que
constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Ceramica de 22”.

Revestimento laminado compacto: caracteriza-se por painéis de alta densidade produzidos pela
compressao de camadas de papel impregnadas com resinas termofixas (fenslicas e melaminicas)
sob alta pressao e calor. Apresenta superficie lisa, resistente a umidade e facil manutengao, sendo
indicado para ambientes internos sujeitos a dgua ou desgaste. Consideram-se enquadrados nesta
categoria 0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdao “Férmica”.

Revestimento cimentado ou pintura epéxi: caracteriza-se por acabamentos aplicados sobre base de
argamassa, com alta resisténcia quimica e mecanica. O cimentado consiste na mistura de cimento,
areia e aditivos que forma superficie continua e duravel e a pintura epdxi uma resina que, apaés cura,
cria pelicula rigida, impermeavel e de facil limpeza. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s
Imaéveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Cimentado”.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer acabamento sobre a alvenaria
estrutural ou de vedagao no interior do ambiente, deixando blocos, tijolos ou concreto expostos,
sem aplicagao de argamassa de regularizagado, pintura ou outros revestimentos.

PAREDES INTERNAS DE AREAS NAO IMPERMEABILIZADAS

Revestimento interno em gesso corrido/acabamento nivelado: caracteriza-se pela aplicacdo de
camada de gesso em pasta sobre a alvenaria ou embogo, visando eliminar irregularidades e
proporcionar superficie lisa e plana. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que
constem no Cadastro Imobiliario com a classificacdo “Massa corrida/Gesso”.

Revestimento argamassado com pintura acrilica: caracteriza-se pelo acabamento tradicional de
fachadas, com aplicagdo de camadas de argamassa (reboco) sobre a alvenaria, seguidas de selador
e pintura a base de resina acrilica. Inclui também acabamentos mais simples, como pintura a base
de cal (caiagdo) sobre o reboco, ou massa a base de resina acrilica (areas externas) ou PVA (dreas
internas), composta por cargas minerais e aditivos, utilizada para regularizagdo e acabamento das



superficies. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro
Imobilidrio com a classificagao “Argamassa pintada”.

Tijolo aparente: caracteriza-se pela auséncia de qualquer revestimento sobre a alvenaria interna,
deixando exposta a estrutura de vedagao em sua forma bruta. Consideram-se enquadrados nesta
categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao “Tijolo a vista”.

Revestimento argamassado com pintura a base de cal: caracteriza-se por acabamento de paredes
internas composto por camada de argamassa (reboco), finalizada com pintura a base de cal
(caiagdo). Apresenta durabilidade e resisténcia inferiores as tintas acrilicas, com estética mais
simples e natural. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificacdo “Reboco caiado”.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer acabamento sobre a alvenaria
estrutural ou de vedagdo no interior do ambiente, deixando blocos, tijolos ou concreto expostos,
sem aplicagdo de argamassa de regularizagao, pintura ou outros revestimentos.

PISO

Piso ceramico esmaltado de alto desempenho: caracteriza-se pela utilizagdo de placas ceramicas de
boa resisténcia e durabilidade, incluindo porcelanato e materiais equivalentes. Compreende tanto
revestimentos de melhor qualidade quanto aqueles com pequenas variagoes de bitola, tonalidade
ou desempenho, sem prejuizo de sua funcionalidade. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s imaveis que constem no Cadastro Imobilidrio com as classificagdes “Ceramica de 12” e “Ceramica
de 22",

Granito natural polido: caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de elevada dureza, baixa
porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou internas da
edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que confere a
pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao estético
e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais
selecionadas que apresentem elevada dureza e padrdo estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s imoveis que constem no Cadastro Imobilidrio com as classificagdes “Granito”, “Pedra de 12” e
“Pedra de 22",

Marmore natural polido: caracteriza-se por placas de rocha metamérfica originada do calcario,
composta principalmente por calcita, com veios naturais e superficie polida de alto brilho.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificacdo “Marmore”.

Piso vinilico homogéneo: caracteriza-se por revestimento formado por mistura de resinas de PVC,
plastificantes, minerais e pigmentos, constituindo massa unica e uniforme em toda a espessura.
Diferencia-se dos pisos heterogéneos por manter cor e padrdao mesmo apdés desgaste superficial.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificacdo “Pavflex”.

Madeira macica corrida: caracterizado pela utilizagdo de réguas de madeira natural extraidas
diretamente do tronco da arvore, conhecidas como assoalho ou tabua corrida. As pegas apresentam
encaixes do tipo macho e fémea em suas laterais e extremidades, garantindo maior estabilidade ao



conjunto. Incluem-se, ainda, pecas menores de madeira macica, como 0s tacos de madeira, que
podem receber acabamento com verniz de alto brilho (sinteco) ou ser aplicados sem esse
acabamento refinado. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imoéveis que constem no
Cadastro Imobiliario com as classificagdes “Tabua corrida”, “Taco comum” e “Taco sintecado”.

Cimento queimado/polido: caracteriza-se por acabamento monolitico aplicado sobre o contrapiso
a partir de argamassa de cimento e areia, sem juntas ou com juntas de dilatacdo técnicas. O
gueimado consiste na aplicagdo de cimento em po sobre a massa umida, alisada manualmente. O
polido recebe tratamento mecanico com abrasivos e politrizes para brilho vitreo e selagem da
porosidade. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificacdo “Cimentado”.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer camada de acabamento sobre a laje de
concreto ou contrapiso bruto, deixando a superficie irregular, porosa e com agregados expostos
(areia e brita), sem queima, polimento ou assentamento de pegas ceramicas, pétreas ou metalicas.

EQUIPAMENTOS CONDOMINIAIS

Elevador social: sistema eletromecanico ou hidraulico de transporte vertical instalado no interior
ou exterior da unidade habitacional ou comercial, destinado ao deslocamento de pessoas entre dois
ou mais pavimentos da edificagdo. Também pode ser referido como plataforma de elevagdo
cabinada.

Elevador de servigo: sistema motorizado de transporte vertical projetado prioritariamente para
movimentacgdo de cargas, mobiliarios, prestadores de servigos ou usuarios especificos, garantindo
o funcionamento eficiente do elevador social e a preservagao de sua integridade.

Piscina adulto: estrutura permanente destinada ao lazer e a pratica de natagao, construida em
alvenaria, concreto armado, fibra de vidro ou revestida com vinil. Considera-se “piscina adulto”
aquela com area de espelho d’agua com profundidade adequada para uso por individuos adultos.
Inclui-se o sistema de filtragem, bombas e revestimentos internos (ceramicos, pastilhas ou pedras
naturais).

Piscina infantil: estrutura permanente de lazer aquatico de dimensées reduzidas e baixa
profundidade, destinada ao uso seguro por criangas. Para fins de classificagdo, enquadram-se
espelhos d’agua. Deve ser construida em alvenaria, fibra de vidro ou vinil.

Academia / Espago fitness: espaco edificado exclusivo da unidade residencial, projetado e equipado
para a pratica de exercicios fisicos, incluindo aparelhos de musculagdo, cardio e areas de
alongamento ou funcional.

Quadra esportiva /saldo de festas: drea comum delimitada e pavimentada (concreto, asfalto ou piso
emborrachado), dotada de marcagées técnicas, redes, cestas ou traves, projetada para a pratica de
modalidades esportivas coletivas, como futsal, basquete, volei ou ténis, garantindo condigées
adequadas de seguranga e circulagdo. Saldo de festas: compartimento edificado, coberto, com
acabamento interno completo, destinado a realizacdo de eventos sociais, com infraestrutura de
apoio composta por cozinha, sanitarios e area de recepgao.

Coworking/espago de estudo: area comum do condominio, especificamente projetada e mobiliada
para atividades laborais, reuniées ou estudos individuais e coletivos, com infraestrutura elétrica,
iluminagdo adequada e mobiliario funcional.



Brinquedoteca / Playground: darea comum projetada para lazer, recreagdo e desenvolvimento
infantil, podendo incluir equipamentos fixos ou méveis de seguranca, pisos amortecidos e
delimitagao fisica que garanta prote¢ado e supervisao.

Area gourmet/churrasqueira: espago edificado (coberto ou semicoberto) destinado ao lazer
gastronémico e convivio social, com estrutura fixa incluindo: Churrasqueira em alvenaria, concreto
refratario ou modelo integrado de alto padrao; Bancadas fixas de apoio em granito, marmore ou
inox; Instalagées hidraulicas e elétricas proéprias (pia, pontos para cooktop, chopeira ou adega). O
ambiente pode estar integrado a varanda ou a area da piscina, servindo como extensao da area
social da residéncia.

Sauna: compartimento estanque e isolado termicamente, projetado para exposi¢do do corpo ao
calor seco ou umido, com estrutura edificada fixa. Classifica-se em: Sauna Umida (Banho Turco):
revestida internamente com material ceramico ou pastilhas, equipada com gerador de vapor
elétrico ou a gas; Sauna Seca: revestida internamente com madeira (cedro ou mogno), equipada
com forno elétrico ou a lenha com pedras vulcanicas, porta de vidro temperado ou madeira tratada,
sistema de drenagem e ventilagdo técnica.

Hidromassagem/Spa: equipamento fixo de lazer e relaxamento, composto por banheira ou tanque
dotado de sistema de jatos de agua e ar sob pressao, destinado a imersao parcial ou total do corpo
para fins recreativos ou terapéuticos.

Bicicletario: area comum do condominio projetada e reservada para o armazenamento seguro e
organizado de bicicletas, garantindo facil acesso e preservagdo do patriménio.

Pet place: area comum do condominio projetada e destinada ao lazer, convivio e exercicios de
animais domésticos, equipada com elementos de seguranga e estimulo para atividades fisicas e
recreativas.

Estagdo de recarga veicular elétrica: caracteriza-se por infraestrutura fixa destinada ao
abastecimento/alimentagdo de veiculos elétricos ou hibridos plug-in, instalada em areas de
estacionamento da residéncia ou condominio.

Gerador de emergéncia: caracteriza-se por sistema auténomo de geragdo de energia elétrica,
destinado a suprir cargas essenciais da edificagdo em caso de interrupgao do fornecimento pela rede
publica. O sistema é geralmente composto por grupo gerador, quadro de transferéncia automatica
e demais componentes necessarios a sua operagao segura.

Energia fotovoltaica: caracteriza-se por sistema de geracdo de energia elétrica a partir da radiagao
solar, por meio de células semicondutoras, instalado de forma fixa na edificagdo e conectado a rede
elétrica (on-grid) ou com armazenamento em baterias (off-grid ou hibrido). O sistema é composto,
em geral, por médulos fotovoltaicos, inversores, estruturas de fixagdo e demais componentes
elétricos necessarios ao seu funcionamento.

Piso permeavel: sistema de revestimento de solo que permite a passagem de agua e ar através de
sua estrutura, contribuindo para a redugao do escoamento superficial e recarga do lencol freatico.
Aplicavel a areas externas de residéncias, condominios ou lotes.

Piso permedvel acima do exigido: instalagdo de sistemas de pavimentacao permeavel em areas que
excedem o percentual minimo de permeabilidade definido pelo Cédigo de Obras ou Plano Diretor,
evidenciando adogao de solugdes sustentaveis além do requisito legal.



Aproveitamento de agua da chuva: caracteriza-se por sistema destinado a captacdo, filtragem,
armazenamento e reutilizagdo de aguas pluviais para fins nao potaveis, como limpeza, irrigagao e
descarga sanitaria.

Aquecimento solar: caracteriza-se por sistema térmico que utiliza a radiacdo solar para
aguecimento de &agua destinada ao uso na edificagdo, como sanitarios, cozinhas ou outras
demandas operacionais. O sistema é geralmente composto por coletores solares, reservatorio
térmico (boiler) e tubulagdes especificas.

SALA COMERCIAL/OFFICE ESTRUTURA

Concreto Armado: caracteriza-se pela utilizagao de sistema estrutural convencional constituido pela
associacao de concreto e armaduras de ago, formando elementos resistentes como pilares, vigas e
lajes, responsaveis pela sustentagao e estabilidade da edificagdo. Consideram-se enquadrados nesta
categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Concreto”.

Estrutura Metalica Galvanizada: caracteriza-se pela utilizagdo de sistema estrutural constituido por
elementos portantes em ago, tais como pilares, vigas e treligas, dimensionados para suportar as
cargas atuantes na edificagdo. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem
no Cadastro Imobiliario com a classificacdo “Metalica”.

Alvenaria Estrutural: caracteriza-se por sistema construtivo no qual as préprias paredes da
edificagdo exercem fungdo resistente, sendo responsaveis pela absorgdo e transmissao das cargas
verticais e, em determinados casos, das agdes horizontais, dispensando o uso de estruturas
convencionais independentes, como vigas e pilares. E executada com blocos especificos — de
concreto, ceramicos ou materiais equivalentes — assentados com argamassa e, quando necessario,
associados a armaduras e grauteamento em pontos estratégicos, conferindo ao conjunto
estabilidade, rigidez e desempenho estrutural adequado. Consideram-se enquadrados nesta
categoria 0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao “Alvenaria”.

Estrutura mista: caracteriza-se por sistema construtivo que combina perfis de ago estrutural e
concreto armado, permitindo que ambos 0s materiais trabalhem solidariamente para suportar 0s
esforgos da edificagdo.

FACHADA

Fachada em pele de vidro/vidro laminado refletivo: caracteriza-se por sistema de fechamento
externo de alto padrao, no qual os painéis de vidro sdo fixados por adesivos estruturais ou garras
em subestrutura de aluminio oculta ou discreta. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s
imaéveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Vidro”.

Revestimento em ACM (painel composto de aluminio): caracteriza-se pela aplicagdo de painéis
compostos por chapas de aluminio com ndcleo intermediario, utilizados no revestimento de
superficies externas. Apresenta acabamento uniforme, leveza, durabilidade e elevada resisténcia as
intempéries, sendo amplamente empregado em fachadas contemporaneas.

Revestimento pétreo: caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de elevada dureza, baixa
porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou internas da
edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que confere a
pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao estético
e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais



selecionadas que apresentem elevada dureza e padrdo estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
o0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com as classificagoes “Granito”, “Marmore”, “Pedra
de 12”7 e “Pedra de 22",

Revestimento ceramico esmaltado de alto desempenho: caracteriza-se pela utilizagdo de placas
ceramicas de boa resisténcia e durabilidade, incluindo porcelanato e materiais equivalentes.
Compreende tanto revestimentos de melhor qualidade quanto aqueles com pequenas variagées de
bitola, tonalidade ou desempenho, sem prejuizo de sua funcionalidade. Consideram-se
enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com as classificagdes
“Ceramica de 12” e “Ceramica de 22",

Revestimento texturizado sintético acrilico: caracteriza-se pela aplicagdao de acabamento a base de
resinas acrilicas e cargas minerais, diretamente sobre o embogo ou reboco, conferindo protegao
superficial e efeito estético. Pode apresentar acabamento liso ou texturizado, com relevo e
pigmentagdo, proporcionando impermeabilidade, durabilidade e uniformidade visual.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificagdo “Quartzcolor” e “Massa Corrida”.

Revestimento argamassado com pintura acrilica: caracteriza-se pelo acabamento tradicional de
fachadas, com aplicagdo de camadas de argamassa (reboco) sobre a alvenaria, seguidas de selador
e pintura a base de resina acrilica. Inclui também acabamentos mais simples, como pintura a base
de cal (caiagao) sobre o reboco, ou massa a base de resina acrilica (areas externas) ou PVA (areas
internas), composta por cargas minerais e aditivos, utilizada para regularizacao e acabamento das
superficies. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com as classificagées “Argamassa pintada”, “Reboco Caiado” e “Massa Corrida”.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer acabamento sobre a alvenaria
estrutural ou de vedagdo da parede externa, deixando expostos blocos, tijolos ou concreto, sem
aplicagdo de argamassa de regularizagdo, pintura ou revestimentos ceramicos, pétreos ou
metalicos.

ESQUADRIAS

Aluminio anodizado: caracteriza-se por sistemas de fechamento de vaos, como janelas, portas e
venezianas, utilizando perfis de aluminio submetidos ao processo eletroquimico de anodizagao, que
confere resisténcia a corrosao e acabamento duravel. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s imdveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagdo “Aluminio”.

PVC: caracteriza-se por sistemas de fechamento de vaos, como janelas e portas, utilizando perfis de
composto termoplastico reforgados internamente com ago galvanizado, garantindo resisténcia
mecanica e durabilidade.

Ferro/metalon: caracteriza-se por sistemas de fechamento de vaos, como janelas, portas e grades,
fabricados a partir de perfis de ago carbono laminados ou tubos de se¢do quadrada ou retangular
(metalon). Consideram-se enquadrados nesta categoria 0os imdéveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificacdo “ Ferro/Metalon”.



Vidro temperado estrutural: caracteriza-se por sistema de fechamento de vaos em que 0s painéis
de vidro apresentam elevada resisténcia mecanica, podendo atuar como elemento principal da
vedacdo e, em muitos casos, dispensar caixilnos metalicos robustos.

COBERTURA

Cobertura metaélica termoacustica: caracteriza-se por sistema de cobertura constituido por duas
chapas metilicas (geralmente ago galvanizado ou galvalume) que envolvem um nacleo isolante,
como poliestireno expandido (EPS) ou poliuretano (PU), conferindo isolamento térmico e acustico
a edificagdo. Apresenta leveza, durabilidade, resisténcia as intempéries e desempenho
termoacustico superior em relagdo a coberturas convencionais. Consideram-se enquadrados nesta
categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagdo “Aluminio/Zinco”.

Laje impermeabilizada com protegdo mecanica: caracteriza-se por cobertura plana em concreto
sobre a qual sdo aplicadas camadas impermeabilizantes (como mantas asfalticas ou membranas),
finalizadas com argamassa ou revestimento técnico que protege contra intempéries e trafego.
Garante estanqueidade, durabilidade e resisténcia a cargas superficiais, sendo indicada para areas
de circulagdo ou sobreposig¢ao de sistemas construtivos.

Cobertura em Fibrocimento comum: consiste na utilizagdo de telhas fabricadas a partir da mistura
de cimento e fibras, atualmente sintéticas ou minerais processadas, que apresentam, em geral,
perfil ondulado ou estrutural. Incluem-se, ainda, as telhas de fibrocimento com perfil estrutural em
forma de canal (“calha”). Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no
Cadastro Imobiliario com as classificagées “Calhetdo” e “Amianto”.

Inexistente: caracteriza-se pela auséncia total de qualquer elemento de fechamento superior na
edificagdo, incluindo telhados, lajes de cobertura ou estruturas metalicas.

FORRO

Forro acustico modular: caracteriza-se por sistema de fechamento inferior de coberturas ou lajes,
projetado para tratamento sonoro de ambientes, utilizando materiais de alta absor¢ao, como
painéis de fibra mineral ou placas de gesso perfuradas. Proporciona redugdo da reverberagao,
dissipagdo de ondas sonoras e conforto acustico.

Forro de gesso acartonado: caracteriza-se por sistema de fechamento interno composto por placas
de gesso revestidas com papel-cartdo, fixadas em estrutura metdlica leve (ago galvanizado)
suspensa. Permite superficies lisas, execugao de sancas, embutimento de iluminagado e ocultamento
de instalagcées prediais, com rapidez de montagem e menor geragao de residuos. Consideram-se
enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao
“Especial”.

Laje aparente pintada: caracteriza-se pelo acabamento inferior da laje de concreto (maciga ou pré-
moldada) exposta, sobre a qual se aplica diretamente selador e tinta. Proporciona acabamento
funcional, protegao superficial e estética simples, mantendo a aparéncia da estrutura aparente.
Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificagao “Laje”.

Forro em PVC: caracteriza-se por revestimento interno composto por réguas de policloreto de vinila
(PVC), encaixadas e fixadas em estrutura de sustentagdo. Apresenta leveza, facil manutengao,
resisténcia a umidade e instalagdo rapida, sendo indicado para ambientes internos.



Sem forro: caracteriza-se pela auséncia de qualquer elemento de fechamento ou acabamento sob
a cobertura ou laje, deixando expostos o telhamento, o madeiramento ou a face bruta do concreto.

PAREDES INTERNAS DE AREAS IMPERMEABILIZADAS

Revestimento ceramico esmaltado de alto desempenho: caracteriza-se pela utilizagdo de placas
ceramicas de boa resisténcia e durabilidade, incluindo porcelanato e materiais equivalentes.
Compreende tanto revestimentos de melhor qualidade quanto aqueles com pequenas variagoes de
bitola, tonalidade ou desempenho, sem prejuizo de sua funcionalidade. Consideram-se
enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com as classificagdes
“Ceramica de 12” e “Ceramica de 22",

Revestimento pétreo (Granito): caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de elevada dureza,
baixa porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou internas da
edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que confere a
pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao estético
e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais
selecionadas que apresentem elevada dureza e padrdo estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s imoveis que constem no Cadastro Imobiliario com as classificagées “Granito”, “Marmore”, “Pedra
de 12” e “Pedra de 22”

Revestimento laminado compacto: caracteriza-se por painéis de alta densidade produzidos pela
compressao de camadas de papel impregnadas com resinas termofixas (fenslicas e melaminicas)
sob alta pressao e calor. Apresenta superficie lisa, resistente a umidade e facil manutengao, sendo
indicado para ambientes internos sujeitos a dgua ou desgaste. Consideram-se enquadrados nesta
categoria 0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdao “Férmica”.

Revestimento cimentado ou pintura epéxi: caracteriza-se por acabamentos aplicados sobre base de
argamassa, com alta resisténcia quimica e mecanica. O cimentado consiste na mistura de cimento,
areia e aditivos que forma superficie continua e duravel e a pintura epdxi uma resina que, apaés cura,
cria pelicula rigida, impermeavel e de facil limpeza. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s
Imaéveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Cimentado”.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer acabamento sobre a alvenaria
estrutural ou de vedagao no interior do ambiente, deixando blocos, tijolos ou concreto expostos,
sem aplicagao de argamassa de regularizagado, pintura ou outros revestimentos.

PAREDES INTERNAS DE AREAS NAO IMPERMEABILIZADAS

Revestimento interno em gesso corrido/acabamento nivelado: caracteriza-se pela aplicacdo de
camada de gesso em pasta sobre a alvenaria ou embogo, visando eliminar irregularidades e
proporcionar superficie lisa e plana.

Revestimento argamassado com pintura acrilica: caracteriza-se pelo acabamento tradicional de
fachadas, com aplicagdo de camadas de argamassa (reboco) sobre a alvenaria, seguidas de selador
e pintura a base de resina acrilica. Inclui também acabamentos mais simples, como pintura a base
de cal (caiagdo) sobre o reboco, ou massa a base de resina acrilica (areas externas) ou PVA (dreas
internas), composta por cargas minerais e aditivos, utilizada para regularizagdo e acabamento das



superficies. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro
Imobilidrio com a classificagao “Argamassa pintada”.

Divisérias em vidro temperado: caracterizam-se por sistemas de compartimentagdo interna
autoportantes, utilizados para segmentar ambientes sem a necessidade de alvenaria convencional.

Divisérias em drywall: caracterizam-se por sistemas de vedagao interna nao estruturais, compostos
por estrutura de perfis de ago galvanizado revestida com chapas de gesso pré-fabricadas em ambos
os lados.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer acabamento sobre a alvenaria
estrutural ou de vedagdo no interior do ambiente, deixando blocos, tijolos ou concreto expostos,
sem aplicagao de argamassa de regularizagdo, pintura ou outros revestimentos.

PISO

Porcelanato técnico de alto desempenho: caracteriza-se pela utilizagdo de placas ceramicas de boa
resisténcia e durabilidade, incluindo porcelanato e materiais equivalentes. Compreende tanto
revestimentos de melhor qualidade quanto aqueles com pequenas variagoes de bitola, tonalidade
ou desempenho, sem prejuizo de sua funcionalidade. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s imaveis que constem no Cadastro Imobilidrio com as classificagoes “Ceramica de 12” e “Ceramica
de 22",

Granito natural polido: caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de elevada dureza, baixa
porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou internas da
edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que confere a
pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao estético
e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais
selecionadas que apresentem elevada dureza e padrdo estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
o0s iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com as classificagoes “Granito”, “Marmore”, “Pedra
de 12” e “Pedra de 22”.

Piso elevado técnico (estruturado em ago e placas removiveis): caracteriza-se por sistema de
pavimentagdo suspensa, composto por placas modulares removiveis apoiadas sobre pedestais
regulaveis, criando um vao livre (entre-piso) destinado a passagem de instalagoes.

Piso vinilico homogéneo: caracteriza-se por revestimento formado por mistura de resinas de PVC,
plastificantes, minerais e pigmentos, constituindo massa unica e uniforme em toda a espessura.
Diferencia-se dos pisos heterogéneos por manter cor e padrao mesmo apdés desgaste superficial.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificacdo “Pavflex”.

Cimento queimado/polido: caracteriza-se por acabamento monolitico aplicado sobre o contrapiso
a partir de argamassa de cimento e areia, sem juntas ou com juntas de dilatacdo técnicas. O
gueimado consiste na aplicagdo de cimento em po sobre a massa umida, alisada manualmente. O
polido recebe tratamento mecanico com abrasivos e politrizes para brilho vitreo e selagem da
porosidade. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificagdo “Cimentado”.



Carpete em placa modular: caracteriza-se por revestimento téxtil de alto desempenho, composto
por médulos quadrados fixados ao contrapiso ou sobre piso elevado por meio de adesivos que
permitem remogdo sem danos. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imoéveis que
constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao “Carpete”.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer camada de acabamento sobre a laje de
concreto ou contrapiso bruto, deixando a superficie irregular, porosa e com agregados expostos
(areia e brita), sem queima, polimento ou assentamento de pegas ceramicas, pétreas ou metalicas.

EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURA

Elevador social: sistema eletromecanico ou hidraulico destinado ao transporte vertical de pessoas
entre os diferentes niveis ou pavimentos de uma edificagdo, podendo ser instalado no interior ou
exterior da unidade comercial.

Elevador de servigo: sistema motorizado de transporte vertical destinado prioritariamente a
movimentagao de cargas, mobiliarios ou prestadores de servigos, preservando a funcionalidade do
elevador social.

Gerador de emergéncia: caracteriza-se por sistema auténomo de geragdo de energia elétrica,
destinado a suprir cargas essenciais da edificagdo em caso de interrupgao do fornecimento pela rede
publica. O sistema é geralmente composto por grupo gerador, quadro de transferéncia automatica
e demais componentes necessarios a sua operagao segura.

Sistema de ar-condicionado: central com infraestrutura de climatizagdo unificada, projetada para
atender multiplos ambientes ou grandes vaos a partir de uma unica central de processamento de
frio.

Infraestrutura para ar-condicionado split: preparagao técnica prévia realizada durante a construgao
da edificacdo, visando a instalacdo futura de unidades individuais de climatizacdo. Sistema de
automacao predial (controle de acesso, iluminagao, CFTV): conjunto de tecnologias que permite o
controle, monitoramento e gerenciamento centralizado dos subsistemas da edificagdo. Coworking
ou salas de reunido compartilhadas: areas comuns do condominio, projetadas e mobiliadas para
atividades laborais, reunides ou estudos individuais e coletivos.

Auditério condominial: é definido como um espaco edificado de uso comum, projetado
especificamente para a realizagdo de assembleias, palestras, treinamentos e eventos corporativos.

Bicicletario: area comum do condominio destinada ao armazenamento seguro e organizado de
bicicletas.

Estacionamento privativo: é definido como a area vinculada a unidade auténoma (apartamento ou
sala) destinada a guarda de veiculos de uso exclusivo do proprietario ou locatario.

Estacdo de recarga veicular elétrica: caracteriza-se por infraestrutura fixa destinada ao
abastecimento/alimentagdo de veiculos elétricos ou hibridos plug-in, instalada em areas de
estacionamento da residéncia ou condominio.

Energia fotovoltaica: caracteriza-se por sistema de geragdo de energia elétrica a partir da radiagao
solar, por meio de células semicondutoras, instalado de forma fixa na edificagdo e conectado a rede
elétrica (on-grid) ou com armazenamento em baterias (off-grid ou hibrido). O sistema é composto,



em geral, por médulos fotovoltaicos, inversores, estruturas de fixagdo e demais componentes
elétricos necessarios ao seu funcionamento.

Aproveitamento de agua da chuva: caracteriza-se por sistema destinado a captacdo, filtragem,
armazenamento e reutilizagdo de aguas pluviais para fins nao potaveis, como limpeza, irrigagao e
descarga sanitaria.

Aquecimento solar: caracteriza-se por sistema térmico que utiliza a radiacdo solar para
aguecimento de &agua destinada ao uso na edificagdo, como sanitarios, cozinhas ou outras
demandas operacionais. O sistema é geralmente composto por coletores solares, reservatério
térmico (boiler) e tubulagdes especificas.

LOJA COMERCIAL
ESTRUTURA

Estrutura em Concreto Armado: caracteriza-se pela utilizagdo de sistema estrutural convencional
constituido pela associacdo de concreto e armaduras de aco, formando elementos resistentes como
pilares, vigas e lajes, responsaveis pela sustentagado e estabilidade da edificagdo. Consideram-se
enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo
“Concreto”.

Estrutura Metalica Galvanizada: caracteriza-se pela utilizagdo de sistema estrutural constituido por
elementos portantes em ago, tais como pilares, vigas e trelicas, dimensionados para suportar as
cargas atuantes na edificagdo. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imoveis que constem
no Cadastro Imobiliario com a classificagcao “Metalica”.

Alvenaria Estrutural: caracteriza-se por sistema construtivo no qual as proéprias paredes da
edificagdo exercem fungdo resistente, sendo responsaveis pela absorgdo e transmissao das cargas
verticais e, em determinados casos, das agdes horizontais, dispensando o uso de estruturas
convencionais independentes, como vigas e pilares. E executada com blocos especificos — de
concreto, ceramicos ou materiais equivalentes — assentados com argamassa e, quando necessario,
associados a armaduras e grauteamento em pontos estratégicos, conferindo ao conjunto
estabilidade, rigidez e desempenho estrutural adequado. Consideram-se enquadrados nesta
categoria 0s imoéveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagdo “Alvenaria” e
“Madeira”.

Estrutura mista: caracteriza-se por sistema construtivo que combina perfis de ago estrutural e
concreto armado, permitindo que ambos os materiais trabalhem solidariamente para suportar os
esforgos da edificagdo.

FACHADA

Vitrine ampla com vidro laminado temperado: caracteriza-se como elemento de fechamento frontal
da unidade comercial, destinado a exposigao de produtos e a integragao visual com o logradouro
publico ou areas comuns (como corredores de shopping). E composta por painéis de vidro
temperado laminado, formados por duas ou mais laminas unidas por pelicula de PVB (Polivinil
Butiral), conferindo maior seguranca e desempenho. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagdo “Vidro”.

Revestimento em ACM: caracteriza-se pela aplicagdo de painéis compostos por chapas de aluminio
com nucleo intermediério, utilizados no revestimento de superficies externas. Apresenta



acabamento uniforme, leveza, durabilidade e elevada resisténcia as intempéries, sendo
amplamente empregado em fachadas contemporaneas.

Revestimento pétreo: caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de elevada dureza, baixa
porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou internas da
edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que confere a
pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao estético
e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais
selecionadas que apresentem elevada dureza e padrdo estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como S&o
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s imoveis que constem no Cadastro Imobiliario com as classificagoes “Granito”, “Marmore”, “Pedra
de 12” e “Pedra de 22",

Revestimento ceramico esmaltado de alto desempenho: caracteriza-se pela utilizagdo de placas
ceramicas de boa resisténcia e durabilidade, incluindo porcelanato e materiais equivalentes.
Compreende tanto revestimentos de melhor qualidade quanto aqueles com pequenas variagées de
bitola, tonalidade ou desempenho, sem prejuizo de sua funcionalidade. Consideram-se
enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com as classificagdes
“Ceramica de 12” e “Ceramica de 22",

Revestimento texturizado sintético acrilico: caracteriza-se pela aplicagdo de acabamento a base de
resinas acrilicas e cargas minerais, diretamente sobre o embogo ou reboco, conferindo protegao
superficial e efeito estético. Pode apresentar acabamento liso ou texturizado, com relevo e
pigmentacdo, proporcionando impermeabilidade, durabilidade e uniformidade visual.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificagao “Quartzcolor”. Revestimento argamassado com pintura acrilica: caracteriza-se pelo
acabamento tradicional de fachadas, com aplicacdo de camadas de argamassa (reboco) sobre a
alvenaria, seguidas de selador e pintura a base de resina acrilica. Inclui também acabamentos mais
simples, como pintura a base de cal (caiagdo) sobre o reboco, ou massa a base de resina acrilica
(areas externas) ou PVA (dreas internas), composta por cargas minerais e aditivos, utilizada para
regularizagdo e acabamento das superficies. Consideram-se enquadrados nesta categoria oS
Iméveis que constem no Cadastro Imobilidario com as classificagdes “Massa Corrida, "Argamassa
pintada” e “Reboco Caiado”.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer acabamento sobre a alvenaria
estrutural ou de vedagdo da parede externa, deixando expostos blocos, tijolos ou concreto, sem
aplicacdo de argamassa de regularizagdo, pintura ou revestimentos ceramicos, pétreos ou
metalicos.

ESQUADRIAS

Aluminio anodizado: caracteriza-se por sistemas de fechamento de vaos, como janelas, portas e
venezianas, utilizando perfis de aluminio submetidos ao processo eletroquimico de anodizagao, que
confere resisténcia a corrosao e acabamento duravel. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagdo “Aluminio”.



PVC: caracterizam-se por sistemas de fechamento de vaos, como portas e janelas, que utilizam
perfis de policloreto de vinila (PVC) reforgados internamente com ago galvanizado, garantindo
resisténcia mecanica e durabilidade.

Ferro/metalon: caracteriza-se por sistemas de fechamento de vaos, como janelas, portas e grades,
fabricados a partir de perfis de ago carbono laminados ou tubos de se¢do quadrada ou retangular
(metalon). Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imdéveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificacdo “Ferro/Metalon”.

Vidro temperado estrutural: caracteriza-se por sistema de fechamento de vaos em que 0s painéis
de vidro apresentam elevada resisténcia mecanica, podendo atuar como elemento principal da
vedagdo e, em muitos casos, dispensar caixilhnos metalicos robustos.

COBERTURA

Cobertura metaélica termoacustica: caracteriza-se por sistema de cobertura constituido por duas
chapas metilicas (geralmente aco galvanizado ou galvalume) que envolvem um ndcleo isolante,
como poliestireno expandido (EPS) ou poliuretano (PU), conferindo isolamento térmico e acustico
a edificagdo. Apresenta leveza, durabilidade, resisténcia as intempéries e desempenho
termoacustico superior em relagdo a coberturas convencionais.

Laje impermeabilizada com protegdo mecanica: caracteriza-se por cobertura plana em concreto
sobre a qual sdo aplicadas camadas impermeabilizantes (como mantas asfalticas ou membranas),
finalizadas com argamassa ou revestimento técnico que protege contra intempéries e trafego.
Garante estanqueidade, durabilidade e resisténcia a cargas superficiais, sendo indicada para areas
de circulagdo ou sobreposigao de sistemas construtivos.

Cobertura em Fibrocimento comum: consiste na utilizacdo de telhas fabricadas a partir da mistura
de cimento e fibras, atualmente sintéticas ou minerais processadas, que apresentam, em geral,
perfil ondulado ou estrutural. Incluem-se, ainda, as telhas de fibrocimento com perfil estrutural em
forma de canal (“calha”). Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no
Cadastro Imobiliario com as classificagées “Calhetdo”, “Aluminio/Zinco” e “Amianto”.

Inexistente: caracteriza-se pela auséncia total de qualquer elemento de fechamento superior na
edificagdo, como telhados, lajes de cobertura ou estruturas metalicas.

FORRO

Forro acustico modular: caracteriza-se por sistema de fechamento inferior de coberturas ou lajes,
projetado para tratamento sonoro de ambientes, utilizando materiais de alta absor¢do, como
painéis de fibra mineral ou placas de gesso perfuradas. Proporciona redugao da reverberacgao,
dissipagdo de ondas sonoras e conforto acustico. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s
iImoéveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao “Especial”.

Forro de gesso acartonado: caracteriza-se por sistema de fechamento interno composto por placas
de gesso revestidas com papel-cartdo, fixadas em estrutura metélica leve (ago galvanizado)
suspensa. Permite superficies lisas, execugao de sancas, embutimento de iluminagado e ocultamento
de instalagées prediais, com rapidez de montagem e menor geragao de residuos.

Laje aparente pintada: caracteriza-se pelo acabamento inferior da laje de concreto (maciga ou pré-
moldada) exposta, sobre a qual se aplica diretamente selador e tinta. Proporciona acabamento
funcional, protegado superficial e estética simples, mantendo a aparéncia da estrutura aparente.



Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificagao “Laje”.

Forro em PVC: caracteriza-se por revestimento interno composto por réguas de policloreto de vinila
(PVC), encaixadas e fixadas em estrutura de sustentagdo. Apresenta leveza, facil manutencao,
resisténcia a umidade e instalacdo rapida, sendo indicado para ambientes internos.

Sem forro: caracteriza-se pela auséncia de qualquer elemento de fechamento ou acabamento sob
a cobertura ou laje, deixando expostos o telhamento, o madeiramento ou a face bruta do concreto.

PAREDES INTERNAS DE AREAS IMPERMEABILIZADAS

Revestimento ceramico esmaltado de alto desempenho: caracteriza-se pela utilizagdo de placas
ceramicas de boa resisténcia e durabilidade, incluindo porcelanato e materiais equivalentes.
Compreende tanto revestimentos de melhor qualidade quanto aqueles com pequenas variagées de
bitola, tonalidade ou desempenho, sem prejuizo de sua funcionalidade. Consideram-se
enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com as classificagdes
“Ceramica de 12” e “Ceramica de 22”.

Revestimento pétreo: caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de elevada dureza, baixa
porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou internas da
edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que confere a
pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao estético
e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais
selecionadas que apresentem elevada dureza e padrao estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagdo “Granito”, “Ardésia” e
“Marmore”

Revestimento laminado compacto: caracteriza-se por painéis de alta densidade produzidos pela
compressao de camadas de papel impregnadas com resinas termofixas (fenslicas e melaminicas)
sob alta pressao e calor. Apresenta superficie lisa, resistente a umidade e facil manutencgdo, sendo
indicado para ambientes internos sujeitos a agua ou desgaste. Consideram-se enquadrados nesta
categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Férmica”.

Revestimento cimentado ou pintura epoxi: caracteriza-se por acabamentos aplicados sobre base de
argamassa, com alta resisténcia quimica e mecanica. O cimentado consiste na mistura de cimento,
areia e aditivos que forma superficie continua e duravel e a pintura epéxi uma resina que, apos cura,
cria pelicula rigida, impermedvel e de facil limpeza. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s
imaéveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Cimentado”.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer acabamento sobre a alvenaria
estrutural ou de vedagdo no interior do ambiente, deixando blocos, tijolos ou concreto expostos,
sem aplicagao de argamassa de regularizagdo, pintura ou outros revestimentos.

PAREDES INTERNAS DE AREAS NAO IMPERMEABILIZADAS

Revestimento interno em gesso corrido/acabamento nivelado: caracteriza-se pela aplicagdo de
camada de gesso em pasta sobre a alvenaria ou embogo, visando eliminar irregularidades e
proporcionar superficie lisa e plana.



Revestimento argamassado com pintura acrilica: caracteriza-se pelo acabamento tradicional de
fachadas, com aplicagdo de camadas de argamassa (reboco) sobre a alvenaria, seguidas de selador
e pintura a base de resina acrilica. Inclui também acabamentos mais simples, como pintura a base
de cal (caiagdo) sobre o reboco, ou massa a base de resina acrilica (areas externas) ou PVA (dreas
internas), composta por cargas minerais e aditivos, utilizada para regularizagdo e acabamento das
superficies. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com as classificagdes “Massa Corrida, "Argamassa pintada” e “Reboco Caiado”.

Divisérias em vidro temperado: caracterizam-se por sistemas de compartimentagdo interna
autoportantes, utilizados para segmentar ambientes sem a necessidade de alvenaria convencional.

Divisérias em drywall: caracterizam-se por sistemas de vedagao interna nao estruturais, compostos
por estrutura de perfis de ago galvanizado revestida com chapas de gesso pré-fabricadas em ambos
os lados.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer acabamento sobre a alvenaria
estrutural ou de vedagdo no interior do ambiente, deixando blocos, tijolos ou concreto expostos,
sem aplicacdo de argamassa de regularizagao, pintura ou outros revestimentos.

PISO

Porcelanato técnico antiderrapante: caracteriza-se por revestimento ceramico de massa unica (sem
esmalte), com elevado coeficiente de atrito, adequado para areas de circulagdo e maior seguranga
ao trafego. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificacao “Ceramica de 12”.

Granito flameado: caracterizado pela utilizagdo de rochas naturais de elevada dureza, baixa
porosidade e alta resisténcia, aplicadas em placas sobre superficies externas ou internas da
edificagdo. O acabamento polido é obtido por meio de processo abrasivo mecanico, que confere a
pedra brilho intenso, superficie lisa e reduzida porosidade, resultando em elevado padrao estético
e maior durabilidade. Incluem-se, ainda, revestimentos executados com rochas naturais
selecionadas que apresentem elevada dureza e padrdo estético superior, podendo também
abranger pedras naturais aplicadas em estado bruto, serrado ou levemente apicoado, como Sao
Tomé, quartzito, miracema, ardésia e pedra mineira. Consideram-se enquadrados nesta categoria
0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Granito”, “Marmore”, "Pedra
de 12”7 e “Pedra de 22",

Piso vinilico comercial: caracteriza-se pela utilizagdo de revestimentos resilientes, especialmente
pisos vinilicos produzidos a partir de PVC, plastificantes e cargas minerais, conferindo flexibilidade,
resisténcia ao desgaste e facilidade de manutengao. Inclui também pisos em madeira natural (tacos
ou tabuas), com acabamento basico ou protegao por resinas (como sinteco ou similares), bem como
pisos vinilicos em mantas ou placas (paviflex/pavflex), admitindo padrao simples ou intermediario
e variagdes naturais de uso. Consideram-se nesta categoria 0s imoveis cadastrados como “Taco
comum”, “Taco sintecado”, “Pavflex” e “Madeira”.

Piso epdxi: caracteriza-se por revestimento de alto desempenho a base de resina termofixa que, ao
reagir com agente endurecedor, forma uma camada continua, rigida e de elevada resisténcia sobre
a base de concreto.

Cimento queimado/polido: caracteriza-se por acabamento monolitico aplicado sobre o contrapiso
a partir de argamassa de cimento e areia, sem juntas ou com juntas de dilatacdo técnicas. O



gueimado consiste na aplicagdo de cimento em po sobre a massa umida, alisada manualmente. O
polido recebe tratamento mecanico com abrasivos e politrizes para brilho vitreo e selagem da
porosidade. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imaéveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificacdo “Cimentado”.

Ceramica esmaltada: caracteriza-se por revestimento composto por base argilosa (biscoito)
recoberta por camada de esmalte impermeavel, responsavel pelas cores, texturas e protegao
superficial. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificacdo “Ceramica de 29”.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer camada de acabamento sobre a laje de
concreto ou contrapiso bruto, deixando a superficie irregular, porosa e com agregados expostos
(areia e brita), sem queima, polimento ou assentamento de pegas ceramicas, pétreas ou metalicas.

EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURA

Vitrine ampla/pé-direito duplo: caracteriza-se por configuragao arquitetonica de fachada comercial
em que a area de exposigao frontal acompanha a altura livre da edificagdo, superior ao padrao usual,
proporcionando maior visibilidade e integracdo visual com o espago externo.

Mezanino funcional: caracteriza-se por pavimento intermediario que subdivide parcialmente a
altura de um ambiente com pé-direito elevado, sem configurar um novo pavimento completo,
destinado a ampliagdo da area util.

Depdsito ou estoque dedicado: caracteriza-se por area ou compartimento especifico da edificagao
destinado ao armazenamento organizado de mercadorias, insumos ou materiais, com fungao
distinta da area de atendimento ao publico.

Cortina de ar/climatizagdo: caracteriza-se por equipamento de ventilagdo mecanica instalado sobre
aberturas, que cria uma barreira de ar em alta velocidade, contribuindo para a manutengado da
temperatura interna e a protegao contra poeira e insetos.

Doca de carga leve: caracteriza-se por plataforma de transbordo destinada a movimentagdo de
mercadorias entre veiculos de pequeno porte (vans, VUCs e similares) e o piso interno da edificagao.

lluminagdo embutida: caracteriza-se por sistema de luminarias instaladas em forros ou superficies
rebaixadas, com a face nivelada ao plano do acabamento, proporcionando integracao estética e
distribuicdo uniforme da luz.

Sinalizagdo acessivel e tatil: caracteriza-se pelo conjunto de elementos fixos destinados a orientagdo
e acessibilidade de pessoas com deficiéncia visual ou mobilidade reduzida, incluindo pisos tateis,
placas indicativas e recursos similares.

Gerador de emergéncia: caracteriza-se por sistema autéonomo de geragdo de energia elétrica
destinado ao atendimento de cargas essenciais em caso de interrupgao do fornecimento pela rede
publica.

Estagdo de recarga veicular elétrica: caracteriza-se por infraestrutura fixa destinada ao
abastecimento/alimentagdo de veiculos elétricos ou hibridos plug-in, instalada em areas de
estacionamento da residéncia ou condominio.

Energia fotovoltaica: caracteriza-se por sistema de geragdo de energia elétrica a partir da radiagao
solar, por meio de células semicondutoras, instalado de forma fixa na edificagdo e conectado a rede



elétrica (on-grid) ou com armazenamento em baterias (off-grid ou hibrido). O sistema é composto,
em geral, por médulos fotovoltaicos, inversores, estruturas de fixagdo e demais componentes
elétricos necessarios ao seu funcionamento.

Estacionamento frontal ou recuado: caracteriza-se por area localizada entre o alinhamento do
logradouro e a fachada da edificagdo, destinada a parada e guarda de veiculos.

Aproveitamento de agua da chuva: caracteriza-se por sistema destinado a captacdo, filtragem,
armazenamento e reutilizagdo de aguas pluviais para fins ndo potaveis, como limpeza, irrigagao e
descarga sanitaria.

GALPAO INDUSTRIAL / LOGISTICO

Estrutura Metalica Galvanizada: caracteriza-se pela utilizagdo de sistema estrutural constituido por
elementos portantes em ago, tais como pilares, vigas e treligas, dimensionados para suportar as
cargas atuantes na edificagdo. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imoveis que constem
no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Metalica”

Estrutura em concreto pré-moldado: caracteriza-se por sistema construtivo composto por
elementos estruturais (pilares, vigas, tercas e lajes) produzidos previamente em ambiente industrial
ou em canteiros especializados, com controle tecnolégico, e posteriormente transportados e
montados no local da edificagdo. Apresenta padronizacdo, rapidez de execugdo e elevada
resisténcia estrutural.

Estrutura mista (ago + concreto): caracteriza-se por sistema construtivo que combina perfis de ago
estrutural e concreto armado, permitindo que ambos os materiais trabalhem solidariamente para
suportar os esforgos da edificagdo.

Estrutura em concreto armado moldado in loco: caracteriza-se por sistema construtivo no qual os
elementos estruturais (fundagdes, pilares, vigas e lajes) sao executados diretamente no local da
obra, mediante a associagao de concreto e armaduras de aco, que atuam de forma complementar
na resisténcia aos esfor¢os de compressao e tragado. Trata-se do sistema construtivo convencional
mais difundido, com elevada versatilidade e adaptabilidade a diferentes tipologias de edificagao.
Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificacdo “Concreto”.

Estrutura em alvenaria portante: Caracteriza-se por um sistema construtivo no qual as préprias
paredes da edificacdo exercem fungdo estrutural, suportando as cargas provenientes de lajes,
coberturas, utilizagdo e do peso préprio, transmitindo-as diretamente as fundagdes. Dispensa 0 uso
de vigas e pilares convencionais, apresentando racionalizagdo construtiva e integragdo entre
vedacao e estrutura. Geralmente é executada com blocos ou tijolos de maior resisténcia mecanica,
dimensionados para suportar esforgos verticais e horizontais, garantindo a estabilidade da
edificagdo. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imoéveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificagdo “Alvenaria”.

Estrutura em madeira: caracteriza-se pela utilizagao de sistema estrutural composto por elementos
portantes em madeira natural de elevada densidade, tais como troncos, vigas e pilares, responsaveis
pela sustentacdo e estabilidade da edificagado. O sistema é executado com pegas de madeira maciga,
geralmente serradas ou roligas, podendo apresentar diferentes niveis de beneficiamento, desde
formas mais rusticas até solugées com maior grau de encaixe e acabamento, como nas construgées
do tipo enxaimel. Os elementos estruturais atuam na absorgdo das cargas verticais e horizontais,



podendo ser associados a sistemas de vedagdo diversos. Consideram-se enquadrados nesta
categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobilidrio com a classificagdo “Madeira”.

FACHADA

Painel metélico termoacustico (sanduiche): caracteriza-se por sistema de fechamento de fachadas
composto por painéis industrializados formados por trés camadas: duas chapas metalicas externas
(geralmente em ago galvanizado ou galvalume) e um nucleo isolante de alta densidade, responsavel
pelo desempenho térmico e acustico. Apresenta elevada estanqueidade, rapidez de montagem e
eficiéncia no controle de temperatura e ruido.

Painel pré-moldado de concreto: caracteriza-se por elemento construtivo industrializado, utilizado
como vedacdo ou componente estrutural, produzido em concreto armado ou protendido e
posteriormente montado na edificagdo. Apresenta elevada resisténcia, padronizacao e rapidez de
execugdo, podendo dispensar revestimentos adicionais ou receber acabamentos superficiais.
Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com
a classificagdo simplificada “Tijolo a vista”.

Alvenaria de bloco de concreto rebocada e pintada: caracteriza-se por sistema de vedagao vertical
executado com blocos de concreto assentados com argamassa, amplamente utilizado em
edificagdes comerciais e industriais. O acabamento consiste na aplicagdo de revestimento
tradicional em argamassa (chapisco, embogo e reboco), seguido de selador e pintura com tintas a
base de resinas acrilicas ou similares. Incluem-se, ainda, acabamentos mais simples com pintura a
base de cal (caiagdo) sobre o reboco. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imoveis que
constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo simplificada “Argamassa pintada” e “Reboco
caiado”.

Chapas metilicas simples: caracterizam-se pelo fechamento lateral ou frontal de edificagées por
meio de folhas de ago galvanizado, galvalume ou aluminio, fixadas diretamente sobre a estrutura
secundaria (tercas e longarinas). Diferem-se dos painéis termoacusticos por nao possuirem nucleo
isolante.

Alvenaria sem reboco: caracteriza-se por paredes de vedagdo ou estruturais que nao receberam
revestimento de argamassa (embogo e reboco), mantendo a alvenaria e as juntas de assentamento
totalmente expostas

Sem fechamento (meia parede ou aberto): caracteriza edificagdes em que a estrutura principal
(pilares e cobertura) esta presente, mas o perimetro nao possui vedacdo completa até o teto,
deixando vaos parcialmente abertos.

PORTAS E JANELAS

Portas metilicas de enrolar automatizadas: caracterizam-se por sistemas de fechamento vertical
compostos por laminas articuladas em ago galvanizado ou galvalume, que se enrolam em um eixo
superior acionado por motor elétrico. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que
constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Aluminio”.

Portas metalicas de correr: caracterizam-se por sistemas de fechamento horizontal constituidos por
folhas de aco ou metalon que se deslocam lateralmente sobre trilhos, permitindo abertura e
fechamento sem ocupar area adicional frontal.



Portas de madeira ou chapa simples: caracterizam-se por esquadrias de baixa a média complexidade
construtiva, usualmente empregadas em ambientes internos ou edificagées de padrao construtivo
popular. Compreendem portas em madeira natural ou com beneficiamento simplificado,
preservando em grande parte as caracteristicas originais da matéria-prima, com acabamento basico
ou intermediario, bem como portas em chapa simples. Admitem variagées naturais de textura,
tonalidade e acabamento, sem exigir padronizacdo rigorosa ou detalhamento elaborado, nao
alcangando elevado grau de sofisticacdo técnica ou estética Consideram-se enquadrados nesta
categoria os imoveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Madeira rastica” e
“Madeira Trabalhada.

Janelas de aluminio ou basculantes metalicas: compreendem esquadrias padronizadas, geralmente
adquiridas em série, com funcionalidade basica e durabilidade variavel conforme o material.
Incluem janelas de aluminio e basculantes metalicos em ago ou metalon. Consideram-se
enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo
“Ferro/Metalon”.

Sem esquadrias: caracteriza edificagdes ou pavimentos cujos vaos de portas e janelas permanecem
abertos na alvenaria ou estrutura, sem a instalagdo de marcos, contra-marcos, vidros ou folhas de
fechamento.

COBERTURA

Telha sanduiche termoacdustica: caracteriza-se por sistema de cobertura constituido por duas
chapas metilicas (geralmente ago galvanizado ou galvalume) que envolvem um nucleo isolante,
como poliestireno expandido (EPS) ou poliuretano (PU), conferindo isolamento térmico e acustico
a edificagdo. Apresenta leveza, durabilidade, resisténcia as intempéries e desempenho
termoacustico superior em relagao a coberturas convencionais.

Cobertura metilica galvanizada: caracteriza-se por telhas formadas por chapas de ago revestidas
com liga de aluminio e zinco, aplicadas diretamente sobre a estrutura do telhado, sem o uso de
nuacleos isolantes. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificagdo “Aluminio/Zinco”.

Telha translucida (iluminacdo zenital parcial): caracteriza-se por sistema de iluminagdo natural
obtido por meio da utilizacdo de telhas translucidas intercaladas com elementos de cobertura
opacos, permitindo a entrada de luz solar direta no interior da edificagdo. Aplica-se como solugdo
parcial de iluminagdo zenital, contribuindo para a redugao do consumo de energia elétrica durante
o periodo diurno. Consideram-se enquadrados nesta categoria os iméveis que constem no Cadastro
Imobiliario com a classificacado “Acrilico”.

Telha ceramica esmaltada: caracteriza-se por pecgas ceramicas de formato curvo (capa e bica)
submetidas a aplicagdo de esmalte vitreo antes da queima, resultando em superficie impermeavel,
com brilho e variedade de cores. Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s imaéveis que
constem no Cadastro Imobiliario com a classificagdo “Telha de ceramica colonial 2,0” e "Telha
ceramica rustica ou francesa”.

Telha fibrocimento comum: caracterizada pela utilizagdo de telhas produzidas a partir da mistura
de cimento e fibras (atualmente sintéticas ou minerais processadas), geralmente com perfil
ondulado ou estrutural. Incluem-se, ainda, as telhas de fibrocimento com perfil estrutural em forma



de canal (“calha”). Consideram-se enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no
Cadastro Imobiliario com as classificagcdes “Calhetdo” e “Amianto”.

Cobertura em laje impermeabilizada: caracteriza-se por cobertura plana em concreto sobre a qual
sdo aplicadas camadas impermeabilizantes (como mantas asfalticas ou membranas), finalizadas
com argamassa ou revestimento técnico que protege contra intempéries e trafego. Garante
estanqueidade, durabilidade e resisténcia a cargas superficiais, sendo indicada para areas de
circulagao ou sobreposigao de sistemas construtivos.

Inexistente: caracteriza-se pela auséncia total de qualquer elemento de fechamento superior na
edificagdo, incluindo telhados, lajes de cobertura ou estruturas metalicas.

PISO

Piso industrial de concreto polido com endurecedor superficial: caracteriza-se por sistema de
pavimentagao de alto desempenho, executado em concreto com tratamento superficial por meio
de endurecedores quimicos ou minerais, seguido de polimento mecanico. E projetado para suportar
cargas elevadas e trafego intenso, como circulagdo de empilhadeiras e equipamentos logisticos,
apresentando elevada resisténcia a abrasao e durabilidade.

Piso de concreto armado com acabamento desempenado: caracteriza-se por sistema de
pavimentagao executado em concreto com armadura de ago (telas ou barras), destinado a absorver
esforgos de tragdo e garantir resisténcia estrutural a cargas elevadas. O acabamento desempenado
consiste no nivelamento e alisamento da superficie com desempenadeiras, resultando em textura
levemente aspera ou fosca, adequada para maior aderéncia e uso funcional. Consideram-se
enquadrados nesta categoria 0s iméveis que constem no Cadastro Imobiliario com a classificagao
“Cimentado”.

Piso epoxi industrial: caracteriza-se por revestimento de alto desempenho a base de resina
termofixa que, ao reagir com agente endurecedor, forma uma camada continua, rigida e de elevada
resisténcia sobre a base de concreto. E indicado para ambientes com alta exigéncia de durabilidade,
resisténcia quimica e facilidade de limpeza.

Piso intertravado de concreto: caracteriza-se por sistema de pavimentagao composto por blocos de
concreto pré-fabricados, assentados sobre camada de areia ou pé de pedra, com travamento por
atrito lateral entre as pecas, dispensando o uso de argamassa. Apresenta boa capacidade de
distribui¢do de cargas, facilidade de manutencdo e possibilidade de remogao e reaproveitamento
das pegas.

Piso ceramico comercial: caracteriza-se pela utilizagdo de placas ceramicas destinadas a suportar
trafego moderado a intenso de pessoas, apresentando resisténcia mecanica, durabilidade e
facilidade de manutengdao compativeis com ambientes comerciais. Compreende tanto os
revestimentos de alto desempenho, como o porcelanato e ceramicas de primeira qualidade, com
maior uniformidade dimensional (bitola), homogeneidade de tonalidade e elevada resisténcia ao
desgaste, quanto aqueles de desempenho intermediario ou inferior, que podem apresentar
variagées de tonalidade, calibre, acabamento superficial ou resisténcia, sem prejuizo de sua
funcionalidade. Incluem-se, ainda, materiais ceramicos com diferentes niveis de acabamento
(esmaltado, acetinado ou rustico), desde que adequados ao uso como piso e compativeis com a
finalidade comercial ou similar. Consideram-se nesta categoria 0os iméveis cadastrados como
“Ceramica de 12” e “Ceramica de 22",



Piso de brita compactada: caracteriza-se pelo espalhamento e compactacdo mecanica de pedra
britada diretamente sobre o solo previamente nivelado e compactado, formando superficie
permedvel e de acabamento simples.

Sem revestimento: caracteriza-se pela auséncia de qualquer camada de acabamento sobre a laje de
concreto ou contrapiso bruto, deixando a superficie irregular, porosa e com agregados expostos
(areia e brita), sem queima, polimento ou assentamento de pegas ceramicas, pétreas ou metalicas.

EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURA

Docas de carga e descarga: caracterizam-se por plataformas elevadas destinadas a interface entre
0 piso da edificagao e a carroceria de veiculos de transporte, como caminhges e carretas, permitindo
operagdes eficientes de embarque e desembarque de mercadorias. S3o projetadas para otimizar o
fluxo logistico, garantindo seguranca e agilidade nas operagoes.

Mezanino administrativo: caracteriza-se por estrutura intermediaria, autoportante ou integrada a
estrutura principal da edificagdo, posicionada entre o piso térreo e a cobertura, destinada a
ampliagdo de area util para atividades administrativas ou operacionais.

Ventilagdo natural cruzada/exaustores edlicos: caracteriza-se por conjunto de equipamentos
projetados para controle térmico de ambientes com grande volume de ar e elevadas cargas
térmicas, podendo operar de forma centralizada ou modular. Incluem-se neste sistema os Sistemas
de expansao indireta (chillers) que utilizam agua gelada como fluido térmico, com central de
resfriamento e unidades internas (fancoils) para distribuicdo do ar; os Sistemas VRF/VRV que
permitem a conexao de multiplas unidades internas a uma unica condensadora, com controle
individualizado por ambientes; os Climatizadores evaporativos que utilizam a evaporagao da agua
para resfriamento do ar, com renovagao continua e baixo consumo energético e a Rede de dutos
gue sdo estruturas destinadas a condugao e distribuigdo uniforme do ar climatizado.

Gerador de emergéncia: caracteriza-se por sistema auténomo de geragdo de energia elétrica,
destinado a suprir cargas essenciais da edificagdo em caso de interrupg¢ao do fornecimento pelarede
publica. O sistema é geralmente composto por grupo gerador, quadro de transferéncia automatica
e demais componentes necessarios a sua operagao segura.

Sistema de iluminagao natural (zenital ou shed): caracteriza-se por solugdo construtiva que utiliza
aberturas na cobertura para promover a entrada de luz natural no interior da edificagao,
contribuindo para eficiéncia energética e conforto ambiental. Incluem-se neste sistema a Shed
(dente de serra): cobertura com inclinagoes assimétricas, cuja face envidragada ou translucida é
orientada para captagdo de luz difusa, reduzindo a incidéncia direta de calor; a Domus (claraboias):
elementos em forma de cupula ou prismaticos, geralmente em acrilico ou policarbonato, instalados
sobre aberturas na cobertura; a Lanternim iluminante: estrutura elevada na cobertura que permite
simultaneamente iluminagao natural e ventilagdo e Telhas translacidas continuas: faixas de material
translucido, como policarbonato, aplicadas de forma continua na cobertura para ampliagdo da
entrada de luz.

Piso permedvel em dreas externas: sistema de revestimento de solo que permite a passagem de
agua e ar através de sua estrutura, contribuindo para a redugao do escoamento superficial e recarga
do lengol freatico. Aplicavel a dreas externas de residéncias, condominios ou lotes.

Aquecimento solar: caracteriza-se por sistema térmico que utiliza a radiagdo solar para
aguecimento de &4gua destinada ao uso na edificagdo, como sanitarios, cozinhas ou outras



demandas operacionais. O sistema é geralmente composto por coletores solares, reservatério
térmico (boiler) e tubulagdes especificas.

Energia fotovoltaica: caracteriza-se por sistema de geracdo de energia elétrica a partir da radiagao
solar, por meio de células semicondutoras, instalado de forma fixa na edificagdo e conectado a rede
elétrica (on-grid) ou com armazenamento em baterias (off-grid ou hibrido). O sistema é composto,
em geral, por médulos fotovoltaicos, inversores, estruturas de fixagdo e demais componentes
elétricos necessarios ao seu funcionamento.

Aproveitamento de agua da chuva: caracteriza-se por sistema destinado a captacdo, filtragem,
armazenamento e distribuigdo de aguas pluviais para usos ndo potaveis, como irrigagdo de areas
verdes, lavagem de pisos e descarga de vasos sanitarios.

Estagdo de recarga veicular elétrica: caracteriza-se por infraestrutura fixa destinada ao
abastecimento/alimentagdo de veiculos elétricos ou hibridos plug-in, instalada em areas de
estacionamento da residéncia ou condominio.

Estacionamento para caminhdes: caracteriza-se por patio destinado a circulagdo e permanéncia de
veiculos pesados, projetado com especificacées de engenharia capazes de suportar cargas
dinamicas e estaticas elevadas, como eixos de carretas e caminhdes carregados.

Guarita com controle de acesso: caracteriza-se por edificagdo de apoio, geralmente localizada no
alinhamento frontal do lote, destinada a vigilancia e ao controle de entrada e saida de pessoas e
veiculos.



ANEXO Il
ROL DE DOENGAS E COMORBIDADES PARA FINS DE CONCESSAO DE ISENGAO DO IPTU

Doengas Crénicas Graves e Incapacitantes

ESSAS SAO CONDIGOES COM EVOLUGAO PROLONGADA, GERALMENTE SEM CURA, E QUE,
FREQUENTEMENTE, CAUSAM LIMITACOES FUNCIONAIS:

1 - Doenca de Parkinson;

2 - Esclerose multipla;

3 - Esclerose lateral amiotrofica (ELA);

4 - Doenca de Alzheimer e outras deméncias;

5 - Lupus eritematoso sistémico (LES);

6 - Artrite reumatoide grave;

7 - Doenga pulmonar obstrutiva crénica (DPOC) avangada;

8 - Fibrose pulmonar idiopatica;

9 - INSUFICIENCIA CARDIACA CONGESTIVA (CLASSES Il E IVDA NYHA);

10 - Doengas neuromusculares progressivas.

Neoplasias (Cancer):

1 - Qualquer tipo de neoplasia maligna em tratamento ativo (quimioterapia, radioterapia,
imunoterapia, hormonioterapia ou cuidados paliativos);

2 - Neoplasias com metdastase ou com impacto funcional persistente.

Doengas Metabdlicas e Endécrinas de Dificil Controle:

1 - Diabetes mellitus tipo 1 ou tipo 2 com complicacoes (retinopatia, nefropatia, neuropatia,
amputagoes);

2 - Insuficiéncia adrenal crénica (Doencga de Addison);
3 - Hipoparatireoidismo ou pan-hipopituitarismo;
4 - Obesidade mérbida com comorbidades (quando comprovadamente incapacitante).

Doengas Renais Croénicas:
1 - Doenga renal cronica em estagios avangados (estagio 4 ou 5);

2 - Pacientes em hemodialise ou em preparagao para transplante renal.

Doengas Hepaticas Avangadas:
1 - Cirrose hepatica com complicagdes (ascite, encefalopatia, hepatica, varizes esofagicas);

2 - Hepatites crénicas com risco de descompensagao.

Condigoes Psiquiatricas Graves e Persistentes:




1- Esquizofrenia;

2- Transtorno afetivo bipolar com episédios frequentes e incapacitacdo funcional,
3- Transtorno do espectro autista severo;

4- Transtorno esquizoafetivo;

5- Transtornos mentais graves em uso continuo de medicagdes de alto custo e com laudos de
incapacitagao funcional.

Condigoes Congénitas ou Genéticas Graves:
1- Paralisia cerebral;
2- SINDROME DE DOWN (ESPECIALMENTE COM COMORBIDADES ASSOCIADAS);
3- Mucopolissacaridoses e outras doengas raras com impacto funcional,

4- Miopatias congénitas.

Condigées Pés-Traumaticas ou Pés-Infecciosas Incapacitantes:
1- Acidente vascular encefalico com sequelas motoras ou cognitivas permanentes;
2- Traumatismo cranioencefalico grave com sequelas;
3- Sequelas de poliomielite;

4- Sequelas graves de COVID-19 (“COVID longa” incapacitante).

Pessoas em cuidados paliativos ou com doengas em fase terminal:
1 - Qualquer condigdo que esteja sob cuidados paliativos, com expectativa de vida limitada,

independentemente da doenga de base.






