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= Dir. Legislativa - CAm,

Betim, 06 de janeiro de 2026.

Senhor Presidente,

Tenho a satisfacdo de encaminhar a Vossa Exceléncia,
para apreciacdo dessa Egrégia Cadmara Municipal, o Projeto de Lei
incluso, de autoria do Prefeito Municipal Heron GuimarGes, que
“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A OUTORGAR A CONCESSAO
DE USO, DE IMOVEL PUBLICO, DESCRITO NESTA LEl, A ASSOCIACAO DOS
VENDEDORES AMBULANTES DE BETIM - ASSOVAMB.".

Inicialmente, cumpre salientar que este Projefo de Lei,
surgiu da necessidade de regularizagcdo do imdvel publico composto
pela drea 02, com 1.897,63m? (um mil, oitocentos e noventa e sete
metros quadrados e sessenta e frés decimetros quadrados), situada no
Bairro Centro, no Municipio de Betim/MG, registrado sob a Matricula n°
160.947, do Servico Registral Imobilidrio da Comarca de Betim, por meio

do Processo Administrativo n® 31.804/2025.

A Associa¢do encontra-se na posse do referido imével ha
vdrios anos, exercendo no local atividade comercial por meio de

trabalhadores do comércio informal, devidamente organizados por

infermédio de entidade associativa regulren’re ‘constituida. A drea em

A

questdo consolidou-se como relevante ponfad, de referéncia comercial no

Municipio de Betim, atendendo diariamen iihares de consumidores e

contribuindo significativamente para o dina o da economia local.
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Em confinuidade aos requisitos legais, a Comissdo
Permanente de Avaliagdo de Bens Imdveis de Betfim, realizou a
avaliagdo do imdvel, no dia 09 de junho de 2025, no qual emitiu o Laudo
com o valor de R$ 6.264.000,00 (seis milhdes, duzentos e sessenta e quatro
mil reais), conforme documento acostado ao Processo Administrativo n°

31.804/2025.

Foi exarado o Parecer Juridico n° 1.137/2025, opinando
pela dispensa do pagamento de encargos financeiros, tendo em vista a
relevincia da atividade exercida pela Requerente, no qual foi
devidamente confirmada pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico.

Nesse sentido, foi fimado o Termo de Ajustamento
Municipal n° 81/2025, publicado no Orgdo Oficial no dia 14 de agosto de
2025, Edicdo n°® 3212, formalizando a doagdo com encargos sociais para
a Associacdo dos Vendedores Ambulantes de Betim, na ocasido, os
encargos sugeridos consistem na continuidade da atividade econdmica

e comercial no local.

Enfretanto, em razdo da necessidade de alteracdo do
instrumento, por acordo entre as partes, considerando a supremacia do
interesse publico, foi firmado o 1° Aditivg [ao Termo de Ajustamento
Municipal n° 81/2025, o qual alterou o objet pérq Concesséo de Uso, no

prazo de 30 (trinta) anos a Associacdo.

Nesse inferim, foi feito o Levantamento Topogrdfico da

drea ocupada pela Associacdo de 1.614,08m2 (um mil, seiscentos e
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quatorze metros quadrados e oito decimetros quadrados), avaliada no
importe de R$ 5.328.287,91 (cinco milhdes, frezentos e vinte e oito mil,

duzentos e oitenta e sete reaqis e noventa e um centavos).

Desse modo, diante das razdes expostas, pedimos o voto
favoravel dos nobres membros desta Cédmara Municipal, por se tratar de

assunto relevante e de interesse pUblico.

Sirvo-me da oportunidade para apresentar a Vossa
Exceléncia e aos demais Vereadores as expressdes de meu elevado

apreco e distinta consideracdo.

Atenciosamente,

Exmo. Sr.

Vereador Edson Leonardo Monteiro dos Santos.

Presidente da Camara Municipal de Betim/MG

o PREFEITURA DE BETIM

@ WWW.BETIM.MG.GOV.BR
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PROJETODELEIN® Q) T

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A  OUTORGAR A
CONCESSAO DE USO, DE IMOVEL
PUBLICO, DESCRITO NESTA LEl, A
ASSOCIACAO DOS VENDEDORES

AMBULANTES DE BETIM - ASSOVAMB.

O Povo do Municipio de Betim, por seus representantes,

aprovou, e eu, Prefeito, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Autoriza o Poder Executivo Municipal outorgar a
Concesséo de Uso, de parte da Area 02, com 1.614,08m? (um mil,
seiscentos e quatorze metfros quadrados e oito decimetros quadrados),
situada no Bairro Centro, no Municipio de Betim/MG, registrado sob a
Matricula n® 160.947, do Servico Registral Imobilidrio da Comarca de
Betim, por meio do Processo Administrativo n® 31.804/2025, & Associacdo

dos Vendedores Ambulantes de Betim - ASSOVAMB.

§ 1° A Comissdo Permanente de Avaliagdo e Pericias de

Bens, por meio do Laudo Técnico as,fls. 59/99 do Processo Administrativo

n° 31.804/2025, avaliou em 09 de jugho,de 2025 o referido imével em R$
N

5.328.287,91 (cinco milhdes, frezentog’d vinte e oito mil, duzentos e oitenta

e sete reais e noventa e um centa

PREFEITURA DE BETIM

@ WWW.BETIM.MG.GOV.BR
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§ 2° O prazo da Concessdo de Uso € de 30 (trinta) anos, a

contar da autorizacdo legislativa.

§ 3° A finalidade da referida Concessdo de Uso consiste na
continuidade da atfividade econdmica no local, pela Associagdo,
possibilifando a geracdo de novos empregos e renda ao Municipio,
tendo em vista a arrecadac¢do de impostos como IPTU, ICMS e ISSQN,
alavancando assim, a situacdo econdmica do Municipio e

proporcionando impacto social positivo.

Art. 2° Cumprird a concessiondriac com os seguintes

encargos:

| - manter a finalidade comercial no local, possibilitando a
geracdo de novos empregos;

Il - realizar a conservacdo do imovel e suas benfeitorias,
inclusive no que concerne aos fributos e encargos decorrentes da
utilizacdo do imdével objeto da doacdo;

Il - respeitar todas as normas vigentes, em especial, de
construcdo e de ampliagcdo fixadas pelo Municipio, inclusive junto &
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel -
SEMMAD e Secretaria Municipal de Desenyplvimento Urbano - SEDURB,
arcando com todas as despesas de nutengcdo, de projeto de
modificagcdo, de ampliagcdo, ou qualqu lteracdo pretendida, caso
autorizadas pelo Municipio;

IV - arcar com todas as taxas de emolumentos cartordrios

relativos & Minuta de Concessdo e a Escritura de Concessdo, no Cartério

PREFEITURA DE BETIM

WWW.BETIM.MG.GOV.BR
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de Registo de Imdveis e no Tabelionato de Registro de Notas, deste

Municipio.

Art. 3° Caberd a revogagdo da concessdo, bem como a
reversdo do imodvel ao Patrimdnio PUblico Municipal nos termos do art. 8°,
da Lei Municipal n® 7.441, de 28 de dezembro de 2023, no caso de
descumprimento do estabelecimento no Termo de Ajustamento
Municipal - TAM n° 81/2025 e aditivos, e quaisquer determinacoes

impostas nesta Lei.

Art. 4° Fica dispensada a licitacdo, para fins da concessdo
fratada nesta Lei, nos termos do art. 3°, da Lei Municipal n° 7.441, de 28

de dezembro de 2023.
Art. 5° Esta Lei enfra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 6° Revogam-se gs disposicdes em contrdrio.

Prefeitura Municipal de Betim, 06 de janeiro de 2026.
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12 ADITIVO AO TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N¢ 81/2025,

TERMO DE AJUSTAMENTO
MUNICIPAL QUE  ENTRE  SI
CELEBRAM 0 MUNICIPIO DE BETIM,
POR MEIO DA
PROCURADORIA-GERAL DO
MUNICIPIO, E A ASSOCIAGAO DOS
VENDEDORES AMBULANTES DE
BETIM - ASSOVAMB.

Aos 24 de novembro de 2025, compareceu perante a Procuradoria-Geral do
Municipio, a ASSOCIACAO DOS VENDEDORES AMBULANTES DE BETIM -
ASSOVAMB, associacdo civil sem fins lucrativos, inscrita no CNP] sob o n®
05.867.090/0001-36, com sede a Rua Amin Fares Devian, n? 39, Centro -
Betim/MG, neste ato representado pelo Diretor Presidente Gabriel Atila da Costa
Lopes, brasileiro, portador do RG MG 14.523.768 SSP/MG, CPF n®
075.518.046-17, com endereco a Rua Sdo Luiz, n? 139, Bairro Niterdi, Betim/MG,
doravante denominado COMPROMISSARIA, e MUNICIPIO DE BETIM,
representado por seu Prefeito Municipal, Sr. Heron Domingues Guimar3es, e pelo
Procurador-Geral do Municipio, Dr. Joab Ribeiro Cdsta, doravante denominados
COMPROMITENTE, para celebrarem o presente I| ERMO DE AJUSTAMENTO

MUNICIPAL.

CONSIDERANDO que no dia 04 de agosto def 2035, foi celebrado entre o
COMPROMITENTE MUNICi{PIO DE BETIM e a COMPRAMISSARIA ASSOCIAGAOQ DOS
VENDEDORES AMBULANTES DE BETIM - ASSOVAMB, o Termo de Ajustamento
Municipal n? 81/2025 entre o Municipio de Betim a qual tem como escopo a
doagdo com encargos sociais da Area 02, com 1.897,63m* (um mil, oitocentos e

noventa e sete metros quadrados e sessenta e trés decimetros quadrados),

Sy
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situada no Bairro Centro, neste Municipio, registrado sob a Matricula de n®
160.947, do Servigo Registral Imobilidrio da Comarca de Betim, por meio do
Processo Administrativo n? 31.804/2025;

CONSIDERANDO a necessidade de alterar o objeto do Termo de Ajustamento

Municipal n® 81/2025, passando a ser a Concessdo de Uso do imével piiblico;

CONSIDERANDO que a alteragdo do objeto ndo gera prejuizos a parte
COMPROMISSARIA, nem mesmo ao Municipio de Betim;

CONSIDERANDO que a COMPROMISSARIA manifestou anuéncia quanto 2

alteragdo do objeto do Termo, passando a ser Concessédo de Uso;

CONSIDERANDO existéncia de uma Padaria Piblica pertencente ao Municipio de

Betim, no imével objeto deste Termo;

CONSIDERANDO que a Padaria Piblica instalada no imovél de Matricula n?
160.947, do Servigo Registral Imobilidrio da Comarca de Betim, flosgti 283,55m?
(duzentos e oitenta e trés metros quadrados e cinquenta e cijco decimetros

quadrados);

CONSIDERANDO que a Concessdo de Uso de bens imdveis, do patritnonio publico

municipal esta autorizada na Lei Municipal n? 7.441, de 28 de dezembro de 2023;

CONSIDERANDO a necessidade de adequar o Termo de Ajustamento Municipal,
com a nova condigao.

RESOLVEM celebrar, em comum acordo, o 12 ADITIVO AO TERMO DE

AJUSTAMENTO MUNICIPAL, firmado no dia 04 de agosto de 2025, nos seguintes
termos:

b
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CLAUSULA PRIMEIRA - DA ALTERACAO DA CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Altera-se o item 1.1 e o subitem 1.1.1 da Cldusula Primeira - do Objeto, do
Termo de Ajustamento Municipal, que passa a vigorar da seguinte forma:

“1.1 O objeto deste TERMO é a Concessdo de Uso, da area
aproximada de 1.614,08m? (um mil, seiscentos e quatorze
metros quadrados e oito decimetros quadrados), composta
pela Area 02, situada no Bairro Centro, Betim/MG, parte da
Matricula n? 160.947,do Servigo Registral Imobilidrio da
Comarca de Betim, avaliada no valor de R$5.328.287,91
(cinco milhdes trezentos e vinte e oito mil, duzentos e
oitenta e sete reais e noventa e um centavos), pela Comissdo
Permanente de Avaliacdo de Bens Imdveis de Betim, em 09
de junho de 2025.

1.1.1 O prazo da Concessd@o de Uso do item 1.1 da Clausula
Primeira, é de 30 (trinta) anos, a contar da autorizagdo
legislativa, conforme previsdo legal disposta no Art. 22 do
Decreto Municipal n® 7.441/2023”

CLAUSULA SEGUNDA - DA ALTERACAO DA CLAUSULA SEGUNDA - DAS
OBRIGACOES DA COMPROMISSARIA

2.1 Altera o item 2.1, 2.5, 2.6 e 2.7, bem como acrescenta o item 2.8 ¢ 2.9, da

Clausula Segunda - Das Obriga¢des da Compromissaria,

:

drea aproximada de 1.614)08y

o Termo de Ajustamento

Municipal, que passa a vigorar da seguinte forma:

“2.1 A COMPROMISSARIA rekebe em Concessio de Uso da
2 (um mil, seiscentos e
quatorze metros quadrados e oito decimetros quadrados),
composta pela Area 02, situada no Bairro Centro, Betim/MG,
parte da Matrfcula n? 160.947,do Servico Registral

@ Imobilidrio da Comarca de Betim, avaliado no valor de

Pagina 3 de 8 1° ADITIVO AO TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N° 81/2025. -




PROCURADDRIA-GERAL DO MUNICIPIO ﬂ

i HE ety 334 Jaid @'
| ’ e, 25 ) LY '
5

R$5.328.287,91 (cinco milhes trezentos e vinte e oito mil,
duzentos e oitenta e sete reais e noventa e um centavos),
pela Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Iméveis de
Betim, em 09 de junho de 2025, cujo encargo encontra-se

previsto no item 1.1.1, deste Termo.

2.5 A COMPROMISSARIA esta expressamente proibida de
ceder, no todo ou em parte, o imdvel objeto deste TERMO,
que estd sob o regime da Concessdo de Uso, bem como
transferir a terceiros os direitos decorrentes do presente
instrumento, sem expressa autorizacdo do
COMPROMITENTE.

26 A COMPROMISSARIA estd ciente que o
descumprimento de qualquer Clausula constante deste TAM
- Termo de Ajustamento Municipal, implicara na imediata
revogacao do TERMO, com a consequente Reversdo da Posse
ao COMPROMITENTE, independente de Notificagdo, sem
qualquer direito a ressarcimento, a indenizag¢do, a

pagamentos ou retengdes.

2.7 A COMPROMISSARIA se compromete em arcar com
todos as taxas de emolumentos cartordrios relativos a
Minuta de Concessdo de Uso e Escritura de C ssdo de
Uso do Imével, no cartério de Registro de I eis e no
Tabelionato de Registro de Notas deste Municipioj podendo
ser realizado pelo COMPROMITENTE, ¢ seja

apresentada justificativa.

2.8 A COMPROMISSARIA esti ciente que caso ocorra a
realizacdo de obras, deverd apresentar o projeto detalhado,
devidamente aprovado pelos Orgios Municipais, bem como
deverd iniciar e terminar as construgdes e/ou reformas,

acaso programadas, no prazo estipulado em instrumento

X
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OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

préprio, de acordo com o cronograma a ser apresentado e

discutido pelas partes.

2.9 A COMPROMISSARIA esta ciente que deveri observar
as normas técnicas determinadas, as condigdes de higiene e

segurang¢a, bem como utilizar o imével para o fim a que se

destina)”

3.1 Altera o item 3.1, 3.2 e 3.3, da Cldusula Terceira - Das Obrigacdes do

Compromitente, do Termo de Ajustamento Municipal, que passa a vigorar da

seguinte forma:

Pigina5de 8

1° ADITIVO AQ TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N° 81/2025.

“3.1 0 COMPROMITENTE se compromete a outorgar a
Concessdo de Uso, da 4rea aproximada de 1.614,08m? (um
mil, seiscentos e quatorze metros quadrados e oito
decimetros quadrados), composta pela Area 02, situada no
Bairro Centro, Betim/MG, parte da Matricula n? 160.947,do
Servigo Registral Imobilidrio da Comarca de Betim, avaliado
no valor de R$5.328.287,91 (cinco milhdes trezentos e vinte

e oito mil, duzentos e oitenta e sete reais e noventa e um

centavos), pglp
Betim, 3 COMPROMISSARIA, mediante a

bstabelecida no item 1.1.1, deste Termo.

omissio Permanente de Avaliagdo de Bens
Iméveis de )

contrapartig

3.2 0 COMPROMITENTE se compromete em enviar a
Ciamara Municipal de Betim, Projeto de Lei de Concessdo de
Uso da 4rea objeto deste TERMO, para votagdo e posterior

promulgacio de Lei Municipal.
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3.3 O COMPROMITENTE se compromete a expedir a
Minuta de Escritura de Concessio de Uso, apds a

autorizagao legislativa.”

CLAUSULA QUARTA - DA ALTERACAO DA CLAUSULA QUARTA - DAS
OBR

4.1 Altera o item 4.1, 4.2 e 4.3, da Clausula Quarta - Das Obriga¢des Gerais, do

Termo de Ajustamento Municipal, que passa a vigorar da seguinte forma:

Pigina6de 8
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“4,1 A Concessdo de Uso, outorgada 3 COMPROMISSARIA,
nao se presta para garantir dividas, de qualquer natureza, de
responsabilidade da COMPROMISSARIA, ou de seus
representantes, mesmo que tenha relagdo com as suas

atividades direta ou indiretamente.

4.2 A COMPROMISSARIA estid ciente e concorda que,
ocorrendo a resolugdo do presente TERMO, qualquer tipo de
edificagdo e/ou benfeitorias realizadas pelo mesmo no
imével objeto desta concessdo, com ou sem autorizagdo do
COMPROMITENTE, ndo serdo indenizadas ou ressarcidas,
muito menos removidas, incorporando-se as edificagOes

acaso realizadas, ao patriménio piblico municipal.

4.3 A COMPROMISSARIA esti ciente que a Cpncessdo de
Uso do imével objeto deste Termo, ndo ensejafd penhuma
indenizacio 3 empregados e similares, contratgdos pela
mesma, para prestagdo de servigos afins, muito 0s em
razio de realizacio de obras necessarias, is ou
voluptudrias, inclusive no que concerne a repara¢do das

respectivas dreas objeto desta doagdo.”
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CLAUSULA QUINTA - DA ALTERACAO DA CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO

5.1 Altera o item 6.1, da Clausula Sexta - Do Prazo, do Termo de Ajustamento

Municipal, que passa a vigorar da seguinte forma:

“6,1 A presente Concessdo de Uso, do imével piiblico sera
outorgada pelo COMPROMITENTE, a partir da autorizagédo
legislativa e tera vigéncia por 30 (trinta) anos, conforme
Artigo 22 da Lei Municipal n? 7.441, de 28 de dezembro de
2023

CLAUSULA SETIMA - DA ALTERACAO DA CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAQ

7.1 Acrescenta o subitem 8.3.5, da Cldusula Oitava - Da Rescisdo, do Termo de

Ajustamento Municipal, que passa a vigorar da seguinte forma:

“8.3.5 Em caso de paralisacdo das atividades, por tempo
superior a 180 (cento e oitenta) dias, salvo se tal paralisagio
decorrer de fatos imprevisiveis, ou previsiveis, porém de
consequéncias incalculdveis, ou de ocorréncia de forga
maior, caso fortuito, fato do principe ou fato da
administracdo piblica municipal, que dificulte, impega ou

CLAUSULA OITAVA - DA RATIF O DAS DEMAIS CLAUSULAS DO TERMO DE

STAM 0 -

8.1 Ficam ratificadas as demais cldusulas do TERMO DE AJUSTAMENTO
MUNICIPAL N¢ 81/2025, celebrado no dia 04 de agosto de 2025, entre o
COMPROMITENTE e a COMPROMISSARIA, em tudo que nio foi alterado neste

Termo Aditivo.
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E, por estarem assim, justas e acordadas, assinam o presente ADITIVO AO
TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N2 81/2025 em 02 (duas) vias de igual
teor, para um so6 efeito, obrigando-se a fazé-lo, firme e valioso por si e seus

eventuais sucessores.

Betim, 24 de novembro de 2025.

GABRIEL ATILA DA COSTA LOPES
ASSOCIACAO DOS VENDEDORES AMBULANTES DE BETIM - ASSOVAMB

Pagina8de8 1° ADITIVO AO TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N° 81/2025. -
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TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N° 81/2025.

TERMO DE  AJUSTAMENTO
MUNICIPAL QUE ENTRE S|
CELEBRAM O MUNICIPIO DE
BETIM, POR MEIO DA
PROCURADORIA-GERAL DO
MUNICIPIO, E A ASSOCIAGAO
DOS VENDEDORES
AMBULANTES DE BETIM -
ASSOVAMB.

Aos 04 de agosto de 2025, compareceu perante a Procuradoria-Geral do
Municipio, a ASSOCIAGAO DOS VENDEDORES AMBULANTES DE BETIM -
ASSOVAMB, associagao civil sem fins lucrativos, inscrita no CNPJ sob o n°
05.867.090/0001-36, com sede a Rua Amin Fares Devian, n° 39, Centro -
Betim/MG, neste ato representado pelo Diretor Presidente Gabriel Atila da
Costa Lopes, brasileiro, portador do RG MG 14523768 SSP MG, CPF n°
075.518.046-17, com enderego a Rua Sao Luiz, n° 139, Bairro Niterdi,
Betim/MG, doravante denominado COMPROMISSARIA, e MUNICIPIO DE
BETIM, representado por seu Prefeito Municipal, Sr. Heron Domingues
Guimaraes, e pelo Procurador-Geral do Municipio, Dr. Joab Ribeiro Costa,
doravante denominados COMPROMITENTE, para celebrarem o presente
TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL.

CONSIDERANDO que o Termo de Ajustamento Municipal, ingtituido por meio
° 5\616/2013, trata
a conduta dos

da Lei Municipal n® 5.480/2013, alterada pela Lei Municipal
de instrumento por meio do qual se busca a adaptaca
interessados as exigéncias legais, para regularizar atos e procedimentos de
entidades que possuam vinculo juridico ou administrativo com a Administragao

Publica Direta e Indireta Municipal;

A
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CONSIDERANDO que a Associacdo dos Vendedores Ambulantes de Betim -
ASSOVAMB exerce atividade de natureza associativa e sem fins lucrativos, no
qual tem a finalidade na execugdo de promover a fungéo social do imével e
garantir o sustento de mais de 200 (duzentas) familias;

CONSIDERANDO que a Associagdo dos Vendedores Ambulantes de Betim —
ASSOVAMB ajuizou a Agédo de Usucapido Extraordindria, registrada sob o n°
6005879-40.2015.8.13.0027, em tramite na Vara Empresarial, da Fazenda
Pdblica e Autarquias, de Registros Publicos e de Acidentes do Trabalho da
Comarca de Betim;

CONSIDERANDO que a referida demanda judicial encontra-se atualmente
suspensa por iniciativa da Administragdo Publica, com o propésito de viabilizar
a composicdo amigavel do litigio, em busca de uma solugdo consensual,
considerando a relevancia socioecondmica exercida pelos vendedores

ambulantes no desenvolvimento do Municipio de Betim;

CONSIDERANDO que a COMPROMISSARIA, manifestou interesse na doagéo
da Area 02, com 1.897,63m? (um mil, oitocentos e noventa e sete metros
quadrados e sessenta e trés decimetros quadrados), situada no Bairro Centro,
neste Municipio, registrado sob a Matricula de n° 160.947, do Servigo Registral
Imobilidrio da Comarca de Betim, por meio do Processo Administrativo n°
31.804/2025;

7

CONSIDERANDO que o imével é de propriedade do Municipio de Betim;

CONSIDERANDO que o imoével foi avaliado em R$ 6.264.000,00 (seis milhdes,
duzentos e sessenta e quatro mil reais), em 09 de junho de 2025, pela
Comissédo Permanente de Avaliagdo e Pericias de Bens Imdveis de Betim/MG,
as f1s.59/99, do Processo Administrativo 31.804/2025;

v Fl
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CONSIDERANDO que a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico
manifestou-se acerca do interesse publico na doagdo com encargos, opinando
favoravelmente pela iseng@o dos encargos financeiros, através do Despacho

acostado aos autos;

CONSIDERANDO que nas hipéteses de licitagéo dispensada, a Administragéo
Publica ndo podera realizar licitagéo, uma vez que a lei afasta a possibilidade
de realizagao do procedimento;

CONSIDERANDO que o caso em tela, configura-se em licitagdo dispensada
conforme preceitua o §6°, do art. 76, da Lei Federal n® 14.133 de 1° de abril de
2021;

CONSIDERANDO os artigos 19 e 20, da Lei Organica do Municipio de Betim,

preceituam sobre a alienagdo de bens plblicos municipais;

CONSIDERANDO a Lei Municipal n° 6.646, de 20 de dezembro de 2019, que
estabelece as regras para doagdo com encargos realizadas pelo Municipio, em

especial, em seu art. 29

CONSIDERANDO que a Lei Federal n® 14.133/2019, em seu art. 76, preceitua

que a doagdo devera ser precedida mediante encargos;

CONSIDERANDO que o Paragrafo Unico, da Lei Municipal n° 6.9
dezembro de 2019, preceitua que “Em casos de extraordinarip interesse
publico, referentes a instalagdo no Municipio de atividades \econbémicas e
sociais com relevantes impactos positivos, tecnicamente demonstrados, sobre
a populagdo local, podera a Administragdo Publica deliberar pela redugdo ou

isengdo do percentual fixado sobre o valor do bem, referente a contrapartida.”

CONSIDERANDO que o Parecer Juridico exarado no Processo Administrativo
n° 31.804/2025, opinou pela dispensa do pagamento de encargos financeiros,
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tendo em vista a relevancia da atividade exercida pelo Requerente, no qual foi

devidamente confirmada pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico;

CONSIDERANDO que os encargos sugeridos 3 COMPROMISSARIA,
consistem na continuidade do funcionamento da associagéo, no Municipio;

RESOLVEM celebrar, em comum acordo, com forga de titulo executivo
extrajudicial, o presente TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL, doravante
denominado TERMO.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O objeto deste TERMO & a doagdo com encargos, da Area 02, com
1.897,63m? (um mil, oitocentos e noventa e sete metros quadrados e sessenta
e trés decimetros quadrados), situada no Bairro Centro, Betim/MG, registrado
sob a Matricula n° 160.947,do Servigo Registral Imobiliario da Comarca de
Betim, avaliado no valor de R$6.264.000,00 (seis milhdes, duzentos e sessenta
e quatro mil reais), pela Comissdao Permanente de Avaliagdo de Bens Imoveis
de Betim, em 09 de junho de 2025.

111 Os encargos fixados & COMPROMISSARIA consistem na
utilizagdo do espago existente para continuidade da atividade comercial

ja exercida no local.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGA

2.1 A COMPROMISSARIA recebe em doagao da area 02, com 1.897,63m? (um
mil, oitocentos e noventa e sete metros quadrados e sessenta e trés decimetros
quadrados), situada no Bairro Centro, Betim/MG, registrado sob a Matricula n°
160.947,do Servigo Registral Imobiliario da Comarca de Betim, avaliado no
valor de R$6.264.000,00 (seis milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil reais),

4
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pela Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Iméveis de Betim, em 09 de
junho de 2025, cujo encargo encontra-se previsto no item 1.1.1, deste Termo.

2.2 A COMPROMISSARIA se compromete utilizar o espago existente para
continuidade da atividade comercial ja exercida no local.

2.3 A COMPROMISSARIA se responsabiliza pela conservacio do imével e
suas benfeitorias, inclusive no que concerne aos tributos e encargos
decorrentes da utilizagdo do imével objeto da doagéo, sem nenhum énus para o
COMPROMITENTE.

24 A COMPROMISSARIA se compromete a respeitar todas as normas
vigentes, arcando com todas as despesas de manutencgdo, de projeto de
modificagédo, de ampliagédo, ou qualquer alteragéo pretendida, caso autorizadas
pelo COMPROMITENTE.

2.5 A COMPROMISSARIA esta expressamente proibida de ceder, no todo ou
em parte, o imével objeto deste TERMO, que esta sob o regime da doagao,
bem como transferir a terceiros os direitos decorrentes do presente
instrumento, sem expressa autorizagao do COMPROMITENTE.

2.6 A COMPROMISSARIA esta ciente que o descumprimento de qualquer
Clausula constante deste TAM — Termo de Ajustamento Municipal, implicara na
imediata revogag@o do TERMO, com a consequente Reversao da Propriedade
ao COMPROMITENTE, independente de Notificacdo, sem qualquer direito a

,

s taxas de

ressarcimento, a indenizagao, a pagamentos ou retengdes.

2.7 A COMPROMISSARIA se compromete em arcar com todos
emolumentos cartorarios relativos a Minuta de Doacgao, Escritura d¢ Doacao e a
Transferéncia do Imével, no cartério de Registro de Iméveis e no Tabelionato de
Registro de Notas deste Municipio, podendo ser realizado pelo
COMPROMITENTE, caso seja apresentada justi

R
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TERCEIRA - DAS O OMPR E

3.1 O COMPROMITENTE se compromete doar com encargos, a Area 02, com
1.897,63m? (um mil, oitocentos e noventa e sete metros quadrados e sessenta
e trés decimetros quadrados), situada no Bairro Centro, Betim/MG, registrado
sob a Matricula n°® 160.947,do Servigo Registral Imobiliario da Comarca de
Betim, avaliado no valor de R$6.264.000,00 (seis milhGes, duzentos e sessenta
e quatro mil reais), pela Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Iméveis
de Betim, 3 COMPROMISSARIA, mediante a contrapartida estabelecida no
item 1.1.1, deste Termo.

3.2 O COMPROMITENTE se compromete em enviar @ Camara Municipal de
Betim, Projeto de Lei de Doagdo com Encargos da area objeto deste TERMO,

para votagao e posterior promulgacgao de Lei Municipal.

3.3 O COMPROMITENTE se compromete a expedir a Minuta de Escritura de
Doagdo, apds a autorizagdo legislativa da doagado do imdvel, objeto deste
Termo.

s

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACYE

COMPROMISSARIA, néo se presta
para garantir dividas, de qualquer natureza, de responsabilidade da

4.1 A doacédo com encargos, outorgada

COMPROMISSARIA, ou de seus representantes, mesmo que tenha relacdo
com as suas atividades direta ou indiretamente.

4.2 A COMPROMISSARIA esta ciente e concorda que, ocotrendo a resolugao
do presente TERMO, qualquer tipo de edificacdo e/ou benfeitorias realizadas
pelo mesmo no imével objeto desta doagdo, com ou sem autorizagdo do
COMPROMITENTE, ndo serdo indenizadas ou ressarcidas, muito menos

removidas, incorporando-se as edificagbes acaso realk s, ao patrimdnio

< -
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4.3 A COMPROMISSARIA est4 ciente que a doagdo do imével objeto deste,
néo ensejara nenhuma indenizagéo a empregados e similares, contratados pela
mesma, para prestagdo de servigos afins, muito menos em razao de realizagéo
de obras necessarias, Uteis ou voluptuarias, inclusive no que concerne a
reparagao das respectivas areas objeto desta doacao.

CLAUSULA QUINTA - DA RESPONSABILIDADE

5.1 A COMPROMISSARIA isenta 0 COMPROMITENTE das responsabilidades
civeis, criminais e/ou administrativas por danos causados a terceiros
relacionados a implantagdo de obras passadas, presentes e futuras, na area

objeto deste TERMO, bem como de suas atividades fixadas no Estatuto.

5.2 O atendimento das obrigacdes fixadas neste TERMO ndo exime a
COMPROMISSARIA de, eventualmente, garantir, no futuro, outras exigéncias
legais, desde que comprovadamente necessarias.

5.3 A COMPROMISSARIA est4 ciente que este TERMO tem eficacia plena,
desde a data de sua assinatura, ndo a eximindo de eventuais
responsabilidades administrativa, civel e penal, em razdo de suas condutas e
que valera como titulo executivo extrajudicial, conforme legislagées vigentes.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO

6.1 A presente doagdo com encargos, do imdvel publico sera oytorgada pelo
COMPROMITENTE, a partir da publicagdo deste TERMO e teraigéncia por
prazo indeterminado.

CLAUSULA SETIMA - DA FISCALIZACAO

7.1 O COMPROMITENTE fiscalizara o cumprimento deste TERMO, por meio
dos seus 6rgéos técnicos.
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CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAQ

8.1 Considera-se rescindido de pleno direito o presente TERMO, quando

descumprida qualquer de suas CLAUSULAS, ressalvado o caso fortuito ou

forga maior, devidamente comprovado, sem prejuizo de aplicagdo das

penalidades e sangbes previstas neste TERMO e nas legislagbes vigentes.

8.2 O presente TERMO também sera rescindido de pleno direito em caso de

desvio de finalidade na utilizagdo do bem publico, bem como se houver o

aproveitamento inadequado do bem.

8.3 Cabera a rescisdo imediata do TERMO, ainda, nas seguintes hipoteses,

independente de notificagdo extrajudicial:

8.3.1 Existindo acordo entre as partes em relagao a resciséo do
presente TERMO, sem 6nus para o COMPROMITENTE;

8.3.2 Em caso de descumprimento do TERMO, decorrente da
cessdo ou da transferéncia, no todo ou em parte, desta doagao,
ou delegacgéo a outrem da incumbéncia de cumprir as obrigagdes
consignadas, sem prévia e expressa autorizagdo do
COMPROMITENTE;

8.3.3 Apurado dolo,
concessao de uso, por
ao objeto deste TERMO,

, simulagdo ou fraude na execugéo da
da COMPROMISSARIA, em relagéo
edida pelo COMPROMITENTE;

8.3.4 Caso de eventual extingdo da COMPROMISSARIA, faléncia
ou outros fatos que impegam a execugéo do respectivo TERMO.

84 O COMPROMITENTE, através de Notificagdo Extrajudicial,
independentemente de justificativa, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias,
podera, a qualquer tempo, rescindir o presente TERMO.

Pigina8de9

€

TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N° 81/2025. -




PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO ﬂ

{1 SC39 15178213 "
CE L2AAS ASILEIA  BETIM | VC CEP. 32500l <1 ‘k._t,;?

CLAUSULA NONA - DA REVERSAO

91 Em caso de descumprimento do presente TERMO, por parte da
COMPROMISSARIA, devidamente comprovado, fica estabelecida a reverséo
do imdvel ao patrimdnio publico municipal, sem qualquer indenizagdo, nos
termos do §6°, do art. 76, da Lei Federal n® 14.133 de 1° de abril de 2021.

CLAUSULA DECIMA - DA PUBLICACAQ

10.1 O COMPROMITENTE se compromete a publicar o presente TERMO no
Orgao Oficial do Municipio.

DE . (o)
11.1 Fica eleito o foro da Comarca de Betim para dirimir questdes envolvendo

este TERMO.

E, por estarem assim, justas e acordadas, assinam o presente TERMO em 02
(duas) vias de igual teor, para um so efeito, obrigando-se a fazé-lo, firme e

valioso por si e seus eventuais suc

Betim, 04 de agosto de 2025.

BRIEL ATILA DA COSTA LOPES
ASSOCIACAO DOS VENDEDORES AMBULANTES DE BETIM - ASSOVAMB
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SUPERINTENDENCIA DE ASSUNTOS RELACIONADOS AO DIREITO
PATRIMONIAL, URBANISTICO E AMBIENTAL

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 31.804/2025

REQUERENTE: ASSOCIAGAO DOS VENDEDORES AMBULANTE DE BETIM -
ASSOVAMB

ASSUNTO: DOAGAO COM ENCARGOS

OBJETO: O presente parecer juridico tem como objetivo analisar o pedido de doagdo com
encargos da area 02, com 1.897,63m* (um mil, oitocentos e noventa e sete metros
quadrados e sessenta e trés decimetros quadrados), situada no Bairro Centro, Betim/MG,
registrado sob a Matricula n°® 160.947,do Servigo Registral Imobiliario da Comarca de

Betim.
PARECER JURIDICO N° 1.137/2025
- DOS FAT

A ASSOCIACAO DOS VENDEDORES AMBULANTE DE BETIM/MG., inscrita no
CNPJ n° 05.867.090/0001-36, com sede na Rua Amin Fares Devian, n°39, Centro-
Betim/MG, instaurou o Processo Administrativo n® 31.804/2025, solicitando a doagdo com
encargos da area 02, com 1.897,63m? (um mil, oitocentos e noventa e sete metros
quadrados e sessenta e trés decimetros quadrados), situada no Bairro Centro, Betim/MG,
registrado sob a Matricula n° 160.947,do Servigo Registral Imobiliario da Comarca de

Betim.

Para mais, foram anexados aos autos documentos, tais como: documento de
identificagéo dos representantes, Sr. Gabriel Atila da Costa Lopes, Ata de Eleicéo e Posse
da ASSOVAMB e matricula do imdvel, aco
31.804/2025.

tos do Processo Administrativo n°®
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Por conseguinte, a area objeto da doagdo foi avaliada com valor médio de

R$6.264.000,00 (seis milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil reais), pela Comisséo
Permanente de Avaliagdo de Bens Imédveis de Betim, em 09 de junho de 2025.

Ressalte-se que a Associagdo dos Vendedores Ambulantes de Betim — ASSOVAMB
ajuizou a Ac¢do de Usucapido Extraordinaria, registrada sob o n°
6005879-40.2015.8.13.0027, em tramite na Vara Empresarial, da Fazenda Publica e
Autarquias, de Registros Publicos e de Acidentes do Trabalho da Comarca de Betim.

Referida demanda judicial encontra-se atualmente suspensa por iniciativa da
Administrac@o Publica, com o propésito de viabilizar a composigdo amigavel do litigio, em
busca de uma solugdo consensual, considerando a relevancia socioecondmica exercida
pelos vendedores ambulantes no desenvolvimento do Municipio de Betim.

Nesse sentido, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento manifestou-se acerca do
interesse publico na doagdo com encargos, opinando favoravelmente pela isengéo dos
encargos financeiros, através do Despacho acostado aos autos.

Assim, vieram os autos a Procuradoria-Geral para analise e Parecer Juridico.
Este é o relatério. Passa-se a fundamentacao.
n-b D

Trata-se de Processo Administrativo instaurado pela ASSOCIAGAO DOS
VENDEDORES AMBULANTE DE BETIM/MG., inscrita no CNPJ n° 05.867.090/0001-36,
com sede na Rua Amin Fares Devian, n°39, Centro- Betim/MG, instaurou o Processo
Administrativo n® 31.804/2025, solicitando a doagdo com encargos da area 02, com
1.897,63m? (um mil, oitocentos e noventa e sete metros quadrados e sessenta e trés
decimetros quadrados), situada no Bairro Centro, Betim/MG, registrado sob a Matricula n°
160.947,do Servico Registral Imobilidario da Comarca de Betim, avaliada em
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R$6.264.000,00 (seis milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil reais), pela Comisséao

Permanente de Avaliagao de Bens Imoveis de Betim, em 09 de junho de 2025.

No que tange a doacgéo de area publica, o art. 98 da Lei Federal n°® 10.406 de 10 de
janeiro de 2002, versa que bens publicos sdo aqgueles “(...) do dominio nacional
pertencentes as pessoas juridicas de direito publico interno”.

No mesmo sentido, o autor Jose dos Santos Carvalho Filho (2021) define:

“(...) podemos, entdo, conceituar os bens publicos
como todos aqueles que, de qualquer natureza e a
qualquer tftulo, pertencam as pessoas juridicas de
direito pablico, sejam elas federativas, como a Unio,
os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, sejam
da Administragdo descentralizada como as autarquias,

nestas incluindo-se as fundactes de direito publico e
as associagdes publicas.” (negrito nosso) (CARVALHO
FILHO, José dos santos.Manual de Direito
Administrativo. 35 ? ed. rev.ampl. Rio de Janeiro:
Lumenrn Juris. 2021) (negrito nosso).

Cumpre-nos colacionar os ensinamentos do ilustre doutrinador Margal Justen Filho:

“Ressalva-se a hipotese de doagdo de bem publico,
gravada com encargo. Assim, por exemplo, podera ser
do interesse estatal a construgdo de um certo edificio
em determinada &rea. Podera surgir como solugdo
promover uma doagdo de imével com encargo para o
donatério promover a edificacdo. Essa é uma hipdtese
em que a doagdo devera ser antecedida de licitagéo,
sob pena de infringéncia do principio da isonomia. Em
outras hipdteses, porém, © encargo assumira
relevancia de outra natureza. A doagdo podera ter
em vista a situagdao do donatario ou sua atividade
de interesse social. Nesse caso, ndo caberda a
licitagdo. Assim, por exemplo, uma entidade

o
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assistencial podera receber doagdo de bens gravéd“a
com determinados encargos. (...) O instrumento de
doag&o devera definir o encargo, o prazo de seu
cumprimento e a cldusula de reversdo para o
patriménio publico do bem doado em caso de
descumprimento. A regra aplica-se tanto aos casos de
dispensa de licitagdo como aqueles em que a licitagédo
ocorrer,” (Grifo nosso) (Comentdrios a Lei de
Licitagbes e Contratos Administrativos. Editora
Dialética. 92 Edigao. 2002. p. 185)

Em regra, os bens publicos devem ser utilizados pela Administragéo Publica, todavia,

podera ocorrer a alienagido para terceiros, sendo que no presente caso, se fara mediante

doacéo.

De acordo com o art. 538, do Cddigo Civil “Considera-se doagdo o contrato em que

uma pessoa, por liberalidade, transfere do seu patrimdnio bens ou vantagens para o de

outra.”.

Sobre a possibilidade de o Municipio transferir iméveis por doagéo a particulares com

a finalidade de atender interesse social, o doutrinador Hely Lopes Meirelles menciona:

S

~ OABIMG:221 447

“O Municipio pode fazer doagdes de bens méveis e
iméveis desafetados do uso publico, e comumente o
faz para incentivar construcdes e atividades
particulares de interesse social e convenientes &
comunidade, Essas doages podem ser com ou sem
encargos, € em qualquer casc depende de lei

autorizadora que estabeleca as condicoes para

e _de licitagio (ares. 17, |, “b", e ll, “a@", da Lei
8.666/199.3)." (MEIRELLES, Hely Lopes, in Direito
Administrativo Brasileiro, 43? ed., 2017, Malheiros
Editores, pag. 343). (sic) (grifo e negrito nosso).
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8.666/199.3)." (MEIRELLES, Hely Lopes, in Direito
Administrativo Brasileiro, 43% ed., 2017, Malheiros

Editores, pag. 343). (sic) (grifo e negrito nosso).

Destarte, em conformidade com elencado, é concreta a prerrogativa da Administragdo
Publica instituir encargos para celebracéo da doagéo, entre ela e a referida donataria, que

tera como objeto de acordo sinalagmatico, as contrapartidas a serem fixadas e acordadas.

Ainda, a ocupagao do referido imovel, possibilita a geracdo de novos empregos e
renda ao Municipio, tendo em vista a arrecadagdo de impostos como IPTU, ICMS e
ISSQN, dessa forma, alavanca a situacéo econdmica do Municipio e propicia impacto
social positivo, além de regularizar a ocupagé@o da drea ja exercida pela requerente ha
longo anos. Portanto, € uma questéo de interesse piblico.

Posto isso, para que ocorra a doagdo nos ditames legais, € necessdrio o
preenchimento de requisitos sine qua non, quais sejam: interesse publico, avaliagdao
prévia e licitagao.

No que concerne ao interesse publico, este, encontra-se devidamente comprovado,
até mesmo pela relevancia da atividade exercida pela Requerente, uma vez que a
ocupacéo da area se da de forma continua e pacifica ha aproximadamente 30 (trinta) ano
por trabalhadores do comércio informal, organizados por meio de associagdo legalmente
constituida, tornando-se um importante ponto de referéncia comercial de Betim,

atendendo diariamente milhares de consumidores e movimentando a economia local.

Ressalta-se que em decisdo fundamentada nos autos da Agdo de Usucapido
Extraordinaria, registrada sob o n° 6005879-40.2015.8.13.0027, em tramite na Vara
Empresarial, da Fazenda Publica e Autarquias, de Registros Plblicos e de Acidentes do
Trabalho da Comarca de Betim, o MM. Juiz de Direito salientou que:

“Sabe-se que, em agbes de usucapido, ndo ha

ossibilidade de acordo para reconhecimento da
propriedade, espeqi.g!menté' quando o Municipio de

oot

Especia
OABIMG:221.447
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No mesmo sentido, o Tribunal de Justica do Estado de Minas Gera-i_s d '_FJMGrjAéi
decidiu:

“REMESSA NECESSARIA - RECURSO DE
APELAGAO - ACAO CIVIL PUBLICA - DOAGAO DE
BEM IMOVEL A PARTICULAR - MUNICIPIO DE
ESTRELA DO SUL - AUSENCIA DE INDICACAO DE
INTERESSE PUBLICO - INEXISTENCIA DE PREVIO
PROCEDIMENTO DE LICITACAO OU DE SUA
DISPENSA - NULIDADE DO ATO - SENTENCA
REFORMADA - APELO PREJUDICADO. Pode a
Administracdo Piblica doar bens méveis e iméveis

piblicos, de forma simples ou com encargos,

mediante a subordinagdo do ato a existéncia de
interesse ptiblico devidamente justificado e a edigéo
de lei autorizadora que estabelega as condigdes do
contrato, desde que precedida a providéncia da
avaliagdo do bem e, em regra, de procedimento
licitatorio. (..) (TIMG - Apelagdo Civel
1.0248.10.000104-4/001, Relator(a): Des.(a) Corréa
Junior, 6° CAMARA CIVEL, julgamento em
12/05/2019, publicagdo da sitimula em 22/05/2019).
(negrito nosso).

Ainda, o autor Hely Lopes Meirelles, do Municipio, clarifica sobre a possibilidade para

fins Doagao, e assim, transferir os bens imdveis a particulares, de incentivo de atividades

de interesse social, observemos:

"O Municipio pode fazer doagdes de bens mdveis e

imdveis desafetados do uso publico, e comumente o

faz para incentivar construgbes e atividades

particulares de interesse social e convenientes a

comunidade. Essas doagdes podem ser com ou sem

encargos, e em qualquer caso depende de lei

m autorizadora que estabelega as condi¢oes para sua

P efetivagdo, de prévia avaliagdo do bem a ser doado e
18 de licitago (ares. 17, 1, "b", e I, “a", da Lei

N
g J
.\3\0\

special
NABRMG:221,
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Betim figura no polo passivo. Ressalta-se ainda que os

vendedores ambulantes do municipio possuem sua
importéncia e devem ser respeitados, sendo certo que
a Prefeitura tem realizado esforgos para regularizagéo
e solugdes voltadas a busca da legalidade.”

Além disso, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico manifestou-se
acerca do interesse publico na doagdo com encargos, opinando favoravelmente pela
isenc¢éo dos encargos financeiros, através do Despacho acostado aos autos.

No entanto, resta mais que comprovado o interesse publico em realizar a referida
doagédo, conforme solicitado pela requerente.

Em continuidade aos requisitos legais, a Comissao Permanente de Avaliagdo de Bens
Imoveis de Betim, realizou a avaliagdo do imével, no dia 09 de junho de 2025, no qual
emitiu o Laudo com o valor de R$6.264.000,00 (seis milhdes, duzentos e sessenta e
quatro mil reais), conforme documento acostado ao Processo Administrativo n°
31.804/2025.

Quanto a Licitagdo, no caso em tela, esta foi dispensada, propria especificidade pela
da Doagédo, que tem como fundamento publico basilar o interesse e social, em
consonancia com a legislagdo supramencionada, Doagao, se faz assim, tal Requerente,
necessaria e pertinente, considerando a natureza juridica da Desenvolvimento bem como
a dispensa justificada pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico.

Ressalta-se a importancia de definirmos o termo "licitacdo dispensada", vejamos o
entendimento dos Doutrinadores Marcelo Alexandrino e Vicente Paulo:

" (...) nas situagGes descritas como ndo podera ser

ez que a lei afasta a possibilidade de realizagéo
do procedimento." (Marcelo Alexandrino e Vicente
Paulo, Direito Administrativo Descomplicado, 19°
Edic&o, Revista e Atualizada, Editora Método).
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Conforme preceitua a Doutrina acima, a Administragao publica ndo podera realizar a

licitag@o considerando que a prépria lei, afasta esta possibilidade.

Cumpre ressaltar que, atualmente, o presente tema € tratado por meio do artigo 76,
da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

No que se refere aos encargos, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, manifestou sobre a isengdo dos encargos financeiros, conforme preceitua o
Paragrafo tnico, do art. 3°, da Lei Municipal 6.646/2019, conforme segue:

Art. 3° Compete & Secretarla Adjunta de |
Desenvolvimento Econémico - SEADEC, nos
processos de doagdo ou cessdo com encargos de
iméveis publicos, havendoe dispensa de licitacao:

(-.-)

Paragrafo Gnico. Em casos de extraordinario interesse
publico, referentes a instalagdo no Municipio de
atividades econdémicas e sociais com relevantes
impactos positivos, tecnicamente demonstrados, sobre
a populagdo local, poderd a Administragdo Publica
deliberar pela redugdo ou isengdo do percentual
fixado sobre o valor do bem, referente a
contrapartida. (negrito nosso)

Observa-se que, conforme demonstrado nos autos, a relevancia das atividades
exercidas pela Requerente, os encargos financeiros foram isentos pela Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Econdmico.

Por fim, se faz necesséario abordar o meio pelo qual a doagdo sera formalizada,
conforme preceitua o art. 1°, da Lei Municipal n° 5.480, de 17 de abril de 2013.

Art. 1° - Fica instituido, no &mbito do Municipic de

///_—Bm% de Ajustamento Municipal, para
M regularizar . e procedimentos de entidades que
— ™\
iz Guilherme Mertins Siva %}\\
AssoﬁsOfEW‘pwi ' N '
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possuam vinculo juridico efou administrativo com a
Administragdo Publica Direta e Indireta Municipal.

Dessa forma, a doagdo em questdo devera ser formalizada mediante Termo de
Ajustamento Municipal - TAM.

O Termo de Ajustamento Municipal - TAM é o instrumento em que se busca adaptar a
conduta dos interessados as exigéncias legais, cujo objetivo & regularizar atos e
procedimentos de entidades que possuam vinculo juridico e/ou administrativo com a
Administragao Publica Municipal.

Importante destacar que, a autorizagdo legislativa também é requisito para a
formalizacado da doacao, conforme dispde o art. 6° da Lei Municipal n° 6.646 de 20 de
dezembro de 2019,

Art. 68° Para a realizagdo de doagdes deverdo ser
instaurados Processos Administrativos sendo instruidos
com a avaliagdo do imével, manifestagdo da SEADEC I
e parecer expedido pela Procuradoria-Geral para
realizagdo do TAM, antes da elaboragédo do Projeto de
Lei a ser remetido @ Camara Municipal.

Assim sendo, apés o cumprimento dos procedimentos citados alhures, devera ser
encaminhado Projeto de Lei a Camara Municipal, para que seja a doacdo efetivada e

autorizada.

Frisa-se que, somente apds o cumprimento de todos os encargos estabelecidos em
Termo de Ajustamento Municipal, o Municipio far4 a Escritura Publica de Doagéo e

Registro.

Desse modo, preenchido os requisitos de carater sine qua non, acima mencionados,
conclui-se pela possibilidade da doagdo sem encargos financeiros da area 02, com
1.897,63m? (um mil, oitocentos e noventa e sete metros quadrados e sessenta e trés

decimetros quadrados), situada ng MG, registrado sob a Matricula n°

OABMG:221.447
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160.947,do Servico Registral Imobiliario da Comarca de Betim, a ASSd&AQAO bOS |
VENDEDORES AMBULANTE DE BETIM - ASSOVAMB.

Ili - DO DISPOSITIVO

Ante o exposto, a Superintendéncia de Assuntos Relacionados ao Direito Patrimonial,

Urbanistico e Ambiental, opina pela possibili

C ade da aoa encarg dd area
02, com 1.897,63m? (um mil, oitocentos e noventa e sete metros quadrados e
sessenta e trés decimetros quadrados), situada no Bairro Centro, Betim/MG,
registrado sob a Matricula n° 160.947,do Servico Registral Imobilidario da Comarca de
Betim para a ASSOCIACAO DOS VENDEDORES AMBULANTE DE BETIM -
ASSOVAMB, nos termos do artigo 1°, Paragrafo Unico do artigo 3°, da Lei Municipal

11

6.646/2019, que devera ser firmada por meio da celebragdo de Termo de Ajustamento
Municipal - TAM, e dispensado o procedimento licitatério.

Betim, 28 de jutho de 2025.

Rit¢helly Andrade
Assessor IX

Assessor Especial
OAB/MG 221.447




PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO ,E E q ,

Uz i & AOLETR: S rIi o Y A

-

&

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 31.804/2025

REQUERENTE: ASSOCIACAO DOS VENDEDORES AMBULANTE DE BETIM -
ASSOVAMB

ASSUNTO: DOAGAO COM ENCARGOS

DESPACHO N° 3.009/2025

1 - Aprovo o parecer exarado pela Superintendéncia de Assuntos Relacionados ao

Direito Patrimonial, Urbanistico e Ambiental, que opinou pela possibilidade da doagdo

com encargos da area 02, com 1.897.63m? (um mil, oitocentos e noventa e sete
metr rados ent r deci oS quadr Si n air ‘

Centro. Betim/MG, registrado sob a Matricula n® 160.947,do Servigo Registral Imobiliario
da Comarca de Betim para a ASSOCIACAO DOS VENDEDORES AMBULANTE DE BETIM
- ASSOVAMB, nos termos do artigo 1°, Paragrafo Unico do artigo 3°, da Lei Municipal
6.646/2019, que devera ser firmada por meio da celebragdo de Termo de Ajustamento

Municipal - TAM, e dispensado o procedimento licitatério. ;
i.

2 - Expecga-se o Termo de Ajustamento Municipal = TAM.
3 - Publique-se o Termo de Ajustamento Municipal — TAM.
4- Elabore-se Projeto de Lei com consequente remessa a Camara Municipal de Betim.

Betim, 28 de julho de 2025.
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FUTURO PARA TODOS

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO

A Comissdao Permanente de Avaliagdo e Pericias de Bens e Iméveis de Betim/MG,
nomeada pelo Prefeito Municipal de Betim através da GAPR N° 21 de 28 de janeiro de
2025, atendendo ao Despacho n.? 2012/2025 da Procuradoria Geral do Municipio —
PROGEM, apés vistoria realizada no dia 03 de junho de 2025, no terreno, com area total
de 1.897,63m? conforme matriculas n° 160.947, do Servigo Registral Imobiliario de
Betim, situado no Bairro Centro, neste Municipio, com vista a instruir processo de
doacéo, avaliou a referida area em R$ 6.264.000,00 (Seis milhdes, duzentos e sessenta
e quatro mil reais). Cumpre informar que consta no item Xl o intervalo de valores
admissiveis conforme preconiza a NBR 14.653-2.

Betim, 09 de junho de 2025.

CREA-MG 197.420/D
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FUTURO PARA TODOS

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

INTRODUCAO

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da
Procuradoria Geral do Municipio — PROGEM, através do Memorando n.° 1.863/2025.

Este laudo foi elaborado em conformidade com a NBR 14.653 — Avaliacao de
Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos) da ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), e foi utilizado o Soffware SisDEA para o
tratamento cientifico dos dados através da Inferéncia Estatistica.

- OBJETIVO / FINALIDADE

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo tem como objetivo determinar o valor de
mercado' para fins de instruir processo, referente & area de 1.897,63m?, conforme
matriculas n® 160.947, do Servico Registral Imobiliario de Betim, situado no Bairro

Centro, neste Municipio.

ll- PROPRIETARIO PRESUMIDO

MUNICIPIO DE BETIM

1 valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente (NBR-14.653).

LC
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FUTURO PARA TODOS

Il- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para execucdo do presente laudo, foram utilizados os dados e informagdes
fornecidas e/ou retirados de documentagéo apresentada, bem como aqueles obtidos de
terceiros por ocasido da pesquisa de mercado realizada, julgados “a priori” corretos,
todos considerados idoneos e de boa fé.

Documentagéo fornecida:
o Matricula n°® 160.947

O imobvel objeto desta avaliagdo foi inspecionado pessoalmente pelo signatario
deste Laudo.

O presente Laudo Técnico de Avaliagao apresenta valor congruente como a area
total adotada para calculo e caracteristicas apresentadas, sendo vedada qualquer
utilizagéo dos dados e conclusdes deste em matéria alheia.

Ao analisar os documentos, ficou constatado que a area total do imével avaliando
é de 1.897,63m? conforme matriculas n°® 160.947.

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo apresenta valor congruente como a area
total adotada para calculo e caracteristicas apresentadas, sendo vedada qualquer
utilizagdo dos dados e conclusdes deste em matéria alheia.

Cumpre informar que até o fechamento do presente laudo ndo foram
apresentadas caracteristicas do terreno que desabone o valor de mercado apurado, tais
caracteristica caso sejam apresentadas posterior a entrega do laudo, faz-se necessario
proceder uma nova analise para verificar a necessidade de nova avaliagéo levando em
consideragao novos dados apresentados.

Por fugirem do escopo do presente trabalho, néo foram realizadas investigagbes
especificas, no que concerne a titulos, documentos, irregularidade fiscal, penhoras,
hipoteca, leasing, providéncias de ordem juridico-legal. Em atendimento a solicitagéo
para avaliagdo da area de terreno, ressaltamos que as_benfeitorias_realizadas no
terreno em guestdo, ndo foram levadas em consideracao. k

Os signatarios atestam que ndo tem no presente, nem contempla no futuro,

¥

interesse no bem avaliando e tao pouco em relagéo ao solicitante.
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FUTURO PARA TODOS

IV- CONSIDERACOES INICIAIS

Foi realizada uma vistoria externa no imével objeto da solicitagdo no dia

03/06/2025, as 09h30min pelos membros da comissao.
O imodvel vistoriado trata-se da area de 1.897,63m?, situado no Bairro Centro,

neste Municipio.

V- CARACTERIZACAO DO IMOVEL

5.1 — Descrigdo da area

— Aproveitamento = comercial;
- Formato do terreno = irregular;
— Topografia = plana/semiplana;
— Area total= 1.897,63m?

- Superficie = seca,

5.2 — Descrigdo da Regido

— Situado no Centro comercial de Betim;

— Facil acesso pela Rua Amin Fares Debian;

— Regides vizinhas: Bairro Brasileia, Filadélfia, Guaruja, Jardim da Cidade.

5.3 - Descricdo da infraestrutura urbana
A regido possui infraestrutura urbana completa, com pavimentagéo asféaltica,
redes de energia eléfrica, agua, drenagem pluvial, telefone, coleta de lixo, rede de

telefonia e linha de 6nibus.
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FUTURC PARA TODOS

V- METODOLOGIA E PROCEDIMENTO UTILIZADO

Para a avaliagao da area em questao, foi utilizado o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, com pesquisa de valores no mercado imobiliario e tratamento
cientifico dos dados através de Inferéncia Estatistica, conforme o item 8.2.1 da NBR
14.653-2 (Avaliagdo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos) da ABNT (Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas), por se tratar do Método que melhor representa o
mercado imobiliario de lotes urbanos. A finalidade da avaliagdo e os dados de
mercado disponiveis estao conforme o item 6.6 da NBR 14.653-1 (Avaliagao de Bens
— Parte 1: Procedimentos Gerais) da ABNT.

No desenvolvimento dos trabalhos avaliatorios, foram realizados os seguintes

procedimentos, descritos nos itens 7 e 8 da NBR 14.653-2 da ABNT:

- Vistoria do imével com tomada de fotografias;

- Levantamento de dados de campo;

- Planejamento e realizag@o de pesquisa de mercado;
- Tratamento cientifico dos dados pesquisados;

- Analise do diagnéstico de mercado;

- Determinagéo do valor do terreno;

- Elaboragéo final do laudo.

Vil- DETALHAMENTO DA PESQUISA

7.1 - Memorial Analitico:

Apébs a vistoria no imével avaliando e verificar suas caracteristicas de posigao,
topografia, infraestrutura da regido, predominéncia da ocupagéo da regido e outros
fatores influenciaveis na determinagéo do seu valor, executou-se a pesquisa de dados
no mercado imobiliario da regido do imével avaliando, com contato direto com
proprietarios de iméveis e imobiliarias, para imoéveis com a mesma tipologia, ofertados 9\‘
e/ou transacionados, em valores a vista, na qual foram consideradas como corretas as

£ Y

“

informagodes fornecidas por terceiros de boa fé.
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FUTURO PARA TODOS

7.2 - Pesquisa de Valores:

Para a avaliagdo da area em questdao foi realizada uma pesquisa com 41
(quarenta e um) dados, sendo efetivamente utilizado 37 (trinta e sete) dados, no
mercado imobiliario para valores de terrenos em oferta na regido de Betim/MG, no més
de junho/2025, que se encontra no Anexo 1 do laudo.

Vill- ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificagado da presente avaliacdo esta enquadrada nos seguintes graus:

a) Fundamentagao: A avaliagédo do terreno atingiu o Grau Il de Fundamentagéo no
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, por Metodologia Cientifica,
utilizando a Inferéncia Estatistica para tratamento dos dados, conforme as tabelas
1 e 2 do item 9.2.1 da NBR-14.653-2 da ABNT.

b) Precisdo: A avaliacdo do terreno atingiu o Grau de Precisdo Ill no Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, por Metodologia Cientifica, utilizando
a Inferéncia Estatistica para tratamento dos dados, conforme a tabela 5 do item
9.2.3 da NBR-14.653-2 da ABNT.

IX- DIAGNOSTICO DO MERCADO

Durante a pesquisa de mercado foi verificado um nimero grande de ofertas para
terrenos na regiao de Betim/MG, com uma absorgédo media de 24 meses dos imdveis
ofertados.

O mercado imobiliario apresenta uma demanda retraida de iméveis do tipo lote na
regido de Betim/MG, em fung¢do da conjuntura econémica atual do Pais. }‘

Devido a estes fatores consideramos que o mercado imobilidrio atual para
imoéveis do tipo area localizados na regido de Betim/MG, possui uma liquidez baixa.

.. %
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X- TRATAMENTO CIENTIFICO DOS DADOS PESQUISADOS

O valor de mercado de um bem é alcangado em fungédo das variaveis que
influenciam neste valor, chamadas de variaveis independentes. A variavel que se quer
determinar € chamada de variavel dependente.

Na presente avaliagédo foram adotadas as seguintes variaveis:

10.1 - Descrigdo das Variaveis:

Area Total (m?): variavel independente quantitativa, relativa a area construida. Dada em
metros quadrados.

Localizagao: variavel independente qualitativa cédigos alocados, relativa a localizagao
da regido em relagéo ao imével avaliando, sendo:

e 1=boa;

e 2 =muito boa;

e 3 = otima.

Topografia: Variavel independente gualitativa dicotdmica, relativa & caracteristica da
topografia do terreno, sendo:
o 1= aclive/declive;

e 2= plana/semiplana.

Aproveitamento/vocagao: Variavel independente qualitativa dicotdémica, relativo a
caracteristica da regido quanto seu Aproveitamento/vocagéo do terreno em relagéao ao
imével avaliando, sendo:

e 1= residencial;

e 2= comercial.

0o
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PGV: Variavel independente Proxy, relativa & planta genérica de valores constante na
Lei n°® 6288, de 26 de Dezembro de 2017, sendo:

Bairro e

(R$)
Vila Triangulo 200,00
Chacara 200,00
Parque das Industrias 100,00
Filadelfia 250,00
Centro 750,00
Jardim da Cidade 416,50
Novo Guaruja 180,50
Guaruja 250,00
Brasileia 250,00
Vila Amaral 187,50
Espirito Santo 152,00
Jardim Alterosas 22 Segdo 137,00
Jardim Alterosas 12 Secdo 189,00

Valor unitario (R$/m?): variavel dependente quantitativa, representando o valor unitario

de cada elemento, ou seja, a relagao entre o valor venal total e sua respectiva area total.

Foi testada a variavel via de acesso, porém apresentou uma relagédo contraria a
esperada com a variavel dependente no modelo e foi desabilitada.

10.2 - Modelo de Regressao adotado:

Valor unitario = +51.43014763 * e”( -4.281634518E-09 * Area?) * e*( +0.5532294953 *
In (Localizagdo) * e?( +0.1269583171 * Topografia) * e?( +0.2593686746 *
Aproveitamento) * er( +0.4224691076 * In (PVG)

10.3 - Intervalos de Confianga:

E determinado pela aplicagdo do tratamento cientifico dos dados, através de
Inferéncia Estatistica, conforme o Anexo 2 do laudo:

‘
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 Imovel:
- Area = 1.897,63m?
- Localizagéo= 3
- Topografia = 2
- Aproveitamento = 2
- PGV = R$750,00

Vmédio = R$ 3.301,13/m?

Intervalo de Confianga:

Vmax = R$ 3.670,45/m?

Vmin = RS$ 2.968,98/m?

O intervalo de confianga possui uma amplitude total de 21,25%.

10.4 - Campo de Arbitrio:

O Campo de Arbitrio esta limitado a semi-amplitude de 15% em torno da média,
conforme NBR 14.653-2 da ABNT.

Desta forma temos o Campo de Arbitrio:
Vmax = R$ 3.796,30/m?
Vmin = R$ 2.805,96/m?

10.5 - Valor arbitrado para o terreno:

Para a determinagao do valor final da area, foi adotado o valor médio do intervalo
de confianga de R$ 3.301,13/m>.

L
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10.6 - Do calculo:

No tratamento cientifico dos dados pesquisados, foram utilizadas as seguintes
especificagdes:
— Configuracéo da pesquisa: Usuario (1/x; Ln(x); x; x?);
- Modelo 3.

Xi- DETERMINACAO DO INTERVALO DE VALORES ADMISSIVEIS

Intervalo Admissivel®
Area=1.897,63 m? | Valor Unitario (R$/m?) Valor Total (RS)
Minimo 2.805,96 5.324.673,87
Médio 3.301,13 6.264.323,32
Méximo 3.796,30 7.203.972,77

Xll- DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

Determinagao do valor de mercado da area total de 1.897,63m? conforme
matriculas n°® 160.947, situado no Bairro Centro, no Municipio de Betim/MG:

- Valor = 1.897,63m? x R$ 3.301,13/m? = R$ 6.264.323,32
- Valor Adotado = R$ 6.264.000,00

VALOR FINAL DA AVALIAGAO = R$ 6.264.000,00
(Seis milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil reais).

Obs.: A avaliagdo tem como base 0 més de junho/2025. }L

? Intervalo de Valores Admissivel= E o intervalo calculado pelo profissional da engenharia de
avaliagbes, com a utilizagdo de critérios prescritos nas demais partes desta Norma, dentro do qual a
adogéo de qualquer valor nele contido, pelo solicitante do laudo, tem respaldo na avaliag&o. (Conforme
item 6.8.2 da NBR 14.653-1:2019). / &'
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Xili- ANEXOS

Anexo 1 — Pesquisa de Valores;

Anexo 2 — Inferéncia Estatistica;

Anexo 3 — Relatério Fotografico do Imével;
Anexo 4 — Foto Aérea do imovel;

Anexo 5 — Matricula n°® 160.947,

Anexo 6 — Informagado SISGEO.

XIV- ENCERRAMENTO

Para quaisquer esclarecimentos que se fagcam necessarios 0s membros desta
Comisséo colocam-se a inteira disposigao.

Betim, 09 de junho de 2025.

L

A COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO E PERICIAS DE BENS E IMOVEIS DE

X
A

BETIM/MG
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PESQUISA DE VALORES




PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS - BETIM/MG

Rag : et e bt ToP Aproveltaments i o
S saimo | vcamato Topopat | Viedescassa | Aprovet mg | Verdowmmomsy | MUCEEES | oo RN | g
01 | Avenda luiz Marco Tdlio lsaac Vita Triangulo 5.554,00 Muito boa Completa Aclive Prindipal Comercial 200,00 9441 800,00 jun/2025 1.700,00 NEGOCIAR IMOVEIS (31) 3593-3600 OFERTA
v S A — — sl s B ; ! T ~
02 |hua Humberto Campos Vilta Triangulo 850,00 Boa Completa Plana Secqundaria Residencial 200,00 55000000  jun/2025 647,06 Vicente Araujo (31} 3593-0900 OFERTA
03 |Fraca Horkcio Borges Vila Triangulo 364,00 Boa Completa Plana Sacundaria Comercial 200,00 46000000  jun/2025 126374 Vicente Araujo (31) 3593-0900 OFERTA
04 |hus Mania Améha Macedo Chécara 3.300,00 Boa Completa Plana Secundaria Comercial 200,00 3.000.000,00 jun/2025 909,09 m“':m! '""'l (31) 2516-2540 OFERTA
A i g SERSNEL' PN
05 |Aua Manael da Silva Pereira Chicara 36000 Boa Completa Plana Secundari Residendial 200,00 36000000 jun/2025 1.000,00 NEGOCIAR IMOVEIS (31) 3593-3600 OFERTA
on, PRI Ach1 Wiy FOt Bt 10 i s et i Chicara 812174 | Muitoboa | Completa Plana Prinpal |  Comercial 20000 1370000000  jun/2025 150101 Nilma Luiz de Oliviera | (31)3532-3646 OFERTA
B s iz | i
07 |Averida Julz Marco Tilio lsaac, s/n ':::":: 495600 | Muitohoa Completa Plana Principal | s 100,00 4.906.440,00 Jun/2025 990,00 Do Carmo kmobilisria (31) 3160-8423 OFERTA
08 | iua dos Industridrios Pammdss 1.280,00 foa Completa Plana 4 Residencial 100,00 70000000  jun/2025 546,88 Lar Imdweis (31) 3055-2000 OFERTA
09 | Hualedo Ritzel, 262A Filadella 1.380,00 Boa Completa Piana d e ] 250,00 1.400.000,00 junf2025 1.014,49 lara Iméveis (31)3532-2022 OFERTA
10 |Lote s venda no bairo Fiadelfia Flladeifia 180,00 Boa Completa Plana Sacundaris Residencial 250,00 285.00000|  Jun/2025 1583,33 FLAVIO PIRES IMOVELS | (3135944325 OFERTA
| G TR e Ty oW
i [ ‘;';"' oo s SO0 OE G AY. Filadelfia 390,00 Boa Completa Plana Secundaria Residencial 250,00 a45.00000)  Jun/2025 1.142,03 Marcelo da Silveira {31) 99206-6299 OFERTA
12 |Wuaimperatiiz Filadelfia 800,00 Boa Completa Adive a jenciat 250,00 110999900,  junf2025 1.500,00 IDEALLY (31) 34767278 OFERTA
13 | Fuws Magistrado José Antero Monteiro Filadelfia 595,00 Boa Completa Plana Secundaria Residencial 250,00 A50.000,00 junf2025 756,30 Vicente Araujo (31) 3593-0500 OFERTA
- LPRCEN TSN
COSTA
14| Tervens em ofert, localizada na marginal da B 381 Filadelfia 85900 | Muitoboa |  Completa Dedive Secundaria Comercial 250,00 960.000,00|  jun/2025 111758 EMPREENDIMENTOS | (31) 35957272 OFERTA
IMOBILIARIOS
- - - ——t-
15 | Avereds das Américas, 927 Filadelfia 700000 | Muitoboa Completa Plana Principal Comercial 50,00 6.941.880,00 jun/2025 991,70 Do Carmo Imobikistia (31) 3160-8423 OFERTA
Terreno emolerta, Localizado a 400m da Avenida das " Rk
LI il . sty Filadelfia 740,00 Bou Completa Plana 250,00 645.000,00 Jun/2025 871,62 RR Négocios Imobilidrios |  (31) 97136-9601 OFERTA
37 |#ea Santo Onofre, 45 Centro 888,00 Otima Completa Plana Secundaria Comercial 750,00 230000000  jun/2025 2.590,09 NEGOCIAR IMOVEIS 31) 3593-3600 OFERTA
5 18 | Hua Cindido Cardoso Miranda Jardim da Gdade 420,00 Boa Completa Plana d: 416,50 SD0_000,00 jun/2025 1.190,48 Nilma Luiz de Oliviera (31) 3532-3646 DFERTA
Pégina 1de 3 —



PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS - BETIM/MG

Area do Infra-estrutura. PG Data da pesquiss Valor
Item Balrro Te Via de acesso mento Valor éo terrenc Fonte
Enderego Terrano (mi) | 1030 P opogmfia Aproveltal ®s) (R$) stualtzada (RS /) Talafone Transagho
19 Avenida Bandeirantes, 1264 Chdcara 2.000,00 Muito boa L Completa | Plana Principal ; Comercial | 200,00 3 000 000,00 | jun/2025 1.500,00 Trinitd Empreendimentos {31} 99241-1246 OFERTA |
| | |
+ ‘o + t ' - - 1
| | | i
20 | RuaOllmpia Bueno Franco | Jardim da Cidade 420,00 Boa Completa Adive Secundana | Residencial | 416,50 | 500 000,00 jun/2025 1.150,48 Vicente Araujo {31) 3593-0900 OFERTA |
| | | |
! 1| = - + S— 3 # - . 4+ + — | [S— + S S— + i
| | | | ]
21  RuaInconfidéncia, 208 Centro | 2.856,00 Otima Completa Aclive Principal | Comercial 750,00 | 9 000 D00 L jun/2025 3.151,26 NEGOCIAR IMOVEIS 131) 3593-3600 OFERTA
+ 4 —— - ! - 7; —rf—— + — + ¥ 4 — — 4 — - . T
| | | |
22  RuaSdo losé, 331 | Centro L2 | Gtima Completa | Plana Secundaria Comercial | 750,00 | 30000 l—':! jun/2025 3.488,37 | Cartinhos Imobilidria (31)99699-7656 = OFERTA }
| | | | | | |
} : t . 14 | 1 S e - - sl {
| | | | | 31) 3532 | ‘
23 | Avenida Nossa Sephora do Carmo | Centro 13.778,00 Gtima Completa ! Adlive/declive Principal | Comercial | 750,00 17.000 000,00 | Jun/2025 123385 | Lara Iméveis Ltda BYaatan OFERTA ]
' 1 + E e — + - l — —1 —----—!—- -4 e o — - 1
| ; I | [ | |
24 | Rua SantaCruz, 56 | Centro 414,00 | Otima Completa i Plana Secundaria Residencial i 750,00 1100 000,00 Jun/2025 2.657,00 Nilma Lz de Oliviera | {31) 3532-3646 OFERTA l
| | |
i —— g 4= - - bo— - — —f — 1 i
1 1
25 | Ruados inconfidentes, 284 { Chacara | 370,00 Muito boa Completa Plana Princpal Comercial l 200,00 &80 000,00 jun/2025 172973 FLAVIO PIRES IMOVEIS {31} 35944325 OFERTA |
t -—-l— — e B S W ' — — — —_— B S Ameme — ot e et
26  |Rua S¥oJosé, 353 Centro | 760,00 Gtima Completa Plana ! Secundaria Comerciall | 750,00 3 000 000,00 jun/2025 3.947,37 FLAVIO PIRES IMOVEIS (31) 3590-4325 OFERTA
— — - - - - 4 . . e - e . S SE— 1
27 |Rua Dona Amélia Afeitos, 400 Nove Guarua ar200 fos Completa Plana Secundaria Residenclal 180,50 489.100,00 Jun/2025 951,48 M"’: M‘: 2 (31) 984923434 OFERTA
4 = - 5 ) o E—— S — 4 — — - . S— !
28 | Rua Dona Amélia Afeitos, s/n Novo Guaruja 520,00 Boa Completa |  Adive Secundaria Residencial 180,50 #70.000,00 jun/z025 519,23 NEGOCIAR IMOVEIS (31) 3593-3600 OFERTA
= — 4 o - ST T 4 S— 4 - T SRS . [ e - = - i
| " . | y | Sandro Pimenta
29 |RuaViriato Alexandrino de Melo Guaruja 2.7112,00 Boa Completa | Plana Secundaria Residencial 250 00 2.200.000,00 ‘r jun/2025 811,21 et Sveis {31) 2112-7000 OFERTA
. — 1 — 'b —t— ~ + —t —— -—— +
| [ [ |
30 | Avenida Benjamim Batista Sorges Guaruja 360,00 Boa Completa | Plana d; | Residi il 250,00 180 000,00 | jun/2025 1.055,56 Vicente Araujo (31) 3593-0900 OFERTA
I SLI . . | S ! S ! —— - !
31 |RuadaPedra Brasileia 356,00 Boa Completa Plana Sacundaria Resldencial 250,00 | wo000000|  jun/2025 842,70 s f"""'.' ‘L" %1 (an2s71aes OFERTA
. 4+ —g e + - - - — - ——y b v 4
2 imumam Velhas Brasileia 730,00 Boa Completa | Adive/deciva Secundaria Residencial | 250,00 600 000,00 | jun/2025 621,92 | NEGOCIAR IMOVEIS (31) 3593-3600 OFERTA
i | i
; | - i + + = r -+ — | i —t |
33 Ruainspetor Jaime Caldeira Brasileta 5.564,00 Muito boa Completa | Piana Secundaria Comercial | 250.00 | 1D 015 200,00 | junf2025 1.800,00 | Decisio Imbveis 131) 30484455 OFERTA
4 . W + R + ] { 4 e ' 4
! |
34 RuaRio Negro Brasileia 430,00 Muitoboa | Completa i Plana | Secundaria | Residencial 250 750 000,00 junf2025 1.562,50 NEGOCIAR IMOVEIS {31) 3593-3600 OFERTA
I 4 — : ' 1 - - e - _ = -
35 | RuaDona Amélia Aleitos, s/n | Novo Guarupa 434,00 Boa i Completa Piana | Secundaria Residencial 180,50 230 000,00 | jun/2025 529,95 imobiliaria Nogueira {31) 98436-1575 OFERTA
| |
v ' 4 - --1:,——-— - + - — — = o 4
| |
™16 1 Av. Edmeia Matos Lazzarottl | vita Amaral 1.600,00 Muito boa Completa Plana | Principal Comercial | 187,50 8.400.000,00 Jun/2025 2.230,77 Vicente Araujo (31) 3593-0900 [ OFERTA
1 - - - = 1 TS 55 | = % | ’ S SEESS IS F— | -
E Pigina2de3 i % ﬁ/



PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS - BETIM/MG

e Endartco Baio w:'.‘:“ Locallzagio ""u.“"':"" Topagrafa | Viadescesso | Aproveltsmeato ;; Valor do terrano (RS} "_"I"I’.""""I ; l#“l:‘! Fonte Teletone Tramsslo
57 B Podre Muckignes Lveniutrss Esplito Santa 36000 Boa o Active/dedli i idencial 152,00 2000000 /2025 750,00 DoCarmo lmobiliéda | (31)3160-8423 OFERTA
38 | Aversida Juit Marco Tulio lsaac m:’ 70000 | Muitoboa | Completa ""“":"“"‘" Principel Comercial 137,00 100000000 jun/2025 142857 ERON IMGU;!S (;u:ns-;u ot;m b
- u . ;m.: rnm.:: B Y """'_::“‘“ M e300 | Muiobes | Compieta sl wincpal Comercial 137,00 70000000 jun/2025 141988 Vicente Araujo (31)3593-0800 OFERTA
4; .q.:a M;—Mu;;o; it “""'“:;“" Y woc | muitoses | complewn | pincipa Comercial 189,00 120000000  jun/2025 150000 Helder Vicente (31) 35311773 ﬁEﬂ;T
7 1: .0 | radentes Fm 1.248,00 Boa Completa w‘;"“""‘ 4 Jencial 137,00 700.000,00 jun/2025 560,90 Home Iméveis {31) 3646-5820 OFERTA
>
-
e
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& 3
7

D INFORMACOES BASICAS:

Autor;

Modelo: 03

Data do modelo: quinta-feira, 5 de junho de 2025
Tipologia: Outras tipologias

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Total de varidveis: 7
Varidveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 41
Dados utilizades no modelo: 37

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Endereco Texto Sim
Bairro Texto Sim
Area Numérica Quantitativa Sim
Localizagdo Numeérica Qualitativa Sim
(Cédigos Alacados)

Topografia Numérica Dicotomica Sim

Via de acesso Numérica Dicotomica Ndo
Aproveitamento Numérica Dicotomica Sim

PVG Numérica Proxy Sim
Valor unitdrio Numeérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela area total Sim

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Area 356,00 13.778,00 13.422,00 2.008,40
Localizagdo 1,00 3,00 2,00 1,65
Topografia 1,00 2,00 1,00 1,78
Aproveitamento 1,00 2,00 1,00 1,49
PVG 100,00 750,00 650,00 303,95
Valor unitdrio 519,23 3.947,37 3.428,14 1.382,54

SisDEA Home — Versdo 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

7%



SisDea S

Relatérios Estatisticos — Regressdo Linear

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Coefsmente de correlagao 0 9351859 / 0 9501994
Coeficiente de determinacdo: 0.8745727
Fisher - Snedecor: 43.23
Significancia do modelo (%): 0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Ty i

DistibUIEEo 35S s T T
Residuos situados entre-lo e + 1o 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 91%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,960 95% 100%

) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fontedevariagio ~ [Somados  |Grausde  |Quadrado  |F

\wadrad : rdade | Médio S :
Explicada 7.816 5 1.563 43.231
Ndo Explicada 1.121 31 0.036
Total 8.937 36

9) EQUAGAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitdrio) = +3.976382569 -4.281634518E-09 * Area® +0.5532294953 * In (Localizagdo) +0.1269583171 * Topografia
+0.2593686746 * Aproveitamento +0.4224691076 * In (PVG)

. FUNGCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitdrio = +51.43014763 * e -4.281634518E-09 * Area?) * eA( +0.5532294953 * In (Localizagdo) * eA( +0.1269583171
* Topografia) * er{ +0.2593686746  * Aproveitamento) * eA{ +0.4224691076 * In (PVG)

SisDEA Home — Versdo 1.60
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&

FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitdrio = +53.32378979 * en( -4.281634518E-09
|* Topografia) * e?( +0.2593686746

* Area?) * en( +0.5532294953

* Aproveitamento) * eA( +0.4224691076 * In (PVG)

* In (Localizagdo) * eA( +0.1269583171

o FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitdrio = +54.29659884 * e?( -4.281634518E-09
* Topografia) * eA( +0.2593686746

* Aproveitamento) * e®( +0.4224691076 * In (PVG)

* Area?) * er( +0.5532294953 * In (Localizagdio) * en( +0.1269583171

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Area x2 -4.14 0.02

Localizagdo In(x) 4.11 0.03
Topografia X 1.59 12.16
Aproveitamento X 2.54 1.63
PVG In(x) 5.73 0.01
Valor unitério In(y) 8.07 0.01
11)  CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Area x1 000 | 035 | -026 | 034 | 022 | 0.05
Localizagdo X2 035 | 0.00 | -0.05 | 0.73 | 0.52 | 0.82
Topografia x3 -0.26 | -0.05 | 0.00 | -0.01 | -0.18 | 0.07
Aproveitamento x4 034 | 073 | -0.01 | 0.00 | 0.13 | 0.58
PVG X5 022 | 052 | -0.18 | 0.13 0.00 | 0.68
Valor unitério y 005 | 082 | 007 | 0.58 | 0.68 | 0.00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Area x1 0.00 | 040 | 0.03 | 037 | 047 | 0.60
Localizagdo x2 0.40 0.00 0.11 0.31 0.08 0.59
Topografia x3 0.03 | 011 | 0.00 | 0.11 030 | 0.27
Aproveitamento x4 037 | 031 | 011 | 0.00 | 057 | 0.42
PVG x5 0.47 0.08 0.30 0.57 0.00 0.72
Valor unitério v 0.60 0.59 0.27 0.42 0.72 0.00

SisDEA Home — Versdo 1.60
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Relatdrios Estatisticos — Regressdo Linear

13)

TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

" 4,3899%  1,717229

70,13316200

6,47 6,72 -0,25 -3,9013% -1,327937 0,02106500
7,14 6,99 0,15 2,1701% 0,815062 0,05611100
6,81 6,94 -0,13 -1,8839% -0,674936 0,03756700
6,91 6,73 0,18 2,6096% 0,948011 0,01069900
7,31 7,01 0,30 4,0997% 1,576995 0,12752000
6,90 6,97 -0,08 -1,0899% -0,395356 0,00795200
6,30 6,43 -0,12 -1,9664% -0,651927 0,01368800
6,92 6,81 0,11 1,5595% 0,567863 0,00425700
7,04 6,82 0,22 3,0971% 1,146570 0,01721200
6,63 6,82 -0,18 -2,9021% -1,011611 0,01340900
7,02 7,34 -0,32 -4,5037% -1,662423 0,14507500
6,90 7,26 -0,36 -5,1589% -1,871822 0,06348000
6,77 6,82 -0,05 -0,7328% -0,260929 0,00089300
7,86 8,15 -0,29 -3,6997% -1,529158 0,11176300
7,08 7.04 0,04 0,6342% 0,236197 0,00171000
7,31 1,35 -0,04 -0,5543% -0,213168 0,00069400
7,08 6,91 0,17 2,4268% 0,903863 0,04513200
8,06 7,99 0,06 0,7925% 0,335743 0,00501100
8,16 8,15 0,01 0,0829% 0,035544 0,00006000
712 721 -0,10 -1,3480% -0,504584 0,94645300
7,88 7,89 -0,01 -0,1083% -0,044923 0,00033200
7,46 7,57 0,09 1,1458% 0,449246 0,00325200
8,28 815 0,13 1,5660% 0,681979 0,02225000
6,86 6,68 0,17 2,5411% 0,916468 0,01046200
6,25 6,56 -0,30 -4,8660% -1,599981 0,11152700
6,70 6,79 -0,09 -1,3775% -0,485381 0,00325100
6,96 6,82 0,14 2,0119% 0,736603 0,00710300
6,74 6,82 -0,08 -1,2642% -0,447855 0,00262600
6,71 6,69 0,02 0,2767% 0,097651 0,00037200
7,50 7,33 0,16 2,1738% 0,856893 0,00954900
7,35 7,20 0,15 2,0294% 0,784869 0,03852100
6,62 6,48 0,14 2,0466% 0,712502 0,02582400
7,26 7,21 0,06 0,7637% 0,291772 0,00238300
7,26 7,21 0,05 0,6658% 0,254124 0,00181200
7.31 7,34 -0,03 -0,4242% -0,163140 0,00045200
6,33 6,56 -0,23 -3,6653% -1,220054 0,02638700
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 2
avaliando todas as variaveis varidvels utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1), ondeké 0 3(k+1),ondek éo 3
dados de mercado, numero de varidveis | nimero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente utilizados _ | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentacédo de Apresentagdo de Apresentag¢do de 2
de mercado informagdes relativas |informagdes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |2
uma varidvel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado néo
valor estimado ndc ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em moédulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 2
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal) |
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO
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17)

veia]uiz ro

IVila Triangulo

TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Varidveis Texto:

Tdlio Isaac

2 Rua Humberto Campos | Vila Triangulo

3 Praca Horacio Borges | Vila Triangulo

4 Rua Maria Amélia Chécara
Macedo

5 Rua Manoel da Silva Chécara
Pereira

6 Avenida Juiz Marco Chécara
Tulio Isaac, terreno em
frente ao Shopping
Mante Carmo

4 Avenida Juiz Marco Parque das Industrias
Tdlio Isaac, s/n

8 Rua dos Industridrios | Parque das Industrias

9 Rua Ledo Ritzel, 262A | Filadelfia

10 Lote a venda no bairro | Filadelfia
Filadelfia

11 Lote em oferta, Filadelfia
localizado a 500
metros da Av.
Bandeirantes.

12 Rua Imperatriz Filadelfia

13 Rua Magistrado José | Filadelfia
Antero Monteiro

14 Terreno em ofert, Filadelfia
localizado na marginal
da BR381

15 Avenida das Américas, |Filadelfia
927

16 Terreno em oferta, Filadelfia
Localizado a 400m da
Avenida das Ameéricas,
500 metros da Avenida
Bandeirantes.

17 Rua Santo Onofre, 45 |Centro

18 Rua Candido Cardoso | Jardim da Cidade
Miranda

19 Avenida Bandeirantes, |Chdcara
1264

20 Rua Olimpia Bueno Jardim da Cidade

www.
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30

Franco

21 Rua Inconfidéncia, 208 |Centro

22 Rua S3o José, 331 Centro

23 Avenida Nossa Centro
Senhora do Carmo

24 Rua Santa Cruz, 56 Centro

25 Rua dos Inconfidentes, | Chécara
284

26 Rua Sdo José, 353 Centro

27 Rua Dona Amélia Novo Guaruja
Afeitos, 400

28 Rua Dona Amélia Novo Guaruja
Afeitos, s/n

29 Rua Viriato Guaruja
Alexandrino de Melo

30 Avenida Benjamim Guaruja
Batista Borges

31 Rua da Pedra Brasileia

32 Rua Rio das Velhas Brasileia

33 Rua Inspetor Jaime Brasileia
Caldeira

34 Rua Rio Negro Brasileia

35 Rua Dona Amélia Novo Guaruja
Afeitos, s/n

36 Av, Edmeia Matos Vila Amaral
Lazzarotti

37 Rua Pedro Rodrigues | Espirito Santo
Laranjeiras

38 Avenida Juiz Marco Parque das Industrias
Tulio Isaac

39 Av Arthur Trindade Jardim Alterosas 22

Secdo

40 Avenida Juiz Marco Jardim Alterosas 12
Tulio Isaac Segdo

41 Rua Tiradentes Parque das Industrias

Varidveis Numéricas:

5.554,00 2,00 1,00 2,00 2,00 200,00 1.700,00

1

2 850,00 1,00 2,00 1,00 1,00 200,00 647,06
3 364,00 1,00 2,00 1,00 2,00 200,00 1.263,74
= 3.300,00 1,00 2,00 1,00 2,00 200,00 909,09
5 360,00 1,00 2,00 1,00 1,00 200,00 1.000,00

www.
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6 9.121,74 2,00 2,00 2,00 2,00 200,00 1.501,91

74 4.956,00 2,00 2,00 2,00 2,00 100,00 990,00

8 1.280,00 1,00 2,00 1,00 1,00 100,00 546,88

9 1.380,00 1,00 2,00 1,00 1,00 250,00 1.014,49
10 ¥ 180,00 1,00 2,00 1,00 1,00 250,00 1.583,33
11 390,00 1,00 2,00 1,00 1,00 250,00 1.141,03
12 " 800,00 1,00 1,00 1,00 1,00 250,00 1.500,00
13 595,00 1,00 2,00 1,00 1,00 250,00 756,30
14 859,00 2,00 1,00 1,00 2,00 250,00 1.117,58
15 7.000,00 2,00 2,00 2,00 2,00 250,00 991,70
16 740,00 1,00 2,00 1,00 1,00 250,00 871,62
17 888,00 3,00 2,00 1,00 2,00 750,00 2.590,08
18 420,00 1,00 2,00 1,00 1,00 416,50 1.190,48
19 2.000,00 2,00 2,00 2,00 2,00 200,00 1.500,00
20 420,00 1,00 1,00 1,00 1,00 416,50 1.190,48
21 2.856,00 3,00 1,00 2,00 2,00 750,00 3.151,26
22 860,00 3,00 2,00 1,00 2,00 750,00 3.488,37
23 13.778,00 3,00 1,00 2,00 2,00 750,00 1.233,85
24 414,00 3,00 2,00 1,00 1,00 750,00 2.657,00
25 370,00 2,00 2,00 2,00 2,00 200,00 1.729,73
26 760,00 3,00 2,00 1,00 2,00 750,00 3.947,37
27 472,00 1,00 2,00 1,00 1,00 180,50 951,48
28 520,00 1,00 1,00 1,00 1,00 180,50 519,23
29 2.712,00 1,00 2,00 1,00 1,00 250,00 811,21
30 360,00 1,00 2,00 1,00 1,00 250,00 1.055,56
31 356,00 1,00 2,00 1,00 1,00 250,00 842,70
32 730,00 1,00 1,00 1,00 1,00 250,00 821,92
33 5.564,00 2,00 2,00 1,00 2,00 250,00 1.800,00
34 480,00 2,00 2,00 1,00 1,00 250,00 1.562,50
35 - 434,00 1,00 2,00 1,00 1,00 180,50 529,95
36 * 2.600,00 2,00 2,00 2,00 2,00 187,50 3.230,77
37 360,00 1,00 1,00 1,00 1,00 152,00 750,00
38 700,00 2,00 2,00 2,00 2,00 137,00 1.428,57
39 493,00 2,00 2,00 2,00 2,00 137,00 1.419,88
40 800,00 2,00 2,00 2,00 2,00 188,00 1.500,00
41 1.248,00 1,00 2,00 1,00 1,00 137,00 560,90
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18)  ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmdvel avaliando 1:

Valor Minimo 2.966,44 3.075,67 3.131,78 10,14%
Valor Médio 3.301,13 3.422,68 3.485,12 1]
Valor Maximo 3.673,59 3.808,85 3.878,33 11,28%
Dados do imdvel avaliando:

Enderego .

Bairro CENTRO -

Area 1.897,63 Nso

Localizagdo 3,00 N3o

Topografia 2,00 N3o

Aproveitamento 2,00 Ndo

PVG 750,00 Nao

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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Modelo:
N2 03
Data de Referéncia:

quinta-feira, 5 de junho de 2025

Da ara a projecdo de valores:

e Area=1.897,63m?

¢ localizagdo =3,00

e Topografia=2,00

e Aproveitamento = 2,00
e PVG =R$750,00

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

oValor Unitério

¢ Minimo (10,06%) = 2.968,98
e Médio=3.301,13

e Maximo (11,19%) = 3.670,45

sValor Total

e Minimo=5.634.023,05
s Meédio =6.264.331,96

e Maximo = 6.965.156,96

e|ntervalo Predi¢do

Minimo =4.787.752,03
Maximo = 8.196.300,60
Minimo (23,57%) = 2.523,02
Maximo (30,84%) = 4.319,23

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 2.805,96
RL Maximo = 3.796,30
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A LR R Telefone: (31) 3512-3496 | 3512-3227 89
BETIM R. Paré de Minas, 640, Brasiléia - Betim | MG - CEP: 32600-412 i

FUTURO PARA TODOS

ANEXO 3
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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ANEXO 4
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ANEXO 5
MATRICULA N° 160.947




Republica Federativa do Brasil?

sl

Comarca de
Betim

Estado de
Minas Gerais

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIC

Oficial: Vander Zambelli Valle @ 039040-2-0160947-32

A LIVR) 2 - REGISTRO GERAL
Matricula N° 160947 5mméﬂ%na: 1 fon A
— . v _.£~95%.s,_;-___----.._---.--
01 de abril de 2015 Oficifal: Vander Zambeli Vale
/

Imével: Area 02 com 1.897,63m? situada no Bairro CENTRO, zona
de expansdo urbana deste municipio de Betim, desmembrada da
drea maior de 18.350,00m?, dentro das seguintes
confrontagdes: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no
vértice 32, de coordenadas N 10.142,91m e E 5.057,10m, deste,
segue com azimute de 167°15'09" e distdncia de 9,48m até o
vértice 33, de coordenadas N 10.133,66m e E 5.059,19m, deste,
segue com azimute de 78°54'46" e distancia de 25,82m, até o
vértice 34, de coordenadas N 10.138,63m e E 5.084,53m, deste,
segue com azimute de 167°46'36" e distdncia de 11,24m, até o
vértice 35, de coordenadas N 10.127,64m ¢ E 5.086,91m, deste,
segue com azimute de 78°35'43" e distancia de 31,89m, até o
vértice 36, de coordenadas N 10.133,95m e E 5.118,17m, deste,
segue com azimute de 172°00'46" e distancia de 16,77m, até o
vértice 27, de coordenadas N 10.117,34m e E 5.120,50m, deste,
seque com azimute de 264°32'24" e distlncia de 81,89m, até o
vértice 26, de coordenadas N 10,109,54m e E 5.038,98m, deste,
segue com azimute de 334°54'43" e distancia de 10,34m, até o
vértice 31, de coordenadas N 10.118,90m e E 5.034,60m, deste,
segue com azimute de 353°55'24"™ e disténcia de 19,69m, até o
vértice 30, de coordenadas N 10.136,48m e E 5.032,52m, deste,
seque com azimute de 79°47'31" e distincia de 24,98m, até o
vértice 32, de coordenadas N 10.142,9Im e E 5.057,10m,
ponto inicial da descrigdo ‘deste perimetro.-.-.=.-.-.-.~.~
Proprietario(s): MUNICIPIO DE BETIM, CNPJ n° 18. 715.391/0001-
96, com sede na com sede e foro & Rua Para de Minas, n° 640,
Bairro Brasiléia, em Betim-MG.-.-.-.

Regigtro Anterior: Matricula n® 30.148 ©Livro 2 deste Eld

Cartdério. Matricula protocolada sob n°® 294.961 em 25/03/2015.
Emolumentos de todos os atos do protoceleo n® 29496l.

Emolumentos dos Atos: R$235,73. Taxa de Fiscalizagdo:
R$73,52. Total: R$309,25. (a.) vapder Zambeli Vale - Oficial.
Regina Tavares

“* gscrevente Autorizada



SECRETARIA MUNICIPAL DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E HABITACAQ - SORTEH
sortehbetim@gmail.com

e e e Telefone: (31) 3512-3496 | 3512-3227 %g
B ET I M R. Para de Minas, 640, Brasiléia - Betim | MG - CEP; 32600-412 @

FUTURO PARA TODOS

ANEXO 6
INFORMACAO SISGEO




¥% Prefeitura Municipal de Betim

@,’! Sistema Cartografico Municipal

* Coordenadas do centro do mapa: Corrego Alegre / UTM zone 235 -> X: 583413,83 - Y: 7791916,34 ... WGS 84 -> LAT: -19,9676 - LONG: 44,203 02/06/2025 11:54
* Croqui fora de escala e de carater ilustrativo.
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