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Senhor Presidente,

Tenho a satisfagdo de encaminhar a Vossa Exeelehcigoara

apreciagdo dessa Egrégia Cdmara Municipal, o Projeto de Lei inclyso, de

autoria do Prefeito Municipal, Heron Guimaraes, que “AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL A DESAFETAR E DOAR, COM ENCARGOS, OS IMOVEIS
PUBLICOS, PERTENCENTES AO MUNICIPIO DE BETIM, DESCRITOS NESTA LEI, A
EMPRESA MM SERVICOS DE ENVAZAMENTOS E INTERMEDIACAO LTDA."

Inicialmente, cumpre salientar que a Empresa MM SERVICOS
DE ENVAZAMENTOS E INTERMEDIACAO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
51.410.276/0001-89, solicitou a doagdo dos Lotes n° 01, 02, 05, 06, 13 e 14, da
Quadra n° 0072, situados no Bairro Laranjeiras, neste Municipio, constantes
nas Matriculas ns 171.964, 171.965. 171.968, 171.969. ¥1.97Q, 171.971.

respectivamente, do Servico Registral Imobilidrio da Comarca de Betim.

A Secretaria de Desenvolvimento Econdmico - SEADEC, em
andlise a solicitacdo apresentada manifestou-se favoravelmente a doacdo
dos referidos lotes, localizados na Quadra n° 0072, no Bairro Laranjeiras, neste

Municipio.

Cabe destacar que se trata de desafetacdo de todos os lotes

destinados & doagcdo com encargos, neste sentido, compreender o instituto

\ «

da desafetacdo exige, inicialmente, a assimilagc@® do conceito de afetacdo,

o qual se refere a situagdo em que um b Ublico estd destinado a
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atender a uma determinada finalidade de interesse publico. Deste modo,

Lumar Junior Baldo, conceitua:

“Afetar consiste, em tese, em atribuir ao bem
uma destinagdo que ndo possuia. Outro exemplo
€ quando da aprovagdo de um loteamento, em
que o loteador atendendo ao determinado pela
Lei 6.766/79. destina parte do empreendimento
para fins institucionais previstos, com a
aprovacdo do loteamento e o seu registro no
Servico de Registro de Imdveis, essa parte passa
a pertencer & classe dos bens pUblicos de uso
comum do povo, isto é afetagdo, pois se estd
dando finalidade especial que anteriormente
ndo possuia.” (lumar Junior Baldo, Especialista
em Direito Notarial e Registral, Mestrando em
Direito (aluno especial), Coordenador do Curso
de Direifo da Faculdade Anhanguera de Passo
Fundo, Professor das disciplinas de Direito
Ambiental e Agrdério; Direito Comercial e Direito

Civil l) (negrito nosso).

Desse modo, a afetagdo € o instituto juridico por meio do qual

o Poder PUblico destina um imdvel a uma finalidade especifica, por outro

lado, a desafetacdo, ao contrdrio, € a situacdo do ben que ndo estd

vinculado a nenhuma finalidade publica especifica, contorme preceitua

Lumar Junior Baldo.

“Assim, a desafetacdo consiste po inverso, ou
seja, a alteragcdo da destinagdo do bem, de uso

comum do povo ou de uso especial, para a
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categoria de dominicais, desonerando-o do

gravame que o vincula a finalidade
determinada. A desafetagcdo poderd ocorrer por
fato juridico, ato administrativo ou lei. A simples
mudanga de endereco de um orgdo publico
pode, por ato administrativo que &, desafetar o
bem de uso especial, pois, se o imovel ficar
inutilizado, integrard a categoria de bens

dominicais. Quanto ao bem de uso comum do

povo poderd, em regra, ser desafetado por lei,
ou adinda ter sua destinacdo alterada para uso
especial. (lumar Junior Baldo, Especialista em
Direito Notarial e Registral, Mestrando em Direito
(aluno especial), Coordenador do Curso de
Direito da Faculdade Anhanguera de Passo
Fundo, Professor das disciplinas de Direito
Ambiental e Agrdrio; Direito Comercial e Direito

Civil l) (negrito nosso). “.

Nesta conjuntura, os imdveis supracitados deverdo ser
desafetados, alterando assim a sua destinagdo, passando de bem de uso

comum, para bem publico dominical.

Ademais, a Comissdo Permanente de Avaliacdo e Pericias de
Bens Imdveis de Betim, por meio do Laudo Técnico de Avaliagdo constante
™

as fls. 30/85, avaliou as referidas dreas no valor de R$ W\.754.760,00 (um

milhdo, setecentos e cinquenta e quatro mil, setecentos e .§senTo redqis),
valor este, devidamente atualizado, passando a constar o valor de R$
1.885.462,60 (um milhdo, oitocentos e oitenta e cinco mil, q\loj ocentos e

sessenta e dois reais e sessenta centavos).
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A contrapartida foi fixada em 50% (cinquenta por cento) do
valor atualizado dos imdveis, correspondente ao montante de R$ 942.731,30
(novecentos e quarenta e dois mil, setecentos e trinfa e um reais e frinta
centavos), condicionada ao cumprimento das obrigacdes estabelecidas

nesta Lei.

Nesse contexto, foi celebrado o Termo de Ajustamento
Municipal - TAM n° 62/2025 entre o Municipio de Betim e a Empresa MM
Servicos de Envazamentos e Infermediacdo Lida., conforme publicagdo no
Orgdo Oficial do Municipio de Betim, no dia 09 de junho de 2025, edicdo n°
3:167.

Por seguinte, em 26 de junho de 2025, foi celebrado o 1°
Aditivo ao Termo de Ajustamento Municipal n° 62/2025, ocasido em que
foram redefinidas as dreas objeto da doacdo com encargos, passando a
abranger os Lotes n° 01, 02, 13 e 14, todos localizados na Quadra n°® 72, do
Bairro Laranjeiras, em Betim/MG, registrados sob as Matriculas n°s 171.964,
171.965, 171.970 e 171.971, do Servico Registral Imobilidrio da Comarca de

Betim.

Dessa forma, as referidas dreas foram objeto de avaliacdo e
atualizagdo monetdria, resultando no valor de R$ 1.256.975,08 (um milhdo,

. " . b . c
duzentos e cinquenta e seis mil, novecentos e setenta e ginco reais e oito

(srrespondente

\

centavos), e, como contrapartida, foi estabelecido o valor
a R$ 628.487,54 (seiscentos e vinte e oito mil, quatrocentos e Xn’ro & sele
reqis e cinquenta e quatro centavos), equivalente a 50% (cin

cento) do valor da avaliagdo.

L e e R S R R S R B ST e g X %
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Desse modo, diante das razdes expostas, pedimos o voto
favordvel dos nobres membros desta Cédmara Municipal, por se fratar de

assunto relevante e de interesse pUblico.

Considerando a relev@ncia da matéria, solicito urgéncia na
apreciagdo deste Projeto de Lei, nos termos do art. 86 da Lei Orgdnica do

Municipio de Betim/MG.

Sirvo-me da oportunidade para apresentar a Vossa Exceléncia
e aos demais Vereadores as expressdes de meu elevado aprego e distinta

consideracdo.

Atenciosamente,

Exmo. Sr.
Vereador Edson Leonardo Monteiro dos Santos.

Presidente da Camara Municipal de Betim/MG.

L R -
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PROJETO DE LEI N° 53¢ /2075

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A DESAFETAR E DOAR,
COM ENCARGOS, OS IMOVEIS
PUBLICOS, PERTENCENTES AO
MUNICIPIO DE BETIM, DESCRITOS NESTA
LEI, A EMPRESA MM SERVICOS DE
ENVAZAMENTOS E INTERMEDIACAO
LTDA.

O Povo do Municipio de Betim, por seus representantes,

aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Autoriza o Poder Executivo Municipal a desafetar e

doar, com encargos, os seguintes imdveis:

| - Lote n° 0001, da Quadra n° 0072, do Bairo Laranjeiras,
regisfrado sob a Matricula n® 171.964, do Servico Registral Imaobilidrio da
Comarca de Betim/MG, avaliado pela Comissédo Permanente de Avaliagcdo

e Pericias de Bens e Imodveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77

(frezentos e quatorze mil, duzentos e quarenta e trés|

\

eqis e setenta e sete

centavos);

II -Lote n° 0002, da Quadra n° 0072, dd, Bairro Laranjeiras,
registrado sob a Matricula n® 171.695, do Servico Registral Imobilidrio da
Comarca de Betim/MG, avaliado pela Comissdo Permanente de Avaliagdo

e Pericias de Bens e Imdveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77
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(trezentos e quatorze mil, duzentos e quarenta e trés reais e setenta e sete
centavos);

Il -Lote n° 0013, da Quadra n° 0072, do Bairro Laranjeiras,
registrado sob a Maftricula n°® 171.970, do Servico Registral Imobilidrio da
Comarca de Betim/MG, avaliado pela Comissdo Permanente de Avaliagcdo
e Pericias de Bens e Imodveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77
(frezentos e quatorze mil, duzentos e quarenta e trés reais e setenta e sete
centavos); e

IV -Lote n® 0014, da Quadra n® 0072, do Bairro Laranjeiras,
registrado sob a Matricula n® 171.971, do Servico Registral Imobilidrio da
Comarca de Betim/MG, avaliado pela Comissdo Permanente de Avaliagcdo
e Pericias de Bens e Imdveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77
(trezentos e quatorze mil, duzentos € quarenta e frés reais e setenta e sete

centavos).

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico - SEADEC, através da competéncia estabelecida nos incs. lll e IV,
do art. 3° da Lei Municipal n° 6.646, de 20 de dezembro de 2019, adotou o
valor de R$628.487,54 (seiscentos e vinte e oito mil, quatrqcentos e oitenta e
sete reais e cinquenta e quatro centavos), correspondenfl 50% (cinguenta

por cento), do valor da Avaliagcdo do imével objeto da doao

Art. 2° Cumprird a donatdria com os seguintes encargos:

| - Execucdo de Obras PUblicas a serem executadas a critério

da Administracdo PUblica, no valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais);
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Il - A aquisicdo, fornecimento, manutencdo, e a instalacdo de
ar-condicionado incluindo a parte elétrica seu funcionamento, bem como
oufros equipamentos e mobilidrios destinados ao Centro Administrativo
Municipal a critério da Administragcdo Publica, em até 10 (dez) dias,
contados a partir da solicitfacdo de aquisicdo dos bens, no valor aproximado
de R$ 228.487,54 (duzentos e vinte e oito mil, quatrocentos e oitenta e sete
reaqis e cinquenta e quatro centavos);

Il - realizar a instalagc&o de seu empreendimento, no prazo de
03 (trés) anos, contados a partir da autorizacdo legislativa;

IV - manter suas atividades pelo prazo minimo de 10 (dez) anos
no Municipio;

V - respeitar o Projeto Urbanistico aprovado para as dreas
adquiridas;

VI - responsabilizar-se por quaisquer aprovagdes, nos orgdos
municipais competentes, para fins do cumprimento, inclusive junto &
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel -
SEMMAD e Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDURB,
devendo cumprir todas as normas em vigor a época da construcdo; e

VIl - arcar com todos as taxas e emolumentos cartordrios

relativos & Escritura de Doacdo Tabelionato de Regi de Notas e a

Transferéncia do Imovel no cartdrio de Registro de Iméve sta comarca,
neste Municipio, bem como a redlizacdo e congrgtizacdo de

remembramento, desmembramento e retificacoes, caso necessdrio.

Paragrafo Unico. N&o sendo atingido o valor previsto com o
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poderd ser complementado por meio do adimplemento de contrapartidas a

critério da Administracdo PUblica.
Ant. 3° Caberd areversdo do imdvel nos seguintes casos:

| - em caso de descumprimento do estabelecido no Termo de
Ajustamento Municipal - TAM n°® 62/2025, e aditivos, sem qualquer
indenizacdo, em especial, pela modificacdo da finalidade, sem autorizagcdo
do Municipio, bem como o ndo cumprimento dos encargos, nos termos do
§6°, do art.76, da Lei Federal n® 14,133, de 01 de abril de 2021;

Il - decorrente da cessdo ou da transferéncia, no todo ou em
parte, desta doag¢do, ou delegagdo a outrem da incumbéncia de cumprir
as obrigacodes consignadas, sem prévia e expressa autorizagcdo do Municipio,
salvo em virtude de locacdo;

Il - apurado dolo, culpa, simulacdo ou fraude na execucdo
da concessdo de uso, por parte da empresa donatdria;

IV - em caso de eventual extincdo da empresa donatdria,
faléncia ou outros fatos que impecam a execucdo do Termo de

Ajustamento Municipal - TAM.

Art. 4° A empresa donatdria estd cgmte de que o
descumprimento de quaisquer cldusulas fixadas no Termo Ajustamento

Municipal = TAM n° 62/2025 e aditivos, ensejard a revogacdo.da gloacdo.

Art. 5° A empresa donatdria estd ciente que a lavratura da
escritura publica e o registro do imdvel, objeto da presente doagdo com

encargos, somente serdo readlizados apds o integral cumprimento dos
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encargos estipulados nesta Lei, devidamente comprovados junto ao érgdo

competente.

Art. 6° Fica dispensada a licitagcdo, para fins da doacdo
tratada nesta Lei, nos termos do § 6°, do art. 76, da Lei Federal n° 14.133, de

01 de abril de 2021.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 8° Revogam-se as disposicdes em contrdrio.

Prefeitura Municipal de Betim, 14 de julho de 2025.
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Mensagem GAPR n° XXX/2025
Betim, XX de janeiro de 2025.

Senhor Presidente,

Tenho a satisfagédo de encaminhar a Vossa Exceléncia, para apreciacdo dessa Egrégia
Camara Municipal, o Projeto de Lei incluso, que “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
DESAFETAR E DOAR, COM ENCARGOS, 0OS IMOVEIS PUBLICOS, PERTENCENTES AO
MUNICIPIO DE BETIM, DESCRITOS NESTA LEI, A EMPRESA MM SERVICOS DE
ENVAZAMENTOS E INTERMEDIACAO LTDA."

Inicialmente, a empresa MM ENVAZAMENTOS E INTERMEDIAGAO LTDA, inscrita no CNPJ
51.410.276/0001-89, solicitou a doacdo dos Lotes n®s 01, 02, 05, 06, 13 e 14, da Quadra n° 0072,
situados no Bairro Laranjeiras, neste Municipio, constantes nas Matriculas 171.964, 171.965,
171.968, 171.969, 171.970, 171.971, respectivamente, do Servigo Registral Imobiliario da Comarca
de Betim.

A Secretaria Adjunta de Desenvolvimento- SEADEC, foi favoravel a doagao dos lotes n%s 01,

02, 05, 06, 13 e 14, da Quadra n%s 0072, Bairro Laranjeiras, neste Municipio.

Cabe destacar que se trata de desafetacao de todos os lotes destinados a doagao
com encargos.

Para compreender o instituto da desafetagdo, & fundamental entender o conceito de
afetacdo. Este conceito refere-se a situagdo em que um bem publico esta destinado a

atender a uma determinada finalidade de interesse publico.
Neste sentido Lumar Junior Baldo conceitua:
“Afetar consiste, em tese, em atribuir ao bem uma

destinagdo que nio possuia. Outro exemplo é quando da

aprovagéo de um loteamento, em que o loteador atendendo ao
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determinado pela Lei 6.766/79, destina parte do
empreendimento para fins institucionais previstos, com a
aprovagdo do loteamento e o seu registro no Servico de
Registro de Imoveis, essa parte passa a pertencer a classe dos
bens ptblicos de uso comum do povo, isto é afetagdo, pois
se esta dando finalidade especial que anteriormente ndo |
possuia.” (lumar Junior Baldo, Especialista em Direito Notarial
e Registral, Mestrando em Direito (aluno especial), Coordenador
do Curso de Direito da Faculdade Anhanguera de Passo Fundo,
Professor das disciplinas de Direito Ambiental e Agrario; Direito
Comercial e Direito Civil 1) (negrito nosso).

Desse modo, a afetagé@o € o instituto juridico por meio do qual o Poder Publico destina

um imoével a uma finalidade especifica.

Por outro lado, a desafetagdo, ao contrario, € a situagdo do bem que nao esta

vinculado a nenhuma finalidade publica especifica, conforme preceitua Lumar Junior Baldo:

“Assim, a desafetagdo consiste no inverso, ou seja, a alteragao da
destinacdo do bem, de uso comum do povo ou de uso especial,
para a categoria de dominicais, desonerando-o do gravame que o
vincula a finalidade determinada. A desafetagdo podera ocorrer por
fato juridico, ato administrativo ou lei. A simples mudanga de enderego
de um drgao publico pode, por ato administrativo que é, desafetar o
bem de uso especial, pois, se o imdvel ficar inutilizado, integrard a
categoria de bens dominicais. Quanto ao bem de uso comum do povo |
podera, em regra, ser desafetado por lei, ou ainda ter sua destinagdo
alterada para uso especial. (lumar Junior Baldo, Especialista em Direito
Notarial e Registral, Mestrando em Direito (aluno especial),
Coordenador do Curso de Direito da Faculdade Anhanguera de Passo
Fundo, Professor das disciplinas de Direito Ambiental e Agrario; Direito

Comercial e Direito Civil |) (negrito nosso). “.

Nessa conjuntura, os imdveis supracitados deverédo ser desafetados, alterando assim

a sua destinacéo, passando de bem de uso comum, para bem publico dominical.
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As referidas areas foram avaliadas pela Comisséo Permanente de Avaliagdo e
Pericias de Bens Imdveis de Betim, através de Laudo Técnico de Avaliagdo em R$
1.754.760,00 (um milhdo, setecentos e cinquenta e quatro mil, setecentos e sessenta reais),
devidamente atualizado passando a constar o valor de R$ 1.885.462,60 (um milh&o,
oitocentos e oitenta e cinco mil, quatrocentos e sessenta e dois reais e sessenta centavos),
conforme fls.30/85.

A contrapartida foi fixada em 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado dos
imdveis, correspondente ao montante de R$ 942.731,30 (novecentos e quarenta e dois
mil, setecentos e trinta e um reais e trinta centavos), condicionada ao cumprimento das

obrigacdes estabelecidas nesta Lei.

Nesse contexto, foi celebrado o Termo de Ajustamento Municipal n® 62/2025, publicado no
Orgéo Oficial do Municipio em 9 de junho de 2025, edigéo n° 3.167, entre o Municipio de Betim e a
empresa MM SERVICOS DE ENVAZAMENTOS E INTERMEDIAGAO LTDA.

Foi celebrado o 1° Aditivo ao Termo de Autorizagdo de Movimentagdo (TAM) n° 62/2025,
ocasido em que foram redefinidas as areas objeto da doagdo com encargos, passando a abranger os
Lotes n° 01, 02, 13 e 14, todos localizados na Quadra n° 72, do Bairro Laranjeiras, em Betim/MG,
registrados sob as Matriculas n® 171.964, 171.965, 171.970 e 171.971, do Servigco Registral
Imobiliario da Comarca de Betim.

As referidas areas foram objeto de avaliagao e atualizagdo monetaria, resultando no valor de
R$ 1.256.975,08 (um milhdo, duzentos e cinquenta e seis mil, novecentos e setenta e cinco reais e
oito centavos). Como contrapartida, foi estabelecido o valor correspondente a R$ 628.487,54
(seiscentos e vinte e oito mil, quatrocentos e oitenta e sete reais e cinquenta e quatro centavos),
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagéo.

Desse modo, diante da razdo exposta pedimos o voto favoravel dos nobres membros desta

Camara de Municipal, por se tratar de assunto urgente e de relevante interesse publico.
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Considerando a relevancia da matéria, solicito urgéncia na apreciacéo deste Projeto de Lei,

nos termos do art. 86 da Lei Organica do Municipio de Betim/MG.

Sirvo-me da oportunidade para apresentar a Vossa Exceléncia e aos demais Vereadores as

expressOes de meu elevado aprego e distinta consideragéo.

]
Atenciosamente,

Heron Domingues Guimaraes

Prefeito Municipal

Joab Ribeiro Costa

Procurador-Geral do Municipio

OAB/MG 72.254

Exmo. Sr.

Vereador Edson Leonardo Monteiro
Presidente da Camara Municipal de Betim-MG




O Povo do Municipio de Betim, por seus representantes, aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Autoriza o Poder Executivo Municipal a desafetar e doar, com encargos,
0s seguintes imoveis:

L.

Il

. Lote n° 0002, da Quadra n° 0072, do Bairro Laranjeiras, registrado sob a
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PROJETO DE LEI N° XXXX, DE XX DE XXXX DE 2025.

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
A DESAFETAR E DOAR, COM ENCARGOS, 0S
IMOVEIS PUBLICOS, PERTENCENTES AO
MUNICIPIO DE BETIM, DESCRITOS NESTA
LEl, A EMPRESA MM SERVIGOS DE
ENVAZAMENTOS E INTERMEDIAGAO LTDA.”

Lote n° 0001, da Quadra n° 0072, do Bairro Laranjeiras, registrado sob a
Matricula n°® 171.964, do Servigo Registral Imobiliario da Comarca de
Betim/MG, avaliado pela Comissdo Permanente de Avaliagdo e Pericias
de Bens e Imdveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77 (trezentos
e quatorze mil, duzentos e quarenta e trés reais e setenta e sete

centavos);

Matricula n°® 171.695, do Servigo Registral Imobiliario da Comarca de
Betim/MG, avaliado pela Comissédo Permanente de Avaliagédo e Pericias
de Bens e Imdveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77 (trezentos
e quatorze mil, duzentos e quarenta e trés reais e setenta e sete
centavos);

Lote n° 0013, da Quadra n° 0072, do Bairro Laranjeiras, registrado sob a
Matricula n° 171.970, do Servico Registral Imobiliario da Comarca de
Betim/MG, avaliado pela Comissdo Permanente de Avaliacdo e Pericias
de Bens e Imdveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77 (trezentos
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e quatorze mil, duzentos e quarenta e trés reais e setenta e sete
centavos); e

IV. Lote n° 0014, da Quadra n° 0072, do Bairro Laranjeiras, registrado sob a
Matricula n® 171.971, do Servico Registral Imobiliario da Comarca de
Betim/MG, avaliado pela Comissao Permanente de Avaliacdo e Pericias
de Bens e Imdéveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77 (trezentos
e quatorze mil, duzentos e quarenta e trés reais e setenta e sete

centavos).

Paragrafo unico. A Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Econdmico -
SEADEC, através da competéncia estabelecida nos incs. Ill e IV, do art. 3° da Lei
Municipal n° 6.646, de 20 de dezembro de 2019, adotou o valor de R$628.487,54
(seiscentos e vinte e oito mil, quatrocentos e oitenta e sete reais e cinquenta e quatro
centavos), correspondente a 50% (cinquenta por cento), do valor da Avaliagdo do
imovel objeto da doagéao.

Art. 2° Cumprira a donataria com os seguintes encargos:

| - Execugdo de Obras Publicas a serem executadas a critério da Administragéo
Publica, no valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais);

Il - A aquisigédo, fornecimento, manutencdo, e a instalagédo de ar-condicionado
incluindo a parte elétrica seu funcionamento, bem como outros equipamentos e
mobiliarios destinados ao centro administrativo Municipal a critério da Administragéo
Publica, em até 10 (dez) dias, contados a partir da solicitacdo de aquisicao dos bens,
no valor aproximado de R$ 228.487,54 (duzentos e vinte e oito mil, quatrocentos e

oitenta e sete reais e cinquenta e quatro centavos);

IV - realizar a instalagdo de seu empreendimento, no prazo de 03 (trés) anos,
contados a partir da autorizacao legislativa;
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V - manter suas atividades pelo prazo minimo de 10 (dez) anos no Municipio;
VI - respeitar o Projeto Urbanistico aprovado para as areas adquiridas;

VIl - responsabilizar-se por quaisquer aprovagdes, nos 0Orgaos municipais
competentes, para fins do cumprimento, inclusive junto a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - SEMMAD e Secretaria Municipal de
Ordenamento Territorial e Habitagado - SORTEH, devendo cumprir todas as normas em
v@ér a época da construgao; e

VIlII- arcar com todos as taxas e emolumentos cartorarios relativos a Escritura de
Doagéo Tabelionato de Registro de Notas e a Transferéncia do Imével no cartério de
Registro de Iméveis desta comarca, neste Municipio, bem como a realizagao e

concretizagao de remembramento, desmembramento e retificagdes, caso necessario.

Paragrafo Unico. Ndo sendo atingido o valor previsto com o cumprimento dos
encargos estabelecidos nos incisos | e Il do caput, este podera ser complementado por

meio do adimplemento de contrapartidas a critério da Administragéao Publica.
Art. 3° Cabera a reversao do imdvel nos seguintes casos:

| — em caso de descumprimento do estabelecido no Termo de Ajustamento
Municipal - TAM n° 62/2025, e aditivos, sem qualquer indenizagdo, em especial, pela
modificacdo da finalidade, sem autorizacdo do Municipio, bem como o néo
cumprimento dos encargos, nos termos do art.76, §6°, da Lei Federal n° 14.133, de 1°
de abril de 2021,

Il - decorrente da cessao ou da transferéncia, no todo ou em parte, desta
doagdo, ou delegagdo a outrem da incumbéncia de cumprir as obrigagoes
consignadas, sem prévia e expressa autorizagcdo do Municipio, salvo em virtude de
locagao;

Il - apurado dolo, culpa, simulagdo ou fraude na execugdo da concessdo de

uso, por parte da empresa donataria;
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IV - em caso de eventual extingdo da empresa donataria, faléncia ou outros fatos

que impegam a execugado do Termo de Ajustamento Municipal - TAM.

Art. 4° A empresa donataria esta ciente de que o descumprimento de quaisquer
clausulas fixadas no Termo de Ajustamento Municipal — TAM n° 62/2025 e aditivos,

ensejara a revogacgao da doagao.

Art. 5° A empresa donataria esta ciente que a lavratura da escritura publica e o
registro do imével, objeto da presente doagdo com encargos, somente serdo realizados
apos o integral cumprimento dos encargos estipulados nesta Lei, devidamente
comprovados junto ao érgao competente.

Art. 6° Fica dispensada a licitagdo, para fins da doagao tratada nesta Lei, nos
termos do § 6°, do art. 76, da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021.

Art, 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

Art. 8° Revogam-se as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Betim, de xx de xxxx de 2025.

Heron Domingues Guimaraes

Prefeito Municipal

Joab Ribeiro Costa
Procurador-Geral do Municipio
OAB/MG 72.254
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SUPERINTENDENCIA PGM DA PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

Processo Adminisirativo: 32.549.2025
Requerente: MM Servicos de Envazamento e Infermediag¢do Lida

Assunto: Doacdo

PARECER N° 900/2025

L- DOS FATOS

A empresa MM SERVICOS DE ENVAZAMENTOS E INTERMEDIACAO LTDA., inscrita

no CNPJ n® 51.410.276/0001-89, situada a Avenida Coronel Jove Soares de

Nogueira, n° 312, bairo Inconfidentes, Contagem/MG, solicitou a doag¢Go das

seguintes dreas:

a. Lote n°® 01, da Quadra n®72, do Bairro das Laranjeiras, neste Municipio de

Betim, com drea de 360,00m?, cadastrado na Matricula n°® 171.964, do
Servico Registral Imobiliério da Comarca de Betim; i

b. Lote n® 02, da Quadra n°72, do Bairro das Laranjeiras, neste Municipio de |
Betim, com drea de 360,00m? cadastrado na Matricula n® 171.945, do
Servico Registral Imobilidrio da Comarca de Betim;

¢. Lote n° 03, da Quadra n°72, do Bairro das Laranjeiras, neste Municipio de
Betim, com darea de 360,00m?, cadastrado na Matricula n® 171.964, do
Servigo Registral Imobilidrio da Comarca de Betim;

d. Lote n° 04, da Quadra n°72, do Bairro das Laranjeiras, neste Municipio de
Betim, com drea de 360,00m? cadastrado na Matricula n® 171.967, do

Servico Registral Imobilidrio da Comarca de Betim;

,NayaraG@ésA ipos | JQ
Superintendente PGM

Procuradaria - Geral do Municipio
OABMG 220.555 ‘
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e. Lote n° 05, da Quadra n°72, do Bairro das Laranjeiras, neste Municipio de

Betim, com drea de 360,00m?, cadastrado na Mairicula n® 171.968, do
Servico Registral Imobilidrio da Comarca de Betim;

Lote n° 06, da Quadra n°72, do Bairro das Laranjeiras, neste Municipio de
Betim, com drea de 360,00m?, cadastrado na Matricula n® 171.969, do

Servico Registral Imobilidrio da Comarca de Betim;

. Lote n° 13, da Quadra n°72, do Bairro das Laranjeiras, neste Municipio de

Betim, com drea de 340,00m?, cadastrado na Matricula n°® 171.970, do

Servigo Registral Imobiliério da Comarca de Betim; e

. Lote n° 14, da Quadra n°72, do Bairro das Laranjeiras, neste Municipio de

Betim, com drea de 360,00m? cadastrado na Mairicula n® 171.971, do

Servico Registral ImobiliGrio da Comarca de Betim.

Para mais, foram anexos aos autos documentos, tais como: documento de

identificagcdo do representante, Sr. Mauricio Pastor Fereira de Melo, Conirato de

Constituicdo de MM Servigos de Envazamentos Infermediagdo Ltda e matricula dos

imdveis, acostados as fls.01/29, do Processo Administrativo n® 32.549/2025.

Por conseguinte, a Comissdo Permanente de Avaliacdo e Pericias de Bens

Iméveis da Secrefaria de Ordenamento Territorial e Habita¢do - SORTEH, avaliou as

dreas objeto da doagdo no valor de R$ 2.339.680,00 (dois milhdes, trezentos e trinta

e nove mil e seiscentos e oitenta reais), conforme Laudo de Avaliagdo acostado das

fls.30/75. sendo discriminado os seguintes valores:

Navau@n
Fupenttendente -G

Procuradaria - Geral do M
OABIMG 220.555

Matricula| Lote | Quadra Area(m?) Valor adotado
171.964 1 72 360,00| RS 292.460,00
171.965 2 72 360,00/ RS 292.460,00
171.966 3 72 360,00| RS 292.460,00
171.967 a 72 360,00| RS 292.460,00
171.968 5 72 360,00( RS 292.460,00
171969 6 72 360,00/ RS 292.460,00
es Agaipogy; 970 [ 13 72 360,00, RS 292.460,00
wdfd7 | 14 72 360,00| RS 292.460,00
TOTAL RS 2.339.680,00
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Foi acostado aos autos, s fls.76/85, o Formuldrio de Informagdes Bdsicas

para Doacdo de dreas Industriais.

Nesse sentido, o valor da conirapartida serd destinada a obras de execugdo
de reformas gerais a serem executadas no Mercado Central de Betim, construcGo
de uma portaria no Mercado Central e aquisicdo, fornecimento, manutencdo e a

instalagdo de ar-condicionado destinados ao Centro Administrativo Municipal.

Conseguinte, a requerente MM SERVICOS DE EMBAZAMENTO E INTERMEDIACOES
LTDA, requereu a doagdo apenas dos Lotes n® 0001, 0002, 0005, 0006, 0013 e 0014,
sob as Matrculas de n° 171964, 171965, 171968, 171969, 171960 e 171971,

respectivamente, localizados no Bairo Laranjeiras, neste Municipio.

Destarte, a Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Econdmico - SEADEC,
gestora nos procedimentos de doagdo, em conformidade com a Lei Municipal n°
6.646 de 20 de dezembro de 2019, emitiv Despacho n°® 108/2025, acostado & fis.
94/96 do Processo Administrativo 32.549/2025, definindo que a donatdria MM
SERVICOS DE ENVAZAMENTOS E INTERMEDIACAO LIDA, deveria arcar como
contrapartida na porcentagem de 50% (cinquenta por cento) do valor avaliado
dos imdveis, de forma atualizada , perfazendo a quantia de RS 942.731,30

(novecentos e quarenta e dois mil, setecentos e trinta € um reais e trinta centavos).

Este é o relatdrio. Passa-se & fundamentagdo.

_Nayara 60@3‘ éﬂo‘ g
Superintendente

. Municipio t‘g
procuradaria - Geral 4o Bld
OABING 220.555 \-«%
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Trata-se de Processo Administrativo instaurado pelo empreendimenio MM
Servicos de Envazamentos e Intermediagto Lida, solicitando a doacdo com
encargos dos Lotes n° 0001, 0002, 0005, 0006, 0013 e 0014, sob as Matriculas de n°
171964, 171945, 171968, 171969, 171960 e 171971, respectivamente, localizados no
Baimo Laranjeiras, neste Municipio, com valor atudlizade no montante de
R$1.885.462,60 (um milhdo, oitocentos e oitenta e cinco mil, quatrocentos e

sessenta e dois redis e sessenta centavos).

No que tange a doagdo de drea publica, o art. 98 da Lei Federal n°® 10.406 de
10 de janeiro de 2002, versa que bens publicos sdo aqueles “(..) do dominio

nacional pertencentes as pessoas juridicas de direito publico interno;".

No mesmo sentido, o autor José dos Santos Carvalho Filho (2021) define:

“{...}] podemos, entdo, conceituar os bens
publicos como todos aqueles que, de qualguer
natureza e a qualquer fitulo, pertengam as
pessoas juridicas de direifo piblico, sejam elas
federativas, como a Unido, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios, sejam da
Administracdo  descentralizada como  as
autarquias, nestas incluindo-se as fundagdes de
direito publico e as associagdes publicas.”
{negrito nosso) [CARVALHO FILHO, José dos
santos. Manual de Direito Administrativo. 35 °
ed. rev.ampl. Rio de Janeiro: Lumem Juris. 2021)

(negritc nosso).

Nayara G%{s Agaipos _ &(@M?C

_ Supenntendente PGM
Frocuradaiia - Geral do Municipio
OriMG 220565
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Cumpre-nos colacionar os ensinamentos do ilustre doutrinador Marcal Justen

Filho:

Nayara G

Agaipos |

Superinténdente PGM

Procuradaria -

QA

Geral do Municipio
MG 220.555

"Ressalva-se a hipdtese de doagdo de bem
publico, gravada com encargo. Assim, por
exemplo, poderd ser do interesse estatal o
construcdo de um cerfo edificio em
determinada dreaq. Poderd surgir como solugdo
promover uma doacdo de imével com
encargo para © donatdrio promover «
edificacdo. Essa € uma hipdtese em que a
doagdo deverd ser antecedida de licitagdo,
sob pena de infingéncia do principio da
isonomia. Em outras hipéteses, porém, o
encargo  assumird  relevancia  de outra
natureza. A doagGo poderd ter em vista a
sitvagdo do donatdrio ou sua atividade de
interesse social. Nesse caso, ndo caberd a
licitag@o. Assim, por exemplo, uma entidade
assistencial poderd receber doacdo de bens
gravada com determinados encargos. {..} O
instrumento de doagdo deverd definir o
encargo, ¢ prazo de seu cumprimenio e q
cléusula de reverséo para o patrimédnio piblico
do bem doado em caso de descumprimento.
A regra aplica-se tanto aos casos de dispensa
de licitacdo como aqueles em gue a licitagcdo
ocorrer.” (Grifo nosso) {Comentdrios G Lei de
Licitacdes e Contratos Administrativos. Editora

Dialética. 9° Edigdo. 2002. p. 185)

; "ﬁﬂﬂd’_’j
AW
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Em regra, os bens puUblicos devem ser utilizados pela Administragdo Pdblica,
todavia, poderd ocorrer a dlienacdo para terceiros, sendo que no presente caso,

se fard mediante doagdo.

De acordo com o art. 538, do Cddigo Civil “Considera-se doag¢do o contrato
em que uma pessoqa, por liberalidade, transfere do seu patrimdnio bens ou

vantagens para o de outra.”.

Sobre a possibiidade de o Municipio fransferir imdveis por doagdo &
particulares com a finalidade de atender interesse social, o doutrinador Hely Lopes

Meirelles menciona:

*Q Municipic pode fazer doagdes de bens
moveis e imdveis desafetados do uso publico, e
comumente o faz para incentivar constru¢des
ativi s _particulare interesse social e
convenientes a comunidade. Essas doagdes
podem ser com oOU sem encargos, & em
gualquer caso e d ado
ue b dicdes su
efetivacdo. de prévig gvaliacdo do bem a ser
doado e de licitagde (ares. 17, 1, “b", e I, “a",
da Lei 8.666/199.3)." (MEIRELLES, Hely Lopes, in
Direito Administrativo Brasileiro, 43° ed., 2017,
Malheiros Editores, pdg. 343). (sic) (grifo e

negrito nosso).

Navara Gor@ Agaipos C%m“ Sg?
sunaindendente PGM . ‘

10curadaria - Gerai do Municipio
OneMG 220555
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No mesmo sentido, o Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais — TIMG jd

decidiu:

“REMESSA NECESSARIA - RECURSO DE
APELACAO - ACAQ CIVIL PUBLICA - DOACAOQ
DE BEM IMOVEL A PARTICULAR - MUNICIPIO DE
ESTRELA DO SUL - AUSENCIA DE INDICAGAO DE
INTERESSE PUBLICO - INEXISTENCIA DE PREVIO
PROCEDIMENTO DE LICITACAO OU DE SUA
DISPENSA - NULIDADE DO ATO - SENTENCA
REFORMADA - APELO PREJUDICADQ. Pode a
Administracdo Piblica doar bens méveis e
iméveis publicos, de forma simples ou com
encargos, mediante a subordinagcdo do ato &
existéncia de interesse piblico devidamente
justificado e a edi¢do de lel avtorizadora que
estabeleca as condi¢cdes do contrato, desde
que precedida a providéncia da avaliagdo do
bem e, em regra, de procedimento licitatério.
) (TIMG - Apelagdo Civel
1.0248.10.000104-4/001,  Relator(a):  Des.(q)
Coréa Junior, 6° CAMARA CIVEL, julgamento
em 12/05/2019, publicacdo da simula em
22/05/2019). (negrito nosso).

Dessa forma, conforme a decisdo supra, € prerogativa da Administragdo
PUblica, instituir encargos para celebra¢do da Doagdo, entre ela e a referida
instituic&o, que terd como objeto de acordo sinalagmdatico, as contrapartidas a

serem fixadas e acordadas.

Procuradaria - Geral do Municipio
OABMG 220.585

‘Nayara G@* Agalpos
Supenitehdente PGM M
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Posto isso, para que ocoma a doacdo nos ditames legais, € necessdrio o
preenchimento de requisitos sine qua non, quais sejam: interesse pUblico, avaliagao

prévia e licitagdo.

Concernente ao interesse puUblico, o arf. 3° da Lei Municipal n® 6.644 de 20 de

dezembro de 2019 alude:

“"Art. 3° - Compete a Secretaria Adjunta de
Desenvolvimento Econdmico - SEADEC, nos
processos de doagdo ou cessdo com encargos
de imobveis publicos, havendo dispensa de
licitagdo:

| - estabelecer os procedimentos e exigéncias
minimas a serem observados na caracterizagdo
do interesse pUblico;

I - analisar e deliberar, individualmente, acerca
das propostas de doagdo ou cessdo com
encargos de imoveis publicos, anteriormente &

avtorizacdo legislativa;” (negrito nosso).

A Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Econdmico - SEADEC, observando
sua competéncia legalmente instituida, manifestou-se justificando, e, assim,
caracterizando o inferesse publico da doagdo em questdo, conforme Despacho n®

108/2025, acostado as fls. 94/96, do Processo Administrativo n® 32.549/2025.

Nesse sentido, destacou que esta Administragdo adota a politica de doagdo
onerosa de drea publica para empresas que desejam instalar-se neste Municipio ou
ampliar suas atividades, com o infuitc de fomentar o desenvolvimento econdmico
Nayara Gomes Agalpos _ asf0

da cidade.

Supérintendente PGM .
Procuradaria - Geral do Municipio
OABIMG 220.555
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Em muitos casos, a doagdo visa estimular o desenvolvimento econdmico, social
ou urbano da drea, a promogdo do interesse publico ou a implementagdo de

projetos de infraestrutura.

Além disso, os imdveis publicos que ndo possuem destinacdo, descumprem a

funcdo social da propriedade, e, portanto, suscetivel as invasoes.

A ocupacdo do referido imdvel por empresas, possibilita a geracdo de novos
empregos € renda ao Municipio, tendo em vista a arrecadacdo de impostos como
IPTU, ICMS e ISSQN, dessa forma, alavanca a situagdo econdmica do Municipio e

propicia impacto social positivo. Portanto, € questdo de interesse piblico.

Prosseguindo, compete & SEADEC realizar negociagdo enire o valor médio e
minimo, em caso de interesse publico devidamente justificado, conforme dispde os

incs. Ill e IV do art. 3° da Lei Municipal n° 6.646 de 20 de dezembro de 2019, veja-se:

“Art. 3° - Compete a Secretaria Adjunta de
Desenvolvimento Econdmico - SEADEC, nos
processos de doa¢do ou cessdo com encargos
de iméveis plblicos, havendo dispensa de
licitacdo:

Il - referendar os valores de avaliagdo dos
imdveis, obrigatoriamente expressos em Laudos
de Avdliacdo préprios, expedido por comissdo
de Avdliagcdo competente nomeada pelo
Poder Executivo;

IV - poderd realizar a negociagao enfre o valor

médio e minimo, com a auforizagdo do

ot

Navar= {iyes Agaipos
supenidendente PGM
Procuradaria - Geral do Municipio
QABIMG 220.555
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Prefeito, em caso de notério interesse piblico

devidamente justificado e ratificado;”

Nessa senda, a supramencionada Secretaria determinou que a donatdria MM
Servicos de Envazamentos e Intermediac¢do Lida., realizasse obras de execugdo de
reformas gerais, bem como a aquisic@o, fornecimento e manutengdo de bens
moéveis para a Administragdo PUblica, no valor de R$942.731,30 (novecentos e
quarenta e dois mil, setecentos e trinta e um reais e trinta centavos), sendo esse
valor 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da éGreq, conforme atualizagdo

acostada aos autos & fl.96.

Quanto & licitagdo, no caso em fela, esta foi dispensada pela propria
especificidade da Doag¢do, que tem como fundamento basilar o interesse puiblico
e social, nos termos da Justificativa de licitagGo Dispensada apresentada pela

SEADEC, em consondncia & legislagcdo supramencionada.

Ressalta-se a importéncia de definir-se o termo "licitagdo dispensada”, vejamos

o entendimento dos Doutrinadores Marcelo Alexandrino e Vicente Paulo:

"...) nas situvagdes descritas como licitagdo
dispensada nd@o poderd a Administragéo
realizar a licitagdo, uma vez que a lei afasta a
possibilidade de redlizagdo do procedimento.”
(Marcelo Alexandrine e Vicente Paulo, Direito
Administrativo Descomplicado, 19° Edicdo,

Revista e Atualizada, Editora Método).

Nayara G AG?‘P“
;. peiine dente PGM

aradaria - Gera do Munict .
g (1A 220,558 (ﬁnﬁ[ﬂfﬂq{/
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Conforme preceitua a Doutrina acima, a Administragdo publica ndo poderd

readlizar a licitagdo considerando que a prépria lei, afastou esta possibilidade.

Por conseguinte, complementaram:

. Nayara

“&4 doagdo com encargos serd licitada e de
seu instrumento constardo, obrigatoriamente,
0s encargos, o prazo de seu cumprimento e
cladusulas de reverso, sob pena de nulidade
do ato, sendo dispensada a licitagdo no caso
de inferesse puUblico devidamente justificado.”
(---)

(...}

Como visto, a regra geral é a obrigatoriedade
da licitagdo para a celebracdo de contrato de
doaglio com encargo, porém havendo
inferesse p0b1ic6 devidamente justificado,
afirma a lei que a licitagdo fica dispensada.
Parece-nos realmente

que o legislador

pretendeu enquadrar a hipdtese como
licitagdo dispensada, significa dizer, uma vez
presente a razdo de interesse pdlblico que
justifique a dispensa, a licitacGo ndo deve
ocorrer. (Marcelo Alexandrino e Vicente Paulo,
Direito  Administrativo Descomplicado, 19°
Edicdo, Revista e Atudlizada, Editora Método)

[negrito nosso)

es Agaipos |
Supeiritandente PGM
Procuradaria - Geral do Municipio
OABIMG 220.555
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Exirai-se da doutrinag que, nos casos de interesse publico devidamente
justificado, ndo deverd ocorrer licitagdo, sendo assim, o procedimento é

dispensado, conforme elencado pelos doutrinadores.

Nesse sentido, destaca-se o disposto no §6° do art. 76 da Lei Federal n® 14.133

de 1° de abril de 2021:

Art. 76. A dlienagdo de bens da Administragdo
Publica, subordinada & existéncia de interesse
publico  devidamente  justificado, serd
precedida de avadliagGo e obedecerd as

seguintes normas:

[...]

§ é° A doagdo com encargo serd licitada e de
seu instrumento constardo, obrigatoriamente,
0s encargoes, o prazo de seu cumprimento e a
cldusula de reversdo, sob pena de nulidade do
ato, dispensada a licitagGo em caso de
interesse polblico devidamente justificado.

{negrito nosso).

Pela mesma légica, os arts. 19 e 20 da Lei Orgénica do Municipio de Betim,

preceitua:

“Art. 19. A dlienagdo de bem imdvel do
Municipio, sempre subordinada & existéncia de
interesse puUblico expressamente justificado, &

feita mediante avaliagdo prévia, autorizacdo

Navargomes Agaipos ’J 5

Superintendente PGM
"socu?a(;aria . (eral do Municipio
~HRIMG 220.585
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legisiativa especifica e licitagdo, dispensada
estd nos casos de doagdo e permuta.

§1° A doagdo é permitida para a instalagdo e
funcionamento de érgdo ou servico publico e
para fins exclusivamente de interesse social.

Art. 20. A dlienacdo de bens mbveis & feita
mediante avdliagdo prévia e licitagdo e se
condiciona & comprovagdo, em laudo
técnico, da exaust@o, por uso, do bem, ou de
sua ociosidade para o servigo pUblico
municipal.

Pardgrafo Unico. A licitagdo é dispensavel na
doacgdo, permitida exclusivamente para fins de
interesse social, na permuta e na venda de

acdes em bolsa." (negrito nosso).

Os encargos por sua vez, deverdo ser esfipulados por meio do instfrumento que
formalizard a doagdo, que no caso em tela serd através de Termo de Ajustamento

Municipal - TAM, nos termos da Lei Municipal n® 5.480, de 17 de abril de 2013.

O Termo de Ajustamento Municipal - TAM € o instrumento em que se busca
adaptar a conduta dos interessados as exigéncias legais, cujo objetivo é regularizar
atos e procedimentos de enfidades que possuam vinculo juridico e/ou

administrativo com a Administrag@o PUblica Municipal.

Diante disso, a Secretdria de Desenvolvimento Econdmico - SEADEC, definiu
como encargo a redlizagdo de obras de execugdo de reformas gerais a serem

executadas no Mercado Centfral de Betim, constru¢cdo de uma portaria no

.Navara%A aipos (&Wﬂ@

Superintendente .
Procuradaria - Geral do Municipio
OABIMG 220.555
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Mercado Central e aquisicdo, fornecimento, manutengdo e ¢ instalagdo de

ar-condicionado destinados ao Centro Administrativo Municipal deste Municipio.

Importante destacar que, a autorizagdo legislativa também é requisito para a
formalizacdo da doagdo. Nesse sentido, o art. 6° da Lei Municipal n® 6.646 de 20 de

dezembro de 2019 expde:

"Art. 6° - Para a redlizacGo de doacgdes
deverdo ser instaurados Processos
Administrativos  sendo  instruidos com a
avaliagcdo do imdvel, manifestacdo da SEADEC
e parecer expedido pela Procuradoria-Geral
para redliza¢cdo do TAM, antes da elaboracdo
do Projeto de Lei a ser remetide & Cémara

Municipal. “. (negrito nosso).

Assim sendo, apds o cumprimento dos procedimentos citados alhures, devera
ser encaminhado Projeto de Lei & Cdmara Municipal, para que seja a doagdo

efetivada e autorizada.

Frisa-se que, somente apds o cumprimento de todos os encargos estabelecidos
em Termo de Ajustamento Municipal, o Municipio fard a Escritura Publica de

Doacdo e Registro.

Desse modo, conforme andlise e fundamentagdo, a doagdo com encargos
dos Lotes n's® 0001, 0002, 0005, 0006, 0013 e 0014, sob as Matriculas de n°® 171944,
171965, 171968, 171969, 171960 e 171971, respectivamente, localizados no Bairro

Laranjeiras, neste Municipio, com valor atualizado no montante de R$1.885.462,60

Nayara G@s A%Elaos . V&'d\a?{,;

dente o
P ocu?:dp:r?an‘egefal do Municlpio
: OAB/MG 220.555
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{um milhdo, oitocentos e oitenta e cinco mil, quatrocentos e sessenta e dois reais e
sessenta centavos), para a requerente MM Servigos de Envazamentos e
Intermediagdo Ltda., desde que adimplido os encargos que deverdo ser pactuados

por meio de Termo de Ajustamento Municipal - TAM.
lil - DO DISPOSITIVO

Ante o exposto, a Superintendéncia da Procuradoria-Geral do Municipio, opina
pela possibilidade de doagdo com encargos dos Lotes n's® 0001, 0002, 0005, 0004,
0013 e 0014, sob as Matriculas de n® 171964, 171965, 171968, 171969, 171960 e
171971, respectivamente, localizados no Bairro Laranjeiras, neste Municipio, para a
empresa donatdriac MM Servigos de Envazamentos e Intermediagao Llida., com
fundamento nos artigos 3° e é° da Lei Municipal n® 6.6446 de 20 de dezembro de
2019; artigos 19 e 20 da Lei Orgdnica do Municipio de Betim, §6° do art. 76 da Lei
Federal n° 14.133 de 1° de abril de 2021; art. 98 da Lei Federal n° 10.406 de 10 de
janeiro de 2002, o art. 538 do Cddigo Civil, os quais fratam de doagdo de bem
pUblico, que deverd ser formalizada através de Termo de Ajustamento Municipal -

TAM, sendo dispensado o procedimento licitatdrio.

Betim, 29 de maio de 2025.

Rifche(@%% de

Assessor VI

Nayara Mmos

Superintendente PGM
Procuradoria-Geral do Municipio
OAB/MG 220.555
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PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

Processo Administrativo: 32.549.2025

Requerente: MM Servicos de Envazamento e Intermediagdo Lida

Assunto: Doacdo

DESPACHO N° 2.210/2025

1 - Aprovo o parecer exarado pela Superinfendéncia da Procuradoria-Geral do
Municipio, por seus proprios e juridicos fundamentos, que opinou pela possibilidade de
doacdo com encargos dos Lotes n's® 0001, 0002, 0005, 0004, 0013 e 0014, sob as
Matriculas de n® 171964, 171965, 171968, 1719469, 171960 e 171971, respectivamente,
localizados no Bairro Laranjeiras, neste Municipio, para a empresa donatdriac MM
Servicos de Envazamentos e Intermediagdo Lida., com fundamento nos arfigos 3° e &°
da Lei Municipal n°® 6.6446 de 20 de dezembro de 2019; artigos 19 e 20 da Lei Orgdnica
do Municipio de Betim, §6° do art. 76 da Lei Federal n® 14.133 de 1° de abril de 2021; art.
98 da Lei Federal n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002, o art. 538 do Cédigo Civil, os quais
tratam de doag¢do de bem pulblico, que deverd ser formalizada através de Termo de

Ajustamento Municipal - TAM, sendo dispensado o procedimento licitatdrio.
2 - Expeca-se o Termo de Ajustamento Municipal — TAM.
3 - Publique-se © Termo de Ajustamento Municipal - TAM.
4- Elabore-se Projeto de Lei com consequente remessa @ Camara Municipal de

Betim.
Betim, 29 de maio de 2025.
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Matricula N°® 171965 - ficha. 2

Demais condigfes constam da escritura. Emolumentos de todos os
atos do protocolo n® 333602. Emolumentos dos Atos: R$17.227,44.
Taxa de Fiscalizagdo: R$8.992,09. Total: R$2§ 3, 53. GMP/ASL.
Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale ~ Oficial,

R-3- 171.965. Protoc. 7 de 06/12/22, liv, 1-AR -~ 13 de
dezembro de 2022, DESAPROPRIACAO. Expropriados: 01) IGNACIA
MIRANDA FRANCC, brasileira, vidva, do lar, portadora da CI n°
MG-1,520.794-PC/MG, CPF n°® 039.457.026-07, «residente e
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola,
em Betim/MG;: 02) CASSIO MIRANDA  FRANCO, brasileiro,
divorciado em 15/04/2019, projetista, portador da CI n°® MG~
1.356.702-PC/MG, CPE _ nt 318.773.386-72, residente e
domiciliado na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairre Angola,
em Betim/MG; 03) ANA MARIA MIRANDA FRANCO, brasileira,
solteira, maior, comerciante, portadora da CI n® MG-
1.702.436-PC/MG, CPF n¢ 448.313.746-87, residente e
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 32 - casa, Bairro
Angola, em Betim/MG; 04) GUSTAVO MIRANDA FRANCO, brasileiro,
funciondrio pliblico, portador da CI n® M-1.701.642-PC/MG, CPF
n® 448.336.016-72, casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens em 24/05/1989 com Marxcia Andrea Rocha Miranda Franco,
gque comparece como anuente, brasileira, funcionaria piblica,
portadora da CI n°® M=-1.452.777-SSP/MG, CPF n°® 556.226.316-53,
residentes e domiciliados na Rua Professor Morais, 629, apto
1003, Bairro Funciondrios, em Belo Horizonte/MG; 05)
ALEXANDRE MIRANDA FRANCQ, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante, portador da CI n°® M~-3.316.127-SSP/MG, CPF n°
523.168.826-68, residente e domiciliado na Rua Henrique
Machado Horta, 38, Bairro Angola, em Betim/MG; 06) JAQUELINE
MIRANDA  FRANCO, brasileira, divorciada em 29/06/2005,
acupunturista, portadora da CI n°® MG=-3.092.105-PC/MG, CPF n°
972.450.116-72, residente e domiciliada na Rua Henrigue
Machado Horta, 38, Bairro Angola, em Betim/MG; 07) LUIZ
HENRIQUE MIRANDA FRANCO, brasileiro, comerciante, portador da
CI n® MG-5.068.592-PC/MG, CPF n° 664.505.006-20, casado scb ¢

- Continua no verso..... -

R\g



Visualizago disponibilizada pelo RI Digital (ridigital.org.br -Visualizado em:27/05/2025 14°17:28

CHNM: 039040.2.0171965-55

- Continua¢do do anverso.......

regime da comunhdo parcial de bens em 22/12/1993, com Daniela

Guadagnin Miranda Franco, gque comparece como anuente,
brasileira, agente de viagens, portadora da CI n° MG-
5.192,516-88P/MG, CPF n°® 919,575,086-04, <residentes e

domiciliados na Rua Belo Horizonte,
Betim/MG; 08) PAULA VALERIA MIRANDA FRANCO, brasileira,
solteira, maior, do lar, portadora da CI n® M-4.337.008-
SSP/MG, CPF n° 664.501.366-34, residente e domiciliada na Rua
Belo Horizonte, 311, Centro, em Betim/MG. Expropriante:
MUNICEPIO DE BETIM, CNPJ n® 18.715.391/0001-96, com sede na
Rua Paréd de Minas, n°® 640, Bairro Brasiléia, em Betim/MG,
representado pelo Prefeito Municipal, Vittorio Medioli,
brasileiro, casado, empresadrio, portador da CI n° M-
1.065.297-8S8P/MG, CPF n° 253.590.966-91, residente e
domiciliado na Rua Doutor Eduardo Lopes Filho, n® 43, Bairro
Centro, em Betim/MG. Titulo: Escritura Piblica de
Desapropriacdo, por convencdc amigavel, lavrada no Cartério
do 2° Oficio de Notas desta cidade, livro 0737, fls. 147/152,

317-C, Bairro Centro, em

em 08/10/2019, extraida por Certiddo em 03/11/2020. Valor:
R$1.282.000,00 (global de 08 iméveis), pagos da seguinte
forma: em 05 parcelas fnica, conforme descrito, com o©

Continua ficha.3eis o

agamento da 1® parcela em 10/09/2019:
Expropriado (&) Valor Total 5 = Parcelas | Pagomento
R$128.200,00 1020972019
Ignécia Miranda Valor total: g::ﬁ;’go'g l?g?g :;
Frestco R$641.000,06 200 }
4 R$128.200,00 10/122019
R$128.200,06 10/012020
RS$18.315,00 10/09/2019
- : R$18.315,00 10/10/2019
e Miandk R';‘;“l"s‘.;’l“:z R$IS31500 | 117112018
s > R$18.315,00 101212019
RE18.311.42 10/0122020
RS18.315,00 10/0922019
Ana Maria Mirandd  Valor total: g::;::'gg :‘l’ﬁ"z‘:g:g
Franco R$91.571,42 ¥
' R$18.315,00 101122019
RS18.311.42 10/01/22020
RS$18.315,00 10/09/2019
. RS18.315,00 10/10/2019
= Micanda m";"l"s‘;‘“}z R$18.315,00 11112019
P M R$18.315,00 10/12/2019
R$18.311.42 104012020
R$18.315,00 10/09/2019
-md,L ks totals R$18.315,00 101072019
N“a;::“ 3591,5: 1,42 R$18.315.00 11/112019
R$18.315,00 10/1212019
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R§18.311 .42 10/01/2020 |
R$18.315,00 10/09/2019

z . i R$18.315.00 10/10/201%
hquiinaMimada | - Valor total: RSIB31500 | 117112019

Frexco R$91.571.42 | peiganseo | 10n22019
R8i831142 | 10112020

R$18.315,00 10092019

, ) RSIS31500 | 107102019
LoizHenrique | Valor totak: RS$IZIIS00 | 1112019

Miranda Franco |  R$91.571,42 RS$18.315.00 1011222019

R$18.311,42 10/01/2020

R$18.315,00 10/0922019

. _ Rs1831500 | 100m019
Pada Voleria | Valor total: RSIZ31500 | 11112019

R$18.311.42 10/01/2020
0 expropriante se compromete a pagar as parcelas restantes,
da seguinte forma: 2°® Parcela ~ Pagamento 10/10/2019; 3°®
Parcela - Pagamento 11/11/2019; 4* Parcela - Pagamento
10/12/2019; 5° Parcela - Pagamento 10/01/2020, mediante as
seguintes transferéncias bancarias: 01) 1Ignécia Miranda
Franco - Bance Caixa Econdmica Federal - Agéncia n°® 0892 -
Operagdo n® 013 - Conta Poupanga n® 1690-2; 2) Cassio Miranda
Franco =~ o depdésito sera efetuado na conta de Gustavo
Miranda Franco - Banco do Brasil - Agéncia n® 0750-1 - Conta
Corrente n® 73.555-8; 3) Gustavo Miranda Franco - Banco do
Brasil -~ Agéncia n® 0750-1 - Conta Corrente n° 73.555-8; 4)
Alexandre Miranda Franco - Caixa Econémica Federal - Agéncia
n® 2837 - Operagcdc n°® 001 =~ Conta Corrente n® 2101-0; 5)

Paula Valéria Miranda Franco - procurador Gustavo
Miranda Franc¢é - Bance do Brasil - Agéncia n°® 0750-1 - Conta
Corrente n°® 73.555-8; 6) Ana Maria Miranda Franco - o0

depdsito sexra efetuado na conta do procurador Leonardo
Botinha da Cunha Jr - Banco Itad - Agéncia n® 1335 - Conta
Corrente n°® 41712-5; 7) Jaqueline Miranda Franco - Banco do
Brasil - Agéncla n® 0750-1 - Conta Poupanga n® 116161-0 -~
Variagdo n® 51; 8) Luiz Henrigue Miranda Franco - o depésito
seréd efetuado na conta da esposa: Daniela Guadagnin Miranda
Franco - Banco Caixa Econbémica Federal - Agéncia n® 2837 =
Conta Poupanga n° 00019171-8 - Operacdo n® 013, valendo ©
comprovante de depdsito como recibo e transferéncia dos
iméveis para a propriedade do expropriante apés 2 quitagdo da

Gl e quinta parcela. Finalidade: destinado & Instalagio

- Continua no verso... ahibk
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de Préprios. Transagdo imune de ITBI tendo sido o imbével aqui
matriculado avaliado em R$154.193,73. Dispensada a
apresentagdo da CND Estadual. Ato: 1 x 4541-9. Emolumentos:
R$2,238,61, Taxa de Fiscalizagdo; R$1.040,27. Valpr Total:

R$3.278,88. Selo gletrdénice GHP/21902. Cod.Seg. 4836-2544-
3852-6815. F/ i Dz;/zﬁ%. (a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial.

L i, Yo ( L/

AV=-4- 171,965, i I-AR - 13 de
dezembro de 2022. QUITAGAO. Foi apresentado para averbacdoc o
Recibo de Quitagdc datado de 26/01/202%1, devidamente
formalizado, referente a Escritura Piblica de Desapropriacgdo,
por convengdo amigével, <registrada no R-3 da presente
matricula. Fica arquivado o referido documento. Ato: 1 x
4136-8. Emolumentos: R$22,74. Taxa de Fiscalizagdo: R$7,15.

Valor Total: R5$29,89. Selo eletydnico GHP/21927. Cod.Seg.
3962-8448-8344-9087. /ERF/ASL. D fé. (a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial. éL 6

ore gl €
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Matricula N° 171870 & gl g A
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02 de margo de 2018 7l ofifia1f vander] zaskeli vale

Imévael: Lote n° 13, da qguadra n°® 72, do BAIRRO DAS LARANJEIRAS,
neste municipio de Betim, com &4rea de 360,00m?, 1limites e
confrontagdes de acordo com a planta respectiva aprovada.-.-
fndice Cadastral: 055.072.0235.001 junto & Prefeitura M. de
Betim.-.=-.~.

Proprietdrio: O MUNICIPIO DE BETIM, CNPJ n° 18.715.391/0001-

Registzo An J\nt-.ari.or' Matricula n°® 84. o 2 deste Cartério.
{a.) Vander Zambeli Vale - Oficial .KAH

333.598 de (8 1-AB ~ 02 de
margo de 2018 CERTIDAC DA PREFEITURA. De acordo com a Certidio
de Area, Limites e Confrontagdes, expedida pela Prefeitura
Municipal de Betim/Sistema Cartogrédfico  Municipal, em
28/12/2016, o lote aqui matriculado possui &éxea de 360,00m?,
dentro dos seguintes limites e confrontagdes: 12,00m de frente
para a Rua Panama, 30,00m do lado direito com o lote 14, 30,00m
do ladce esquerdo com o lote 12, e 12,00m nos fundos com o lote
06. Fica arguivada a referida Certiddo. Emolumentos de todos os
atos do protocole n°® 333598, Emolumentos dos Atos: R$70,55.

Taxa de Fiscalizagdo: R$18,82. Total; 3'7 GMP/ASL. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.Z

R=2- 171.870, , : -AB =02 de
margo de 2018. PERMUTA. Transmitente - Permutante: O MUNICIPIO
DE BETIM, CNPJ n® 18.715.391/0001-96, com sede e forc na Rua
Pard de Minas, n°® 640, Bairro Brasileia, Betim/MG, representado
pelo Prefeito Municipal, Carlaile Jesus Pedrosa, brasileiro,
casado, empresario, portador da CI n°® M~1.451,270-SSP/MG, CPF
n® 108.902.546-72, residente e domiciliado na Av. Benjamim
Batista Borges, n° 150, Bairro Guaruja, Betim/MG. Adguirentes -
Permutantes: 01) IGNACIA MIRANDA FRANCO, brasileira, vitva, do
lar, portadora da CI n® MG-1.520.794-PC/MG, CPF n° 039.457.026-
07, residente e domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 38,
Bairro Angola, Betim/MG; 02) CASSIO MIRANDA FRANCO, brasileiro,
divorciado desde 18/06/2004, projetista, portador da CI n°® MG-

- Continua no verso.......
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1.356.702-PC/MG, CPF n°® 318.773.386-72, residente e domiciliado
na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola, Betim/MG; 03)
ANA MARIA MIRANDA FRANCO, brasileira, solteira, maior,
comerxciante, portadora da CI n°® MG-1.702.436-PC/MG, CPF n®
448.313.746-87, residente e domiciliada na Rua Henrique Machado
Horta, 32 - casa, Bairro Angola, Betim/MG; 04) GUSTAVO MIRANDA
FRANCO e sua mulher que comparece como anuente MARCIA ANDREA
ROCEA MIRANDA FRANCO, brasileiros, casados desde 24/05/1989,
sob © regime da comunhd3o parcial de bens, ele funciondrio
piblico, portador da CI n® M-1.701.642-PC/MG, CPF n°
448.336.016-72, ela funciondria p@blica, portadora da CI n°® M-
1.452.777-8SP/MG, CPF N 556.226.316-53, residentes S
domiciliados na Rua Professor Morxais, 629, Ap. 1003, Bairro
Funcionérios, Belo Horizonte/MG; 05) ALEXANDRE MIRANDA FRANCO,
brasileiro, solteiro, maior, comerciante, portador da CI n°® M-
3.316.127-88P/MG, CPF n° 523.168.826~68, residente =
domiciliado na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro
Angola, Betim/MG; 06) JAQUELINE MIRANDA FRANCO, brasileira,
divorciada desde 29/06/2005, acupunturista, portadora da CI n°
MG-3.092.105-PC/MG, CPF n° 972.450.116-72, residente e
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro
Angola, Betim/MG; 07) LUIZ HENRIQUE MIRANDA FRANCO e sua mulher
que comparece como anuente DANIELA GUADAGNIN MIREBNDA FRANCO,
brasileiros, casados desde 22/12/1993, sob o regime da comunhio
parcial de bens, ele comexciante, portador da CI n® MG-
5.068.592-PC/MG, CPF n° 664.505.006-20, ela agente de viagens,
portadora da CI n° MG-5.1%92.516-SSP/MG, CPF n° 919.575.086-04,
residentes e domiciliados na Rua Belo Horizonte, 317~
C, Centro, Betim/MG; 08) PAULA VALERIA MIRANDA EFRANCO,
brasileira, solteira, maior, comerciante, portadora da CI n°® M-
4.337.008-585P/MG, CPF n® 664.501.366-34, residente e
domiciliada na Rua Belo Horizonte, 311, Centro, Betim/MG.
Titulo: Escritura Pablica de Permuta, lavrada no Cartério do 2°
Oficio de Notas desta Cidade, livro 0679, £fls. 105/109, em
07/12/2016; Escritura Pablica de Aditamento, lavrada no mesmo
Cartério, livro 0682, fls. 104, em 07/02/2017; e Escritura
Piblica de Aditamento, lavrada no mesmo Cartédrio, livro 0701,
fls. 192, em 02/02/2018., Imével avaliade por R$1.230.400,00
{global de 08 imdveis). Consta na escritura que foi pagoc o
ITBI, sobre a avaliagdo de R$136.711,11, na incidéncia total de
R$2.758,96. Eica esclarecido que a adguirente dita em 0] recebe
a_fracdo 7/14, e o3 ditos de 02 a 08 rec c um

fraciio de 1/14. Dispensada a apresentag¢do da CND/Estadual.
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Demais condigdes constam da escritura., Emolumentos de todos os
atos do protocolo n® 333602. Emolumentos dos Atos: R$17.227,44.
Taxa de Fiscalizagdo: R$8.992,09. Total: R$26 9,53. GMP/ASL,
Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial WL

-3- 171 0. Protoc. 389.777 de 06/12/22, l1liv. 1-AR - 13 de
dezembro de 2022. DESAPROPRIACAO. Expropriados: 01) IGNACIA
MIRANDA FRANCO, brasileira, viava, do lar, portadora da CI n°
MG-1,520.794-PC/MG, CPF n°® 039.457.026-07, ©residente e
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola,
em  Betim/MG; 02) CASSIO  MIRANDA FRANCO, brasileiro,
divorciado em 15/04/2019, projetista, portador da CI n° MG-
1.356.702-PC/NMG, CPF n° 318.773.386-72, residente e
domiciliado na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola,
em Betim/MG; 03) ANA MARIA MIRANDA FRANCO, brasileira,
solteira, maior, comerciante, portadora da CI n°® MG-
1.702.436-PC/MG, CPF n° 448.313.746-87, residente e
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 32 - casa, Bairro
Angola, em Betim/MG; 04) GUSTAVQ MIRANDA FRANCO, brasileiro,
funciondric piblico, portador da CI n® M-1.701.642-PC/MG, CPF
n® 448.336.016-72, casado sob o regime da comunhlo parcial de
bens em 24/05/1989 com Marcia Andrea Rocha Miranda Franco,
gue comparece como anuente, brasileira, funcicnaria publica,
portadora da CI n® M-1.452,777-SSP/MG, CPF n°® 556.226.316-53,
residentes e demiciliados na Rua Professor Morais, 628, apto
1003, Bairrec Funcionadrios, em Belo Horizonte/MG: 05}
ALEXANDRE MIRANDA FRANCO, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante, portador da CI n°® M-3.316.127-SSP/MG, CPF n°
523.168.826~68, residente e domiciliado na Rua Henrigue
Machado Borta, 38, Bairro Angola, em Betim/MG; 06) JAQUELINE
MIRANDA FRANCO, brasileira, divorciada em 29/06/2005,
acupunturista, portadora da CI n°® MG-3.092,105-PC/MG, CPF n°
972.450.116~72, residente e domiciliada na Rua Henrique
Machado Horta, 38, Bairrco Angola, em Betim/MG; 07) LUIZ
HENRIQUE MIRANDA FRANCO, brasileiro, comerciante, portador da
CI n° MG-5.068.592-PC/MG, CPF n° 664.505.006~20, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens em 22/12/1993, com Daniela

- Continua no versSo.e.c.ce. -
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Guadagnin Miranda Franco, que
brasileira, agente de wviagens, portadora da CI n® MG-
5.192.516-85P/MG, CPFF n° 919.575.086-04, residentes e
domiciliados na Rua Belo Horizonte, 317-C, Bairro Centro, em
Betim/MG; 08) PAULA VALERIA MIRANDA FRANCO, brasileira,
solteira, maior, do 1lar, portadora da CI n°® M-4.337.008-
SSP/MG, CPF n® 664.501.366-34, residente e domiciliada na Rua
Belo Horizonte, 311, Centro, em Betim/MG. Expropriante:
MUNICIPIO DE BETIM, CNPJ n°® 18.715.391/0001-96, com sede na

comparece Ccomo anuente,

Rua Pard de Minas, n°® 640, Bairro Brasiléia, em Betim/MG,
representado pelo Prefeito Municipal, Vittorico Medioli,
brasileiro, casado, empresario, portador da CI n° M-

1.065.297-SSP/MG, CPF n® 253.590.966-91,
domiciliado na Rua Doutor Eduardo Lopes Filho, n® 43, Bairro
Centro, em Betim/MG. Titulo: Escritura PtGblica de
Desapropriacgdo, por convengdo amigével, lavrada no Cartédrio
do 2° Oficio de Notas desta cidade, livro 0737, fls. 147/152,

residente &

em 08/10/2019, extraida por Certiddo em 03/11/2020. Valor:
R$1.282.000,00 (global de 08 imdveis), pagos da seguinte
forma: em 05 parcelas @nica, conforme descrito, com o©

pagamento da 1® parcela em 10/09/2018:
Expropriado (a) Valor Total 5 = Parcelas Papamento |
RS128.200,00 | 10092019
. RS$128200,00 | 10/102019
Igndcin Miranda | Valor total: R$12820000 | 11112019
Fraaco R3641.00006 | peiagaonoe | 1071272019
RS128.20006 | 10012020
RS18.315,00 10/0972019
e R$18.315,00 101102019
c“?hm““ ggﬂﬁﬂ; R$18.315,00 11/112019
o i RS18.315,00 1011212019
R$18.311.42 100012020 |
R$18.315,00 1o/0s2M9
= . RE18.315 1071072019
fAns Macie Mivaads . Valos Sotat zs:a.ns:gg 117112019
Fraaco R$SLS7I42 | pe1gaisoo | 10122019
RS18.311.42 104012020
RS18.315,00 1070922019
R$18.315,00 101102019
Gustevo Mirands | Valor total. R$18.315,00 11/112019
Franco R$0L571.42 RS18.315,00 101222019
R$18.311.42 10/01/2020
R$18.315,00 10/092019
. R$18.315,00 1011022019
Alexandre Mirands}  Valor total: RS18.315.00 11112019
Franco R$ILSTIAZ | pegarsoo | 10122019
R$18.311.42 10012020

Continua £1loha.3s v e



Visualizag3o disponibilizada pelo Ri Digital (rdigital org.br)-Visualizado em27/05/2025 142143 |

CNM: 035040.2.0171970-40

Matricula N° 171.970 ~ £icha. 3

Rsi1s31500 | 10092019
" R$18.315,00 10/10/2019
Jaqucline Miranda | Valor total: R$18.315,00 117112019

Franco R$9157142 | pe1s31500 | 101212019

RSIS31142 | 100172020

R$18.315,00 10/09/2019
R$18.315,00 10/1022019
R$18.315,00 117112019
R$18.315,00 1011272019
R$18.311.42 10/01/2020

R$18.315,00 10/0922019

. RS1831500 | 107102019
Paiin Valoria Aklor Latst R$1831500 | 117118010

Miranda Franco |  R$91.571,42 RS18.315.00 (0129019
R$18.311,42 10/01/2020
0 expropriante se compromete a pagar as parcelas restantes,
da seguinte forma: 2°* Parcela - Pagamento 10/10/2019; 3*
Parcela - Pagamento 11/11/2019; 4° Parcela - Pagamento
10/12/2019; 5° Parcela - Pagamento 10/01/2020, mediante as
seguintes transferéncias bancérias: 01) Igndc¢ia Miranda
Franco - Banco Caixa Econdmica Federal - Agéncia n°® 0892 -
Operagédo n° 013 - Conta Poupanga n° 1690-2; 2) Cassio Miranda
Franco - o depésito serd efetuado na conta de Gustavo
Miranda Franco - Banco do Brasil -~ Agéncia n® 0750-1 - Conta
Corrente n° 73.555-8; 3) Gustavo Miranda Franco - Banco do
Brasil - Agéncia n® 0750-1 - Conta Corrente n° 73.555-8; 4)
Alexandre Miranda Franco - Caixa Econdémica Federal - Agéncia
n® 2837 - Operagdo n° 001 - Conta Corrente n°® 2101-0; 5)

Luiz Henrigue Valor total:
Mirands Franco R$91.571,42

Paula Vvaléria Miranda Franco - procurador  Gustave
Miranda Franco - Banceo do Brasil - Agéncia n® 0750-1 - Conta
Corrente n® 73.555-8; 6) Ana Maria Miranda Franco - o

depdésito seréd efetuado na conta do procurador Leonardo
Botinha da Cunha Jr - Banco Ita - Agéncia n® 1335 - Conta
Corrente n® 41712-5; 7) Jaqueline Miranda Franco - Bancoe do
Brasil - Agénecia n°® 0750-1 - Conta Poupanga n°® 116161-0 -
Variagdo n® 51; 8) Luiz Henrigue Miranda Franco - o depésito
sera efetuado na conta da esposa: Daniela Guadagnin Miranda
Franco - Banco Caixa Econfmica Federal - Agé&ncia n° 2837 -
Conta Poupan¢a n® 00019171-8 - Operag2o n° 013, valendo o
comprovante de depésito come recibo e transferéncia dos
iméveis para a propriedade do expropriante apés a quitacio da
dltima e quinta parcela. Finalidade: destinado & Instalacgdo
de Préprios. Transagdo imune de ITBI tendo sido ¢ imével aqui

- Continua no versd.......
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matriculado avaliado em R$154.193,73. Dispensada a
apresentagdoc da CND Estadual. Ato: 1 x 4541-9. Emolumentos:
R$2.238,61. Taxa de Fiscalizag¢8o: R$1.040,27. Valor Total:
R53,278,88. Selq eletrdnico GHP/21902. Cod.Seg. 4836-2544-

3852-6815. /ERF/ASL, u £fé. (a.) Vander Zambeli Vale -
oficial. Vfudy Vbl

AV-4- 171.970. Protoc. 389.776 de 06/12/22, liv. 1-AR - 13 de
dezembro de 2022. QUITAQRO. Foi apresentado para averbagdo o
Recibo de Quitagdo datado de 26/01/2021, devidamente
formalizado, referente a Escritura Piblica de Desapropriacgio,
por convengdc amigavel, registrada no R-3 da presente
matricula. Fica arquivado o referido documento. Ato: 1 x
4136-8. Emolumentos: R$22,74. Taxa de Fiscalizagdo: RS$7,15.
Valor Total: R$29,89. ,Selo eletrdnico GHP/21927. Cod.Seq.
3962-8448-8344-908 E 1§ﬁL Dou fé. (a.) Vander Zambeli
W"‘{“L oV V(/

Vale - QOficial.
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Matricula N° 1719671 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

02 de marco de 2018

Imével: Lote n° 14, da gquadra n° 72, do BAIRRO DAS LARANJEIRAS,
neste municipio de Betim, com 4rea de 360,00m2?, limites e
confrontaglies de acordo com a planta respectiva aprovada.-.-.
Indice Cadastzal: 055.072.0247.001 junto & Prefeitura M. de
Betim.~.-.-.

Proprietério: O MUNICIPIO DE BETIM, CNPJ n° 18.715,391/0001-
96. ===, =.—,

Registro Anterior: Matricula n® 84.526 :
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial A4 4

ro 2 deste Cartério.

& Autorizada

AV-1-_171.97 Protoc. 333.599 de 08/02/18, liv. 1-AB - 02 de
marco de 2018. CERTIDAO DA PREFEITURA., De acordo com a Certiddo
de Area, Limites e Confrontagles, expedida pela Prefeitura
Municipal de Betim/Sistema Cartogrdfico Municipal, em
28/12/2016, o lote agui matriculado possui &rea de 360,00m?,
dentro dos seguintes limites e confrontagdes: 12,00m de frente
para & Rua Panama, 30,00m do lado direito com os lotes 01 e 02,
30,00m do lado esquerdo com o lote 13, e 12,00m nos fundos com
o lote 05. Fica arquivada a referida Certiddo. Emolumentos de
todos os atos do protocole n® 333589. Emolumentos dos
Atos: R$70,55. Taxa de Fiscalizacd8o: R$18,82. Total: R

GMP/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficifaz;..

R-2- 171.971. AP
marco de 2018. PERMUTA. Transmitente - Permutante: © MUNICIPIO
DE BETIM, CNPJ n°® 18.715.391/0001-96, com sede e foro na Rua
Parid de Minas, n°® 640, Bairro Brasileia, Betim/MG, representado
pelo Prefeito Municipal, Carlaile Jesus Pedrosa, brasileiro,
casado, empresiario, portador da CI n°® M-1.451.270-SSP/MG, CPF
n® 108.902.546-72, residente e domiciliado na Av. Benjamim
Batista Borges, n® 150, Bairro Guaruj&, Betim/MG. Adguirentes -
Permutantes: 01) IGNACTA MIRANDA FRANCO, brasileira, vidva, do
lar, portadora da CI n® MG-1.520.794-PC/MG, CPF n° 039.457.026-
07, residente e domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 38,
Bairro Angola, Betim/MG; 02) CASSIO MIRANDA FRANCO, brasileiro,
divorciado desde 18/06/2004, projetista, portador da CI n°® MG-

- Continua no versd.......
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1,356.702-PC/MG, CPF n° 318,773.386-72, residente e domiciliado
na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola, Betim/MG; 03)
ANA MARIA MIRANDA FRANCO, brasileira, solteira, maior,
comerciante, portadora da CI n°® MG-1.702.436-PC/MG, CPF n°®
448.313.746-87, residente e domiciliada na Rua Henrique Machado
Horta, 32 - casa, Bairro Angola, Betim/MG; 04) GUSTAVO MIRANDA
FRANCO e sua mulher que comparece como anuente MARCIA ANDREA
ROCHA MIRANDA FRANCO, brasileiros, casados desde 24/05/1989,
sob o regime da comunh3c parcial de bens, ele funcionédrio
piblico, portador da CI n® M-1.701.642-PC/MG, CPF n°
448.336.016-72, ela funciondria plblica, portadora da CI n°® M-
1.452,777-SSP/MG, CPF n® 556.226.316~53, residentes e
domiciliados na Rua Professor Morais, 629, Ap. 1003, Bairro
Funcionadrios, Belo Horizonte/MG; 05) ALEXANDRE MIRANDA FRANCO,
brasileiro, solteiro, maior, comerciante, portador da CI n® M-
3.316.127-55P/MG, CPF n° 523.168,.826-68, residente e
domiciliado na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro
Angola, Betim/MG; 06) JAQUELINE MIRANDA FRANCO, brasileira,
divorciada desde 29/06/2005, acupunturista, portadora da CI n°
MG-3.082.105~PC/MG, CPF n° 972.450.116-72, residente e
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro
Angola, Betim/MG; 07) LUIZ HENRIQUE MIRANDA FRANCO e sua mulher
gue comparece como anuente DANIELA GUADAGNIN MIRANDA FRANCO,
brasileiros, casados desde 22/12/1993, sob o regime da comunhio
parcial de bens, ele c¢omerciante, portador da CI n° MG-
5.068.592-PC/MG, CPF n°® 664.505.006-20, ela agente de viagens,
portadora da CI n°® MG-5.192.516-SSP/MG, CPF n° 919.575.086-04,
residentes e domiciliados na Rua Belo Horizonte, 317-
C, Centro, Betim/MG; 08) PAULA VALERIA MIRANDA  FRANCO,
brasileira, solteira, maior, comerciante, portadora da CI n® M-
4,337.008-8SP/MG, CPF n® 664.501.366-34, residente e
domiciliada na Rua Belo Horizonte, 311, Centro, Betim/MG.
Titulo: Escritura Piblica de Permuta, lavrada no Cartdrio do 2°
Oficio de Notas desta Cidade, livro 0679, fls. 105/109, em
07/12/2016; Escritura POblica de Aditamento, lavrada no mesmo
Cartério, livro 0682, fls. 104, em 07/02/2017; e Escritura
Paiblica de Aditamento, lavrada no mesmo Cartério, livro 0701,
fls. 192, em 02/02/2018. Imdvel avaliadoe por R$1.230.400,00
(global de 09 imdveis). Consta na escritura que foli pago o
ITBI, sobre a avaliacdo de R$136.711,11, na incidéncia total de
R$2.758,96. Eica esclarecido gue a adquirente dita em 0l recebe
2 fracdo de 7/14, e os ditos de 02 a 08 recebem cada um_a
fragdo de 1/14. Dispensada a apresentagd3o da CND/Estadual.

- continua ficha. 2.....
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Demais condicdes constam da escritura. Emolumentos de todos os
atos do protocolo n°® 333602. Emolumentos dos Atos. R$17.227,44.
Taxa de Fiscalizagdo: R$8.992,09. Total: R 3. GMP/ASL,
Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.f

R-3- 171.971. Protoc., 389.777 de 06/12/22, liv. 1-AR - 13 de
dezembro de 2022. DESAPROPRIACRO. Expropriados: 01) IGNACIA
MIRANDA FRANCO, brasileira, viGva, do lar, portadora da CI n°
MG-1.520.794-PC/MG, CPF n°® 039.457.026-07, —«residente e
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola,
em  Betim/MG; 02) CASSIQ MIRANDA FRANCO, brasileire,
divorciado em 15/04/2019, projetista, portador da CI n°® MG-
1.356.702-PC/MG, CPF nt 318.773.386-72, residente e
domiciliado na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola,
em Betim/MG; 03) ANA MARYA MIRANDA FRANCC, brasileira,
solteira, maior, comerciante, portadora da CI n°® MG-
1.702,436-PC/MG, CPF n® 448.313.746-87, residente e
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 32 - casa, Bairreo
Angola, em Betim/MG; 04) GUSTAVO MIRANDA FRANCO, brasileiro,
funcionario piblico, portador da CI n°® M-1.701.642-PC/MG, CPF
n® 448.336.016-72, casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens em 24/05/1989 com Marcia Andrea Rocha Miranda Franco,
que comparece como anuente, brasileira, funciondria piablica,
portadora da CI n® M-1.452.777-SSP/MG, CPF n°® 556.226.316-53,
residentes e domiciliados na Rua Professor Morais, 629, apto
1003, Bairro Funciondrios, em Belo Horizonte/MG; 05)
ALEXANDRE MIRANDA FRANCO, ©brasileiro, solteiro, maior,
comerciante, portador da CI n°® M-3.316.127-8SP/MG, CPF n°
523.168.826-68, residente e domiciliado na Rua Henrique
Machade Horta, 38, Bairro Angola, em Betim/MG; 06) JAQUELINE
MIRANDA  FRANCO, brasileira, divorciada em 29/06/2005,
acupunturista, portadora da CI n°® MG=3.092,105-PC/MG, CPF n°
972.450.116-72, residente e domiciliada na Rua Henrique
Machado Horta, 38, Bairro Angola, em Betim/MG; 07) LUIZ
HENRIQUE MIRANDA FRANCO, brasileiro, comerciante, portador da
CI n° MG-5.068.592-PC/MG, CPF n° 664.505.006-20, casado sob o

- Continua NO Verso.......
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regime da comunhdoc parcial de bens em 22/12/1993, com Daniela
Guadagnin Miranda Franco, que comparece como anuente,
brasileira, agente de viagens, portadora da €I n® MG-
5.192.516-~SSP/MG, CPF n°® 919.575.086-04, residentes e
domiciliados na Rua Belo Horizonte, 317-C, Bairro Centro, em
Betim/MG; 08) PAULA VALERIA MIRANDA FRANCO, brasileira,
solteira, maior, do lar, portadora da CI n° M-4.337.008-
SSP/MG, CPF n° 664.501.366-34, residente e domiciliada na Rua
Belo Horizonte, 311, Centro, em Betim/MG. Expropriante:
MUNICIPIO DE BETIM, CNPJ n°® 18.715.391/0001-96, com sede na
Rua Para de Minas, n® 640, Bairro Brasiléia, em Betim/MG,
representado pelo Prefeito Municipal, Vittorio Medioli,
brasileiro, casado, empresario, portador da CI n® M-
1.065.297~-SSP/MG, CPF n° 253.590.966-91, residente e
domiciliado na Rua Doutor Eduardo Lopes Filho, n° 43, Bairro
Centro, em Betim/MG. Titulo: Escritura Pdblica de
Desapropriagdo, por convengdc amigével, lavrada no Cartério
do 2° Oficio de Notas desta cidade, livro 0737, fls. 147/152,

em 08/10/2019, extraida por Certiddo em 03/11/2020. Valor:
R$1.282.000,00 (global de 08 iméveis), pagos da seguinte
forma: em 05 parcelas 1inica, conforme descrito, com o
agamento da 1°® parcela em 10/09/2019:
Expropriado (a) Velor Total 5 - Parcelas Pagamento
R$128.200,00 10/0922019
Ignécia Miranda |  Valor total: “’g&gﬁgﬁ }‘:ﬁ‘:ﬁgg
Franco RS641.00006 | R3128.200,
» RS128.200,00 10/12/2019
R$128.200,06 10/03/2020
R$18.315,00 10/0922019
cootins | o | S5 | ooz
Franco R$91.571,42 e
2 R$18.315,00 1071222019
RS18.311,42 10/01/2020
RS$18.315,00 1070972019
p— e - R
Fraoco R$91.571,42 cay
P R$18.315,00 10/12/2019
R$18311.42 10/01/2020
R$18.315,00 10/09/2019
Gostavo Miranda | Vlor total: gf&“ﬂg 1$wamg
; Rrngiouged 18.315, 114112201
po 4 R$18.315,00 10/12/2019
R$18.311,42 10/01/2020
R$18.315,00 10/09/2019
Alexandre Mironda) ~ Valor total: R$18.315,00 101072019
Prmco | RSsls7I4z | RSI831500 | 11412019
R$18.315,00 10/122019

Continua fichz.3..
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Matricula N° 171.971 -~ ficha. 3

Rs18.31142 | 10012020
RSIR31500 | 10/0972019
R$I83IS00 | 10102019
RS18.31500 | 117112019
R$IB31500 | 101272019
R$1831142 | 10112020
RSI831500 | 10/0972019
R$1831500 | 107102019
RSIZ31500 | 11112019
R$18.31500 | 10n22019
R$1831142 | 10012020
R$I831500 | 1000922019
RSI831500 | 10n02019
R$1831500 | 11112019
R$I®31500 | 107122019
RSI1831142 | 10112020

0 expropriante se compromete a pagar as parcelas restantes,
da seguinte forma: 2° Parcela - Pagamento 10/10/2019; 3*
Parcela - Pagamento 11/11/2019; 4* Parcela - Pagamento
10/12/2019; 5* Parcela - Pagamento 10/01/2020, mediante as
seguintes transferéncias bancédrias: 01) Ignacia Miranda
France - Banco Caixa Econdmica Federal - Agéncla n® 0892 -
Operagdo n® 013 - Conta Poupanga n® 1680-2; 2} Cassio Miranda

Jaqueline Miranda Valor total:
Franco R$91.571,42

Luiz Henrigue Valor total:
Miranda Franco R$91.571,42

Paula Valerio Valor total:
Miranda Franco R$91.571,42

Franco - o depésito serd efetuado na conta de Gustavo
Miranda Franco -~ Banco do Brasil - Agéncia n® 0750-1 - Conta
Corrente n® 73.555-8; 3) Gustavo Miranda Franco - Banco do

Brasil -~ Agéncia n® (0750-1 - Conta Corrente n°® 73.555-8; 4)
Alexandre Miranda Franco - Caixa Econdmica Federal - Agéncia
n® 2837 - Operagdo n® 001 - Conta Corrente n°® 2101-0; 5)

Paula Valéria  Miranda Francc = procurador Gustavo
Miranda Franco - Banco do Brasil - Agéncia n® 0750-1 - Conta
Corrente n® 73.555-8; 6) Ana Maria Miranda Franco =~ o

depésito sera efetuado na conta do procurador Leonardo
Botinha da Cunha Jr - Banco Itat - Agéncia n® 1335 - Conta
Corrente n°® 4171i2-5; 7) Jaqueline Miranda Franco = Banco do
Brasil - Agéncia n® 0750-1 - Conta Poupan¢ga n° 116161-0 -
Variagdo n® 51; 8) Luiz Henrique Miranda Franco - o depésito
serd efetuado na conta da esposa: Daniela Guadagnin Miranda
Franco - Banco Caizxa Econfmica Federal - Agéncia n°® 2837 -
Conta Poupanga n°® 00019171-8 - Operagdo n® 013, valendo o
comprovante de depésito como recibo e transferéncia dos
imbvels para a propriedade do expropriante apés a quitagdo da
tltima e quinta parcela. Finalidade: destinado & Instalacgdo

- Continua NO VersSOeeseass.-
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- Continuagdo do anversd.......

de Préprios. Transagdo imune de ITBI tendo sido o imével agui
matriculado avaliado em R5154.193,73. Dispensada a
apresentagdo da CND Estadual. Ato: 1 x 4541-9. Emoclumentos:
R$2.238,61. Taxa de Fiscalizacgdo: R$1.040,27. Valor Total:
R$3.278,88. 8Sel eletrénico GHP/21902. Cod.Seg. 4836-2544-

3852~ 6815. ERF/ ” fé. (a.) Vander Zambeli Vale -
Cflicial. & s

AV-4- 171.971. Protoc. 389.776 de 06/12/22, 1liv. 1-AR - 13 de
dezembro de 2022. QUITAGRO. Foi apresentado para averbagdo o
Recibo de Quitagdo datado de 26/01/2021, devidamente
formalizado, referente a Escritura Piblica de Desapropriacgéo,
pcr convengdo amigavel, registrada no R-3 da presente
matricula. Fica arquivado o referido documento. Ato: 1 x
4136-8. Emolumentos: R$22,74. Taxa de Fiscalizagdo: R$7,15.
Valor Total: R$29,89. AHelo eletrdnico GHP/21927. Cod.Seg.

3962-8448-8344- 90 E /AS ou fé. (a.) Vander 2Zambeli
Vale - Oficial. 6 téy/?‘
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Memo. CPAPBIB 149/2023
Betim, 08 de dezembro de 2023.

De: Comissdo Permanente de Avaliac@o e Pericias de Bens Imdveis de Betim
José Esequiel Martins Jinior

Para: Procuradoria Geral do Municipio
A/C Nayara Gomes Agaipos

Iima. Sra.

Em atendimento a solicitagdo feita por esta douta Procuradoria, formalizada através do
memorando ID 3.453/2023, que solicita a confecgdo do Laudo Técnico de Avaliacdo
dos lotes n° 01, 02, 03, 04, 03, 06, 13 e 14, todos da Quadra n° 72, situados no Bairro
Laranjeiras, neste municipio, encaminho o referido Laudo.

Atenciosamente,

Z

José Esequiel Martins Jinior
Presidente da Comissdo Permanente de Avaliagdo
e Pericias de Bens Iméveis de Betim
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

A Comissao Permanente de Avaliagéo e Pericias de Bens e Iméveis de Betim/MG,
nomeada pelo Prefeito Municipal de Betim através da GAPR N° 235 de 06 de
outubro de 2023, em atendimento ao MEMORANDO n.° 3.453/2023, da
Procuradoria Geral do Municipio - PROGEM, apds vistoria realizada nos lotes n° 01,
02, 03, 04, 05, 06, 13 e 14, todos da quadra n° 72, situado no Bairro Laranjeiras,
neste Municipio, conforme, Matriculas (anexo 4) do Servigo Registral Imobiliario de
Betim, com vista a instruir processo, com vista a instruir processo, avaliou a &rea
conforme tabela abaixo. Cumpre informar que consta no item Xl o intervalo de

valores admissiveis conforme preconiza a NBR 14.653-2.

Matricula Lote |Quadra Area (m?) Valor adotado
171.964 1 72 360,00 | RS 292.460,00
171.965 2 72 360,00 | RS 292.460,00
171.966 3 72 360,00 | RS 292.460,00
171.967 4 72 360,00 | RS 292.460,00
171.968 5 72 360,00 | RS 292.460,00
171.969 6 72 360,00 | RS 292.460,00
171.970 13 72 360,00 | RS 292.460,00
171.971 14 72 360,00 | RS 292.460,00

TOTAL RS 2.339.680,00
Betim, 08 de dezembro de 2023.
LORENA gg[{%!n MARTINS

022.857.2

CREA-MG 187.420/D

T e
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

INTRODUCAQ

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo foi elaborado por solicitagdo da
Procuradoria Geral do Municipio - PROGEM, através do memorando n° 3.453/20283.

Este laudo foi elaborado em conformidade com a NBR 14.653 — Avaliagéo de
Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos) da ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), e utilizou-se o Software SisDEA para o
tratamento cientifico dos dados-através da Inferéncia Estatistica.

I- OBJETIVO / FINALIDADE

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo tem como objetivo determinar o valor
de mercado’ para fins de instruir processo, referente aos lotes n° 01, 02, 03, 04, 05,
086, 13 e 14, todos da quadra n® 72, situado no Bairro Laranjeiras, neste Municipio.

- PROPRIETARIO PRESUMIDO

MUNICIPIO DE BETIM

1 valor de mercado: Quantia mais provéve! pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data
de referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente (NBR-14.853).

B T S S
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lll- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para execugdo do presente laudo, foram utilizados os dados e informagdes
fornecidas e/ou retirados de documentagdo apresentada, bem como aqueles obtidos
de terceiros por ocasido da pesquisa de mercado realizada, julgados “a priori”

corretos, todos considerados idoneos e de boa fé.
Documentagéo fornecida:

e Matricula: 171.964; 171.965; 171.966; 171.967; 171.968; 171.969;
171.970 8 171.971.

O imbvel objeto desta avaliagdo foi inspecionado pessoalmente pelo
signatéario deste Laudo.

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo apresenta valor congruente como a
area total adotada para célculo e caracteristicas apresentadas, sendo vedada
qualquer utilizagao dos dados e conclusdes deste em matéria alheia.

Levamos em consideragdo para efeito de cdlculo, a 4rea de 360,00m2

conforme consta nas matriculas fornecidas.

Cumpre informar que até o fechamento do presente laudo n&o foram
apresentadas caracteristicas do terreno que desabone o valor de mercado apurado,
tais caracteristica caso sejam apresentadas posterior a entrega do laudo, faz-se
necessario proceder uma nova analise para verificar a necessidade de nova
avaliagdo levando em consideragdo novos dados apresentados.

Por fugirem do escopo do presente trabalho, ndo foram realizadas
investigagées especificas, no que concerne a titulos, documentos, irregularidade
fiscal, penhoras, hipoteca, leasing, providéncias de ordem juridico-legal, passivo
ambiental, caracteristicas quanto ao seu aproveitamento e benfeitorias existentes
ndo foram avaliadas.
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IV- CONSIDERACOES INICIAIS

Foi realizada uma vistoria no imével objeto da solicitagédo no dia 06/12/2023,
as 16h pelos membros da comissao.
O imdvel vistoriado trata-se dos lotes n°® 01, 02, 03, 04, 05, 06, 13 e 14, todos
da quadra n° 72, situado no Bairro Laranjeiras, neste Municipio. l

V-  CARACTERIZACAO DO IMOVEL

5.1 — Descricao dos lotes n° 01, 02, 03, 04, 05, 06, 13 e 14

- Aprbveitamento = residencial/comercial;
- Formato do terreno = regular;

— Topografia = plana/semiplana;

— Area = 360,00m2 (cada lote);

— Superficie = seca;

5.2 — Descricédo da Regiao

— Situado a 9,8 km do Centro comercial de Betim;

- Fécil acesso pela Av. Juiz Marco Tulio Isaac;

-~ Regibes vizinhas: Laranjeiras, Amarantes, Jd. Alterosa, Dom Bosco, Santa ‘
Cruz. .4

5.3 — Descricédo da infraestrutura urbana !

A regido possui infraestrutura urbana completa, com pavimentag&o asfaltica,
redes de energia elétrica, agua, drenagem pluvial, telefone, coleta de lixo, rede
de telefonia e linha de dnibus.

o
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VI- METODOLOGIA E PROCEDIMENTO UTILIZADO

Para a avaliagdo da area em questéo, foi utilizado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, com pesquisa de valores no mercado imobiliario e
tratamento cientifico dos dados através de Inferéncia Estatistica, conforme o item
8.2.1 da NBR 14.653-2 (Avaliagdo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos) da ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), por se tratar do Método que melhor
representa o mercado imobilidrio de lotes urbanos. A finalidade da avaliagao e os
dados de mercado disponiveis estdo conforme o item 6.6 da NBR 14.653-1
(Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais) da ABNT.

No desenvolvimento dos trabalhos avaliatorios, foram realizados os

seguintes procedimentos, descritos nos itens 7 e 8 da NBR 14.653-2 da ABNT:

- Vistoria do imével com tomada de fotografias;

- Levantamento de dados de campo;

- Planejamento e realizagéo de pesquisa de mercado;
- Tratamento cientifico dos dados pesquisados;

- Analise do diagnéstico de mercado;

- Determinagéo do valor do terreno;

- Elaboragéo final do laudo.

Vil- DETALHAMENTO DA PESQUISA

7.1 - Memorial Analitico:
ApoOs a vistoria no imével avaliando e verificar suas caracteristicas de posigéo,

topografia, infraestrutura da regiéo, predominancia da ocupagéo da regido e outros

fatores influenciaveis na determinagdo do seu valor, executou-se a pesquisa de (
dados no mercado imobilidrio da regido do imével avaliando, com contato direto com
proprietarios de imdveis e imobilidrias, para iméveis com a mesma tipologia,
ofertados e/ou transacionados, em valores & vista, na qual foram consideradas como

corretas as informagoes fornecidas por terceiros de boa fé. \'v \v
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7.2 - Pesquisa de Valores:

Para a avaliagéo da 4rea em questdo foi realizada uma pesquisa com 59
(cinquenta e nove) dados, sendo efetivamente utilizado 31 (trinta e um) dados, no
mercado imobiliério para valores de terrenos em oferta na regido de Betim/MG, no
més de dezembro/2023, que se encontra no Anexo 1 do laudo.

R R i it B i i .

Viil- ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificagdo da presente avaliag@o estd enquadrada nos seguintes graus:

a) Fundamentagéio: A avaliacédo do terreno atingiu o Grau Il de Fundamentagéo
no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, por Metodologia
Cientifica, utilizando a Inferéncia Estatistica para tratamento dos dados,
conforme as tabelas 1 e 2 do item 9.2.1 da NBR-14.653-2 da ABNT.

b) Precisdo: A avaliagdo do terreno atingiu o Grau de Precis@o Il no Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, por Metodologia Cientifica,
utilizando a Inferéncia Estatistica para tratamento dos dados, conforme a
tabela 5 do item 9.2.3 da NBR-14.653-2 da ABNT.

IX- DIAGNOSTICO DO MERCADO

Durante a pesquisa de mercado foi verificado um nGmero grande de ofertas )
para terrenos na regido de Betim/MG, com uma absorgdo média de 24 meses dos
imoveis ofertados.

O mercado imobilidrio apresenta uma demanda retraida de iméveis do tip
lote na regido de Betim/MG, em fungéo da conjuntura econémica atual do Pals. C

Devido a estes fatores consideramos que o mercado imobiliario atual para 4
iméveis do tipo area localizados na regido de Betim/MG, possui uma liquidez baixa. |
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X- TRATAMENTO CIENTIFICO DOS DADOS PESQUISADOS

O valor de mercado de um bem é alcangado em fungdo das variaveis que
influenciam neste valor, chamadas de variaveis independentes. A varidvel que se

quer determinar € chamada de varidvel dependente.

Na presente avaliagdo foram adotadas as seguintes varidveis:

10.1 - Descricao das Variaveis:

Area Total (m2): varidvel independente quantitativa, relativa & area construida. Dada
em metros quadrados.

Localizagdo: variavel independente qualitativa Cdédigo alocado, relativa 2
localizag&o da regido em relagdo ao imdvel avaliando, sendo:
¢ 1= boa;

* 2= muito boa.

PGV: variavel independente Proxy, relativa & planta genérica de valores constante
na Lei n° 6288, de 26 de Dezembro de 2017.

Valor unitario (R$/m?): varidvel dependente quantitativa, representando o valor
unitario de cada elemento, ou seja, a relagdo entre o valor venal total e sua
respectiva area total.

Foram testadas as varidveis via de acesso e topografia, porém, apresentou uma

relagdo conirdaria & esperada com a varidvel dependente no modelo e foi
desabilitada.

(~4

¥
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10.2 - Modelo de Regressao adotado:

Valor unitdrio = +937,773503 * e -9,806319846E-010 * Area total?) * e’
+0,3459271138 * Localizagao) * e”( -73,39882435 / PGV)

10.3 - Intervalos de Confiancga:

E determinado pela aplicagdo do tratamento cientifico dos dados, através de
Inferéncia Estatistica, conforme o Anexo 2 do laudo:

s |movel:
- Area = 360,00m?
- Localizagéo = 1

- PGV= 150
TABELA DE FORMAGAO DE VALORES
T Intervalo de confianga Campo de arbitrio
vaTRics | AREA | univirto -iiveldeconfianca 80%) Amplitude (2 daVnddio)
(RS/m) Vmiix Vmin Vimdx Vrmin
(R$/m?) {R$/m?) (R$/m?) (R$/m?)
171.964 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 690,53
171.965 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 690,53
171.966 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 650,53
171967 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 690,53
171968 360,00 812,39 861,66 765,54 11,78% 934,25 690,53
171.969 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 690,53
171.970 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 690,53
171971 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 690,53

30,
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10.5 - Valor arbitrado para o terreno:

Para a determinagéo do valor final de cada lotes, foi adotado o valor médio do

intervalo de confianga de R$ 812,39/m2,

10.6 - Do calculo:

No tratamento cientifico dos dados pesquisados, foram utilizadas as seguintes

especificagbes:

~ Configuragéo da pesquisa: Usudrio (1/x; Ln(x); x);

- Modelo 02.

X- DETERMINACAO DO INTERVALO DE VALORES ADMISSIVEIS?

Intervalo Admissivel

1:2019).

i ki Valor unitdrio (RS/m?} Valor Total
Vmin, Vvmeéd, Vmdx Vmin. Vméd, Vmax

: 360,00 690,53 812,39 934,25 | RS 248.530,80 | RS 292.460,40 | RS 336.330,00
2 - 360,00 690,53 812,39 934,25 | RS 248.590,80 | RS 292.460,40 | RS 336.330,00
3 360,00 690,53 812,39 934,25 | RS 248.590,80 | RS 292.460,40 | RS 336.330,00
4 360,00 690,53 812,39 934,25 | RS 248.590,80 | RS 202.460,40 | RS 336.330,00
5 - 360,00 690,53 812,39 934,25 | RS 248.590,80 | RS 292.460,40 | RS 336.330,00
6 — 360,00 690,53 812,39 934,25 | RS 248.590,80 | RS 292.460,40 | RS 336.330,00
I > 360,00 690,53 812,39 934,25 | RS 248.590,80 | RS 292,460,40 | RS 336.330,00
4 360,00 690,53 812,39 934,25 | RS 248.590,80 | RS 292.480,40 | RS 336.330,00

TOTAL |R$ 1.988.726,40 | RS  2.339.683,20 | RS 2.690.640,00

C
Vo

? Intervalo de Valores Admissivel= £ o intervalo calculado pelo profissional da engenharia de avaliagbes, com a
utilizagdo de critérios prescritos nas demais partes desta Norma, dentro do qual a adogdo de qualquer valor
nele contido, pelo solicitante do laudo, tem respaldo na avaliagdo. {Conforme item 6.8.2 da NBR 14.653-

...'
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Xll- DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

Determinagédo do valor de mercado referente aos lotes n° 01, 02, 03, 04, 05,
086, 13 e 14, todos da quadra n° 72, situado no Bairro Laranjeiras, neste Municipio:

e LOTEN.°01 QUADRA N.°72
Valor Total = 360,00m? x R$812,39/m? = R$ 292.460,40

Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil
e quatrocentos e sessenta reais).

* LOTE N.°02 QUADRA N.° 72
Valor Total = 360,00m? x R$812,39/m? = R$ 292.460,40
Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil
e quatrocentos e sessenta reais).

« LOTE N.°03 QUADRA N.°72
Valor Total = 360,00m2 x R$812,39/m? = R$ 292.460,40
Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil
e quatrocentos e sessenta reais).

« LOTE N.°04 QUADRA N.° 72
Valor Tota! = 360,00m?2 x R$812,39/m? = R$ 292.460,40
Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil
e quatrocentos e sessenta reais).

« LOTE N.°05 QUADRA N.°72
Valor Total = 360,00m2 x R$812,39/m? = R$ 292.460,40
Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil
e quatrocentos e sessenta reais). (

7.
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e LOTE N.°06 QUADRA N.° 72
Valor Total = 360,00m? x R$812,39/m? = R$ 292.460,40
Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil
e quatrocentos e sessenta reais).

¢ LOTE N.°13 QUADRA N.° 72
Valor Total = 360,00m2 x R$812,39/m? = R$ 292.460,40
Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil

e quatrocentos e sessenta reais).

e LOTEN.°14 QUADRA N.° 72
Valor Total = 360,00m2 x R$812,39/m? = R$ 292.460,40
Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil
e quatrocentos e sessenta reais).

Obs.: A avaliagédo tem como base o més de dezembro/2023.
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XHl- ANEXOS

Anexo 1 — Pesquisa de Valores;

Anexo 2 — Inferéncia Estatistica,

Anexo 3 — Relatério Fotografico do imével;
Anexo 4 — Matricula;

Anexo 5 — Foto Aérea do imével.

XIv- ENCERRAMENTO

Para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessérios os membros desta

Comisséo colocam-se a inteira disposigéo.

Betim, 08 de dezembro de 2023.

A COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E PERICIAS DE BENS E IMOVEIS

DE BETIM/MG
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ANEXO 1
PESQUISA DE VALORES




PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS - BETIM/MG

Areado 5 Data da
| Infra-estrutura | w £l vl Valor do terrenc Vala
Endereco Bairro Terreno | Localizagio | ~"| Topografia Via de acesso PGV o pesquisa g, Fonte Telefone Status
| 7| Ubama | - y \ (RS) (RS / m)
01 |AV. MARCO TULIO ISAAC NOVA BADEN 84000 | MUTOBOA | compLETA [PLANOEEMIPLL yy prciear R$100,00 RS 650.000,00 dea2d | R81.01563 |  FLAVIO PIRES (31)3534-4325 | OFERTA
oz [ :MRGD TOLIOBAAG, N°LJD, M;’:g?gf’ @} 110000 | MuTOBOA | cOMPLETA mugleguln VIA PRINCIPAL R$125,00 RS 1.300.000.00 dex/23 RS 1.181.82 Master Imdvels (31)30328787 | OFERTA
TEPERD
ACLIVE/ PARTIGIPACQES E
03 |RUADOIS IMBIRUGU 720,00 5OA COMPLETA oot | vasecunoiri RS75,00 RS 550.000,00 dez23 R$ 763,89 e (31)35841212 | OFERTA
LAORY BRNIS EREL
L LARAMJERAS | 46000 | MUIOBOA | CoMPLETA | ACHVES |y ppicia R$150,00 R$1.12500000 | dew2d | RS244585 | MOFIMOVEIS | NAOINFORMADO | OFERTA
’ PLANG/SEMIPL AT
05 |AV.AARCO TUILIO ISAAG LARANEIRAS | 2.180,00 | MUTOBOA | COMPLETA s VIA PRINCIPAL R$150,00 RS 2.160.000,00 dez23 | R$1.00000 | CONSULTORIA | NAOINFORMAOD | OFERTA
DMOBILUARIA
06 |RUA BRAUNAS Jardim Teresopolis | 1.400,00 | MUMTOBOA | COMPLETA Puﬁm VIA SECUNDARIA R$100,00 R$ 3.600.000,00 dezrza Rs2s743 | F'“'”n"":;m NAQ INFORMADO | OFERTA
PARQUE DAS AGLVE/ SILVIO XIMENES
07 |RUAPIRAPITINGA el 450,00 BOA GOMPLETA oseuve | v sECUNDARIA R$125,00 RS 230.000,00 doz/23 RS S11,11 i (31)3247-1000 | OFERTA
ACLVE/ SILVIO XIMENES
08 |RUA POMPEU VLA CRISTINA 930,00 BOA COMPLETA DECALIVE VIA SECUNDARIA R$125,00 R$ 479.000,00 dez/23 RS 515,05 NETIMOVEIS {31)3247-1000 | OFERTA
. PLANG/SEMIFL
09 gﬂ“ PARACATU (@55-LT | vy » crisTINA 460,00 BOA COMPLETA o VIA SECUNDARIA R§125,00 R$ 200.000,00 dez/2a RS$434,78 | RECRARIMOVEIS | NAOINFORMADO | OFERTA
T o PARACATU(QS5-LT | yyacrsTINA | 120000 BOA COMPLETA P"‘“"‘?'N.sf""’t' VIA SECUNDARIA R$125,00 RS §50.000,00 dez/23 R$458,33 | RECRARIMOVEIS | NACINFORMADO | OFERTA
1 2;')"‘ PARACATU(QSS-LT | vy o crISTINA 480,00 BOA COMPLETA mg.‘:“""' VIA SECUNDARIA RE125,00 RS 200.000,00 dex/23 R§43478 | RECRIARIMOVEIS | NAQINFORMADO | OFERTA
12 ;‘;—f" PEDRAAZULIQSS-LT |y 5 crisTing 500,00 BOA COMPLETA m";'fcfw" VIA SECUNDARIA R$125,00 RS 205.000,00 dezr23 R$41C00 | RECRIARIMOVEIS | NAOINFORMADO | OFERTA
13 |RUA PRADOS, N* 134 VILA GRISTINA 420,00 BOA coupieTa |PLANOSEMIPL | s secunoAri RS125,00 RS 280.000.00 dez2a RSEBSEE? | PLANTANETIMOVEIS | (a1)3413-0008 | OFERTA
16 ﬁggiﬂ'&f“m VILA CRISTINA 442,00 BOA COMPLETA ;'gcul‘_’;é VIA SECUNDARIA R§126,00 RS 290.000,00 dezr2a R$656,11 | FRANKGUIMARAES | (31)99859-5525 | OFERTA
3y SO l';%';‘“m VILACRISTNA | 608,00 BOA cowpLera | PUNOSEMIPLE iy secunoiria /312500 RS 650.000,00 dez23 | R$1.07261 | FRANKGUIMARAES | (51)99859-5525 | OFERTA
15 [UAQUATROFRENTEN® | oz4 casTANG 252,00 BOA compLeTa | PLANOSEMIELI ) e GUNDARIA RS125,00 RS 329.000,00 gevzs | Rs130sse | SHVIOXMENES (31)3247-1000 | OFERTA
298 ANO NETIMOVEIS
17 |RUACINCO (LADON® 147) | SAO GAETANO 252.00 BOA COMPLETA oevee | viasecunpAria R$125,00 RS 297.000,00 vz Fesramer | FLISELES (31)3247-3000 | OFERTA
-
A}
»Sﬁ\ (Q Pégina 1de 4
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PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS - BETIM/MG

TR (Y. T T M——" 23 A T S sl i v | b gy Data da
0 A B i g S {nfracestrutura g oo, e B0 R e 0 | Valordoterreno o e ~ Valor :
Endereco - Bairro ~ * |' Terreno. | localizagie | | . . Tol a | Viadeacesso | Mg 1L, uisal | F T :
: o Tf@: B ey | i Urbanagll ﬂf""?ﬂw Mty g b LR S TRe) pesa S/ ante elefone Status
18 |AV. MARCO TULIO ISAAG NOVABADEN | 230000 | MUMOBOA | COMPLETA ?“WS;S:"”H“ VIA PRINCIPAL RE100,00 RS 2.000.000,00 dezr3 R§860.57 | GOSTAIMOVEISLTDA | (31)975054632 | OFERTA
A JOSE DE OLWV! LANO/SEM
19 ':g:mm T SANTA CRUZ 360,00 BOA comprera |PHANES IPLI \ia sEcUNDARIA A$150.00 RS 270.000,00 dezfza R$75000 | AGILIMOVEISMG | (31)99513.1564 | OFERTA
RUA AURORA MARIA DA PLANGISEMIPL y ROBERTO
Y oo SANTA CRUZ 3.260,00 BOA COMPLETA e VIA SECUNDARIA R§150.00 RS 1.200,000,00 dext2a REBSTAS | ool iy | (@1198881:0002 | OFERTA
= PARQUE DAS PLANCQ/SEMIPL PAULO SERGIO
21 |RUA QUATRO {LADO N° 95) ACACIAS 252,00 BOA COMPLETA ANO VIA SECUNDARIA R$125.00 RS 215.000.00 dez/23 R$ 853,17 IMOVELS (31) 30531770 OFERTA
22 |RUA CORNELIO, N 54 SAO GAETANO 615,00 50A compeTa | PLANDESEMIPL| v, secunpAria R$125,00 RS 320.000,00 dex/2 R§52033 | NEGOCIARIMOVES | (31)89602:3600 | OFERTA
23 [RUA PEDRA AZUL VILACRISTNA | 430,00 BOA INCOMPLETA PW‘QANOSE"‘ PL1 via SECUNDARIA R$125,00 RS 190.000,00 dex28 RS 441,86 vm%?'mcmvtsévon (31) 99268-5607 | OFERTA
24 |Aua tabirio 840 Lulz 400,00 80A compLera | T-AN MNE"'PL ViA SECUNDARIA REB7,50 RS 180.000,00 dezr23 RS 450,00 S - (31)33975628 | OFERTA
PLANOISEMIFL ;
25 |Rua Bias Sko Luiz 512,00 BOA COMPLETA privs VIA BECUNDARIA R$87.50 RS 450.000,00 dez/2a R$73520 | Drasiis Neimovels | (61)981505533 | OFERTA
o
26 |Rua Bara Longa S30 Lulz 298440 | MUITOBOA | COMPLETA PLA"A"‘&E”'P‘“ VIA PRINGIPAL R867,50 RS 2.500.000.00 dez/23 RS 637,68 L”;slc";“m’"' (31) 3397 5628 | QFERTA
PLANG/SEMIFL o
27 |Rus Tepls VILACRISTINA | 5.418,00 B80A COMPLETA prich VI SECUNDARIA R$125,00 RS 2,200.000,00 dez/23 RS 40805 | GranvileNatméveis | (31) 2565-4444 | OFERTA
28 |Av. imbiugu VILACRISTINA | 4.50000 | MUTTOBOA | COMPLETA ggézsé VIA PRINCIPAL R$125,00 RS 1.500.000,00 dezr2a RS 333,33 GCNmovels (1) 35829770 | OFERTA
ESCRITORIOS VICENTE
ACLIVE ARGIND
29 |Rua Madd Duque de Caxias | 430,00 BOA GCOMPLETA VIA SECUNDARIA R857.50 RS 320.000,00 dezi2d R§ 744,19 | ADMINISTRACAOE | (31)35930800 | OFERTA
DEGLIVE
VENDA DE IMOVEIS
LTnA.FER
30 |Rua Belute Dugue de Caxias | 1.040,00 BOA COMPLETA QEGC"'LW"E 4| VIASECUNDARIA R$S7.50 RS 30.000,00 dew2s R$a17.31 Glick imoveis MG OFERTA
ESCRITORIOS VIGENTE|
ACLIVE / ARALIO
31 [Rus Sdo Mateus Prasidente Kennody | 377,00 B0A GOMPLETA VIA SEGUNDARIA RE75,00 RS 165.000,00 dozza RS 497,67 | ADMIMISTRAGAOE | (31)35330800 | OFERTA
DEGLIVE
VENDA DE IMOVEIS
LTDA- EPP
32 |Rua ngstrial Amazanas 360,00 BOA COMPLETA 3%';",5; VIA SECUNDARIA R$87.50 RS 250.000,00 dez/23 RS 69444 | Nobre Imévels MG (31) 25652377 | OFERTA
33 EM Beim Duque de Caxias | 360,00 BOA COMPLETA ;gé’:;é VIA SECUNDARIA R§57.50 RS 160.000,00 dex23 RS 444,44 Helder Vicente (31)993929748 | OFERTA
2
""2&"
Lj E = Pégina 2ded




PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS - BETIM/MG

Areado Data da
y Infra-ests ur Valor do terreno Valor
Enderego Bairro Terreno | Localizagio | t Topografia Via de acesso PGV pesquisa Fonte Telefone Status
() o el {R$) (RS / )
34 |Ruade Hetsinki Duque de Caxias | 360,00 BOA COMPLETA ;gé'::é VIA SECUNDARIA R$57.50 RS 135,000,00 dezi23 RS37500 | DoCammoimobiidna | [31)31608423 | OFERTA
BoUHRITURIUS VIGENTS
ARAUJO
35 |Rua Crista de Galo denie MrEs2: 1 eraon BOA COMPLETA sgg:‘;ﬁé VIA SECUNDARIA R$125,00 RS 200,000,00 deziza R§208.30 | AOMINISTRAGAOE | (31)39930800 | OFERTA
Bl VENDA DE IMOVEIS
LIDA-FRP
36 |Rua Ericeia ""’:; :;"’“ 360,00 BOA COMPLETA ;gé’f:é VIA SECUNDARIA R§187,50 RS 290.000.00 dez23 RS 805,56 Séculos Iméveis (31) 996902627 | OFERTA
Avenida Coletora Artur Jardim Alerose 2 AGLIVE/ o
o b s 103500 | MUTOBOA | COMPLETA s VIA PRINGIPAL R$125,00 RS 800.000.00 dez23 R§77295 | DoCammolmobiidra | (31)31608423 | OFERTA
38 |Rua Budapeste Duquede Caxlas | 380,00 80A COMPLETA 32&5; V1A SECUNDARIA RS57,50 RS 130.000,00 dezr23 R$361,11 | DoCarmoimob¥dra | {31)31608423 | OFERTA
Excelonte Area locallzadad | oo ACLIVE/
39 |margem da Rodovia Femdo . Alerosas| 643,00 | MUITOBOA | COMPLETA ek VIA PRINGIPAL RS187.50 RS 18.000.000.00 dez23 R$916.36 NODGE MAIA (31993350056 | OFERTA
Dias
40 |Rua Dona Améka LARANJEIRAS | 2.086,00 BOA COMPLETA |° mwumsnam L1 IA SECUNDARIA R$150,00 RS 1.580.000.00 dezs23 RS517.02 | wwwimovelweb.combel | NAO INFORMADO | OFERTA
Aren indusiial de 3,673 mé PLANO/SEMIPL Flavio Plres
R Santo Antorlo 3573.00 BOA COMPLETA e VIA SECUNDARIA R$87,50 RS 2.600.000,00 dezi23 R$727.68 — NAQ INFORMADO | OFERTA
PLANO/SEMIPL
42 |Rua imperatnz Jardim Yeresopokis | 938800 | MUMTOBOA | COMPLETA peoss VIA SECUNDARIA R$100,00 RS 6.573.000,00 dez/23 R§700,07 | Virginia Gripp iméveis | NAO INFORMADD | OFERTA
43 |RUA ESPIRITO SANTO SAO CAETANO 500,00 BOA COMPLETA sgc"':sé VIA SECUNDARIA R$12500 RS 620.000,00 dez/23 RS 1.240.00 "°","| c"ﬁ"'::"“ (31)33975626 | OFERTA
oy P s il e mord imbirugu 2.684,00 BOA couptera | ACHVE! | wiasecunpAmia R$75.00 RS 2.500.000,00 dezi23 R8938.44 | RemaxMorizonies | NAOINFORMADO | OFERTA
45 |RUA SANTA HELENA PAULOCAMILO | 500000 BOA COMPLETA gcmuflsé VIA SECUNDARIA RS200,00 RS 1.600,000.00 dez/23 R§ 320,00 [P RSMAEEN  4)353¢ 2020 | OFERTA
a6 S:’;":J;‘,:'f“ Fianie pak AR P18 200000 | MUTOBOA | COMPLETA sgé'fgwé VIA SECUNDARIA R$150,00 RS 2.800.000,00 dex23 RS 1.400,00 | Fabano Botelho Iméveis| (31)99520 5616 | OFERTA
47 |Avenida Marca Tullo Isaze CHACARA 483800 | MUITOBOA | COMPLETA smé VIA PRINGIPAL R$200,00 RS 6.195.000,00 dez23 | R§1.25456 | PROLAR-SILVEWRA | NAO INFORMADQ | OFERTA
48 |Rua Cados Chagas BETM INDUSTRIAL |  5.760.00 BOA coMpLeTa | ACLNEL | ViASECUNDARIA R$125,00 RS 5.000.000,00 dezr23 ressaos | ANUAREONATO- | wiomrormaDo | oFeRTA
& ?‘ S Pagina3ded
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PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS - BETIM/MG

Area do Data da
I Va terreno valor
Endereco Bairro Terreno | Localizagio Dffa-estritian Topografia Via de acesso PGV i pesquisa Fonte Telefone Status
() Wit (rS) (RS / m3)
49 |RUA CONTAGEM BETIM INDUSTRIAL |  1.200,00 BOA COMPLETA ;gé’lf,a’ YIA SECUNDARIA R$125,00 RS 1.100.000,00 dez/2 R$916,67 | ROBERTOIMOVEIS | (31)35323134 | OFERTA
50 |AVENIDAJAGINTO COUTO | BETIM INDUSTRIAL | 20.000.00 | MUTOBOA | COMPLETA Qg";:_"weé ViA SECUNDARIA RE125,00 RS 31.737.800,00 dez23 | R§1.58688 | DoCarmoimobiidia | (31)31608423 | OFERTA
. PLANOISEMIPL
51 [RUA LMOEIRO Santo Antonio 5.676,00 BOA COMPLETA g ViA SECUNDARIA R$67,50 RS 3.144.000,00 dez/23 RS 553,72 FAIXA DE VENDA (31) 99957 7508 | OFERTA
Excelenle Tarreno/Arca - Dom JR IMPERIO
Bosco - Balim - Proximo ao ACLIVE/ PARTICIPAGOES E
B Rorin Pamgs, Tewviva s Dom Besco 250000 | MUTOBOA | COMPLETA B VIA PRINCIPAL RS138,50 RS 2.500.000,00 dez/23 RS 1.000,00 s (31)3841212 | OFERTA
BR-381. IMOBILIARIOS EIREL(
53 |Rad. Femnio dias Santo Antonia 1060000 | MUTOBOA | COMPLETA S:Ezsé VIA PRINCIPAL RS87,50 RS 16.000.000,00 dez/23 R$1.508,43 | Carosliméveislida | NAO INFORMADO | OFERTA
54 [RUA JEQUITIBA Santo Amonia | 17.000,00 BOA COMPLETA ‘D‘géf:é VIA SECUNDARIA R$87,50 RS 6.650.000,00 dez23 RS 391,18 ZAPMOVEIS NAQ INFORMADO | OFERTA
55 |Avenida Tapaps LARANJEIRAS 128000 | MUTOBOA | COMPLETA gggf,é VIA PRINGIPAL R$150.00 RS 2.250.000,00 daz/23 RS 1.757.81 VIA NOBRE (31)3377 2020 | OFERTA
Excelente localizagio de Irente PLAN p
56 |pra Rodovia 381, préximo ao PAULO CAMILO 3.000,00 | MUITOBOA | GCOMPLETA mmsauo P yia PRINGIPAL R$200,00 RS 9.600.000,00 dez/23 RS 1.200.00 Master Imbveis (31) 3032 A787 OFERTA
revo do PTB
IR IMPERIO
|Préximo aa Shopping Partage, = ACLIVE / PARTICIPACOES E
57 |oenso s BR-381. Dom Bosco 232800 | MUTOBOA | COMPLETA DEcLAT VIA PRINCIPAL R$138,50 R$ 2.546.000.00 dex23 RS 1.093,54 pHspias (31) 3594 1212 OFERTA
IMOBILIARIOS EIRELI
Lote de esquina, préximo & Av.|
| Tapajds. lote murado bem Dae Ohkvei
BB s sebms & iaas LARANJEIRAS 360,00 BOA compLeTa | TEAN M""SE”'P" VIA SECUNDARIA RE150,00 RS 290.000,00 dezi23 RS 805,56 "“"1.0;. s (31) 9594-7000 | OFERTA
_ilipas de comércins
Lote 1odo Murado, com porto
de garagem, proximo & PLANO/SEMIPL Lopes Contagem -
59 [ aancs, Loteras o todospo |  LARANJEIRAS 360,00 BOA COMPLETA s ViA SECUNDARIA R$150,00 RS 310.000,00 dezi23 RS 861,11 e (31)3397-5628 | OFERTA
de comércios
g
e
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ANEXO 2
INFERENCIA ESTATISTICA
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SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressdo Linear

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor:

Madelo: 02

Data do modelo: sexta-feira, 8 de dezembro de 2023
Tipologia: Outras tipologias

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: [
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 59
Dados utilizados no modelo: 31

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagio Descri¢do da vardvel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do Imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Area total Numeérica Quantitativa Area total do imdvel medida em m? Sim
Localizacdo Numérica Dicotomica 1=BOA Sim
2=MUITO BOA
PGV Numérica Proxy Varidvel de macro localizagdo construfda com  Sim
base nos indices fiscais da PGV do municipio
Acesso Numérica Dicotomica 1- Via Secundaria Ndo
2- Via Principal
Topografia Numérica Dicotomica ACLIVE/DECLIVE =1 Nio
PLANO/SEMI-PLANO = 2
Valor unitério Numérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 252,00 19.643,00 19.391,00 2.967,88
Localizagdo 1,00 2,00 1,00 1,35
PGV 57,50 200,00 142,50 118,77
Valor unitario 317,31 1.400,00 1.082,69 787,25
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Relatérios Estatisticos ~ Regressdo Linear

5) COEFICIENTES DE CORRELACAQ, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0.9434346 /0.9330831
Coeficiente de determinagio: 0.8200688
Fisher - Snedecor: 72.87
Significdncia do modelo (%): 0.00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
| Distribuigdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1 e + 10 68% 64%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64C 90% 93%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 100%
7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 4.260 3 1.420 72.869
N3o Explicada 0.526 27 0.019
Total 4.786 30

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

{In (Valor unitério) = +6.862994645 -9.806319846E-10 * Area total? +0.3459271138 * Localizacdo -73.39882435 / PGV

. FUNGAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitdrio = +937.773503 * eA{ -9, - * izacd
e eM -9.806319846E-10 * Area total?) * en{ +0.3459271138 * Localizacdo) * eA( -73.39882435
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

34 5,93 5,93 -0,01 -0,0906% -0,038450 0,00009500
36 6,69 6,82 -0,13 -1,8799% -0,901167 0,03856100
38 5,89 5,93 -0,04 -0,7320% -0,308832 0,00615800
39 6,82 6,79 0,04 0,5190% 0,253560 0,08378500
41 6,59 6,36 0,23 3,5251% 1,664141 0,03971700
42 6,55 6,39 0,16 2,4834% 1,165480 0,02776900
46 7.24 7,06 0,18 2,5210% 1,308280 0,05296400
47 7,13 7,16 -0,03 -0,4121% -0,210634 0,00156300
48 6,77 6,59 0,18 2,6169% 1,268436 0,03361000
49 6,82 6,62 0,20 2,9385% 1,435807 0,04555600
51 6,32 6,34 -0,02 -0,3452% -0,156194 0,00035100
52 6,91 7,02 -0,11 -1,6070% -0,795235 0,01885100
54 5,97 6,09 -0,12 -1,9686% -0,841787 0,18444100
56 7,08 7,18 -0,09 -1,2546% -0,637226 0,01502100
57 7,00 7,02 -0,02 -0,3189% -0,159836 0,00076400
58 6,69 6,72 -0,03 -0,4174% -0,200092 0,001,28200
59 6,76 6,72 0,04 0,5734% 0,277615 0,00246700
SisDEA Home — Versdo 1.60
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigdo Grau lif Grau Il Graul Pontos
obtidos
1 Caracterizagao do imovel | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 2
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6(k+1),ondekéo 4 (k+1),ondekéo 3(k+1),ondekéo 3
dados de mercado, nimero de varidveis | namerode varidveis | nGmero de varidveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
de mercado informagBes relativas |informagdes relativas | informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para epenas | Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a} as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imadvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em mddulo
5 Nivel de significincia 10% 20% 30% 3
{somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significincia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeigdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO

15)

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

16)

Estimativa p/Area total
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17 TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
ID | Desabil Endereco Bairro
itado

1 AV. MARCO TULIO NOVA BADEN
ISAAC

2 AV, MARCO TULIO 1D. ALTEROSAS (22
ISAAC, N° 1426 SEGAQ]

3 *  |RUADOIS IMBIRUCU

4 * 1AV, TAPAJOS (PROX. N° | LARANIEIRAS
1145)

5 AV.MARCO TULIO LARANJEIRAS
1SAAC

6 » RUA BRAUNAS Jardim Teresopolis

7 * | RUAPIRAPITINGA PARQUE DAS ACACIAS

8 * | RUA POMPEU VILA CRISTINA

9 *  |RUA PARACATU (Q 55 - | VILA CRISTINA
LT 01)

10 * | RUA PARACATU {Q 55 - | VILA CRISTINA
LT02)

11 * | RUA PARACATU {Q 55 - | VILA CRISTINA
LT 03)

12 * |RUAPEDRAAZUL(Q |VILA CRISTINA
55-LT 05)

13 RUA PRADOS, N” 134 | VILA CRISTINA

14 RUA GENTIL FERREIRA | VILA CRISTINA
(LADO N° 112)

15 * | RUA GENTIL FERREIRA | VILA CRISTINA
(FRENTE N° 150)

16 * | RUA QUATRO (FRENTE |SAQO CAETANO
N° 296)

17 *  |RUA CINCO [LADO N"  |SAOQ CAETANO
147)

18 AV. MARCO TULIO NOVA BADEN
ISAAC

19 RUA JOSE DE OLIVEIRA |SANTA CRUZ
TEIRXEIRA, N° 158

20 * | RUA AURORA MARIA |SANTA CRUZ
DA CONCEICAQ

21 RUA QUATRO (LADO | PARQUE DAS ACACIAS
N° 95)

22 *  |RUA CORNELIO, N" 54 |SAO CAETANO

23 * | RUA PEDRA AZUL VILA CRISTINA

24 Rua [tabirito S3o Luiz

25 ) Rua Bicas Sdo Luiz

My

=<
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b

26 Rua Barra Longa Sdo Luiz
27 Rua Tupis VILA CRISTINA
28 Av. Imbirugu VILA CRISTINA
29 Rua Madri Duque de Caxias
30 Rua Beirute Duque de Caxias
31 Rua Sdo Mateus Presidente Kennedy
32 Rua Industrial Amazonas
33 Rua Belim Duque de Caxias
34 Rua de Helsinki Duque de Caxias
35 Rua Crista de Galo Jardim Alterosa 2
Segao
36 Rua Ericeia Jardim Alterosa 15ecdo
37 Avenida Coletora Artur | Jardim Alterosa 2
Trindade Segdo
38 Rua Budapeste Dugue de Caxias
39 Excelente Area . |Jardim Das Alterosas 1
localizada a margem  |Secao
da Rodovia Ferndo
Dias
40 Rua Dona Amélia LARANIEIRAS
a1 Area industrial de Santo Antonio
3.573 m? préximo a
fiat, drea plana,
42 Rua Imperatriz Jardim Teresopolis
43 RUA ESPIRITO SANTO | SAO CAETANO
44 acesso por 02 ruas, Imbirugu
rua7 erua 8. Préximo
ao Comércio
45 RUA SANTA HELENA | PAULO CAMILO
46 Otimo Terreno Frente |PTB
para BR 381 no PTB -
47 Avenida Marco Tulio | CHACARA
Isaac
48 Rua Carlos Chagas BETIM INDUSTRIAL
49 RUA CONTAGEM BETIM INDUSTRIAL
50 AVENIDA JACINTO BETIM INDUSTRIAL
COuTO
51 RUA LIMOEIRO Santo Antonio
52 Perto da partage Dom Bosco
53 Rod. Ferndo dias Santo Antonio
54 RUA JEQUITIBA Santo Antonio
55 Avenida Tapajos LARANJEIRAS
56 PAULO CAMILO PAULO CAMILO
57 Dom Bosco Dom Bosco
58 Lote de esquina, LARANIJEIRAS
préximo a Av. Tapajos,
lote murado ,bem
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localizado, préximo a
varios tipos de

comércios
59 Lote todo Murado, LARANJEIRAS

com portdo de

paragem, proximo &

Bancos, Lotericas e

todo tipo de comércios

Varidveis Numéricas:
1D Desabil| Areatotal | Localizagdo PGV Acesso Topografia Valor
itado unitdrio
2 640,00 2,00 100,00 P 2,00 1.015,63
2 1.100,00 2,00 125,00 2 2,00 1.181,82
3 % 720,00 1,00 75,00 1 1,00 763,85
4 ’ 460,00 2,00 150,00 2 1,00 2.445,65
5 2.160,00 2,00 150,00 .1 2,00 1.000,00
6 * 1.400,00 2,00 1C0,00 1 2,00 2.571,43
7 » 450,00 1,00 125,00 1 1,00 511,11
8 * 930,00 1,00 125,00 1 1,00 515,05
9 - 460,00 1,00 125,00 1 2,00 434,78
10 N 1.200,00 1,00 125,00 1 2,00 458,33
11 " 460,00 1,00 125,00 1 2,00 434,78
12 » 500,00 1,00 125,00 1 2,00 410,00
13 420,00 1,00 125,00 1 2,00 666,67
14 442,00 1,00 125,00 1 1,00 656,11
15 ¥ 606,00 1,00 125,00 1 2,00 1.072,61
16 * 252,00 1,00 125,00 - 4 2,00 1.305,56
17 - 252,00 1,00 125,00 1 1,00 1.178,57
18 2.300,00 2,00 100,00 2 2,00 869,57
19 360,00 1,00 150,00 i 2,00 750,00
20 - 3.360,00 1,00 150,00 3l 2,00 357,14
21 252,00 1,00 125,00 1 2,00 853,17
22 o 615,00 1,00 125,00 1 2,00 520,33
23 * 430,00 1,00 125,00 1 2,00 441,86
24 400,00 1,00 87,50 1 2,00 450,00
25 i 612,00 1,00 87,50 1 2,00 735,29
26 2.984,40 2,00 87,50 2 2,00 837,69
27 o 5.418,00 1,00 125,00 1 2,00 406,05
28 * 4.500,00 2,00 125,00 2 1,00 333,33
29 s 430,00 1,00 57,50 1 1,00 744,19
30 1.040,00 1,00 57,50 1 1,00 317,31
31 377,00 1,00 75,00 1 1,00 437,67
32 360,00 1,00 87,50 1 1,00 694,44
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33 360,00 1,00 57,50 1 1,00 444 .44
34 360,00 1,00 57,50 1 1,00 375,00
35 & 675,00 1,00 125,00 1 1,00 296,30
36 360,00 1,00 187,50 1 1,00 805,56
37 i 1,035,00 2,00 125,00 2 1,00 772,95
38 360,00 1,00 57,50 1 1,00 361,11
39 19.643,00 2,00 187,50 2 1,00 916,36
40 * 3.056,00 1,00 150,00 1 2,00 517,02
41 3.573,00 1,00 87,50 1 2,00 727,68
42 9.389,00 1,00 100,00 2 2,00 700,07
43 G 500,00 1,060 125,00 1 1,00 1.240,00
44 * 2.664,00 1,00 75,00 1 1,00 938,44
45 ¥ 5.000,00 1,00 200,00 1 1,00 320,00
46 2.000,00 2,00 150,00 1 1,00 1.400,00
47 4,938,00 2,00 200,00 2 1,00 1.254,56
48 5.760,00 . 1,00 125,00 1 1,00 868,06
49 1.200,00 1,00 125,00 1 1,00 916,67
50 * 20.000,00 2,00 125,00 1 1,00 1.586,88
51 5.678,00 1,00 87,50 1 2,00 553,72
52 2.500,00 2,00 138,50 2 1,00 1.000,00
53 » 10.600,00 2,00 87,50 @ 1,00 1.509,43
54 17.000,00 1,00 87,50 1 1,00 391,18
55 ” 1.280,00 2,00 150,00 2 1,00 1.757,81
56 3.000,00 2,00 200,00 2 2,00 1.200,00
57 2.328,00 2,00 138,50 2 1,00 1.093,64
58 360,00 1,00 150,00 1 2,00 805,56
59 360,00 1,00 150,00 1 2,00 861,11

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

*|mdvel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Preclsdo |

Valor Minimo 765,95 781,02 788,67 5,72%

Valor Médio 812,39 828,38 836,49 - Iit

Valor Médximo 861,65 878,60 887,20 6,06%

Dados do imdvel avaliando:

Variavel Contetido Extrapolagio

Enderego -

Bairro -

Area total 360,00 Nio

Localizagdo 1,00 Nio

PGV 150,00 Nzo
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Modelo:

02

Data de Referéncia:

Sexta-feira, 08 de dezembro de 2023

Dados para a projecdo de valores:

eArea total = 360,00m?
slocalizagdo = 1,00
*PGV = 150,00

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

*Valor Unitério

*  Minimo (5,72%) = 765,94
» Médio=812,39

* Maximo (6,06%) = 861,66

sValor Total

¢  Minimo =275.739,04
e Meédio=292.461,12

® Méximo =310.197,30

sIntervalo Predi¢do

s Minimo=241.215,06

*»  Mdaximo = 354.594,39

e  Minimo (17,52%) = 670,04
e Maxima (21,24%) = 984,98

¢  Campo de Arbitrio
* RL Minimo =690,53
e RL Maximo =934,25

SisDEA Home — Versdo 1.60

www .pellisisternas.com.br | www.pellisistemas.com.br/wikl
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ANEXO 3
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL QUE ENTRE
S| CELEBRAM, DE UM LADO, O MUNICIPIO DE
BETIM, ATRAVES DA PROCURADORIA-GERAL DO
MUNICIPIO, E DE OUTRO, MM SERVICOS DE
ENVAZAMENTOS E INTERMEDIAGAO LTDA.

Aos 04 de junho de 2025, a empresa MM SERVICOS DE ENVAZIAMENTOS E
INTERMEDIAGCAO LIDA., inscrita no CNPJ n°® 51.410.276/0001-89, situada na Av.
Coronel Jovi Soares de Nogueira, n® 312, bairo Inconfidentes, Contagem/MG,
CEP n° 32260-470, neste ato representada pelo Sr. Mavricio Pastor Ferreira de
Melo, inscrito no CPF n°® 817.863.446-53, residente e domiciliado & Rua
Conselheiro Andrade Figueira, n® 81, apartamento 302, bairo Gutierez, Belo
Horizonte/MG, CEP n° 30441-153, doravante denominada COMPROMISSARIA,
compareceu a Procuradoria-Geral do Municipio, para celebrar o presente
TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL junto ao MUNICIPIO DE BETIM,
representado neste ato por seu Prefeito Municipal, Sr. Heron Domingues
Guimardes, e pelo Procurador-Geral do Municipio,
doravante denominado COMPROMITENTE.

r. Joab Ribeiro Costq,

b |

CONSIDERANDO que o COMPROMISSARIA o Processo Administrativo n°
32.549/2025, demonstrando interesse na doagdo co encargos dos lotes 01 &
06, 13 e 14, da quadra 72, situados no Bairo Laranjeiras, neste Municipio,
constantes nas seguintes Matriculas: 171.964, 171.965, 171.968, 171.969, 171.970,

171,971, do Servigo Registral Imobilidrio da Comarca de Betim;

Termo de Ajustamento Municipal n® 62/2025 q
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CONSIDERANDO que o art. 74, § 6° da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de
2021, preceitua que "A doagdo com encargo serd licitada e de seu
insfrumento constarGo, obrigatoriamente ©s encargos, o prazo de seu
cumprimento e cldusula de reversGo, sob pena de nulidade do afo, sendo

dispensada a licitagdo no caso de inferesse publico devidamente justificado”;

CONSIDERANDO que nas hipdteses de licitacdo dispensada, a Administrac&o
PUblica ndo poderd redlizar licitagdo, uma vez que a lei afasta a possibilidade

de realiza¢do do procedimento;

CONSIDERANDO que a justificativa de interesse publico consiste na doagdo
com encargos, para o desenvolvimento econdmico deste Municipio € na
geracdo de empregos conforme justificativa exarada pela Secretaria Adjunta

de Desenvolvimento Econdmico - SEADEC;

CONSIDERANDO que a SEADEC foi favordvel & doagdo dos lotes 01, 02, 05, 04,

13 e 14, da Quadra 72, Bairro Laranjeiras, neste Municipio;

CONSIDERANDO que o caso em tela, configura-se em licitagdo dispensada
conforme preceitud o do art. 76, § é° da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de
2021;

CONSIDERANDO

preceituam sobre'a ajenag¢ao de bens publicos municipais;

rfigos 19 e 20, da Lei Orgdnica do Municipio de Befim,

CONSIDERANDO a Lei Municipal n° 6.646, de 20 de dezembro de 20]9,

estabelece as regras para doagdo com encargos;

Termo de Ajustamento Municipal n® 6272025
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CONSIDERANDO que o imdvel objeto da doagdo com encargos foi avaliado
pela ComissGo Permanente de Avaliacdo e Pericias de Bens Imdveis de Betim,
no valor de R$ 1.754.760,00 (um milhdo, setecentos e cinquenta e quatro mil,
setecentos e sessenta reais), devidamente atualizado passando a constar o
valor de R$ 1.885.462,60 {(um milhdo, oitocentos e oitenta e cinco mil,

quatrocentos e sessenta e dois reqis € sessenta centavos);

CONSIDERANDO gue os imdveis publicos desocupados, que ndo cumprem sua
fungdo social, sdo suscetiveis a invasdes e ndo geram arecadagdo tributdria

para o Municipio;

CONSIDERANDO que é dever do Ente PUblico Municipal reverter essa situagdo,

de modo a ocupar tais dreas de forma responsdvel;

CONSIDERANDO que a COMPROMISSARIA promoverd a destinagdo social do
imdvel, e que tal bem pertencerd ao patrimdnio produtivo da empresa, sendo
adquirido mediante doag¢do com encargos estabelecidos pela Secretaria

Adjunta de Desenvolvimento Econdmicg - SEADEC;

CONSIDERANDO que o Termo de
Municipal n® 5.480/2013, alterada pel

(Ustamento Municipal, instituido pela Lei
Lei Municipal n® 5.616/2013, trata de
instrumento por meio do qual se sca a adaptagdo da conduta dos
interessados as exigéncias legais, para regularizar atos e procedimentos de
entidades que possuam vinculo juridico ou administrativo com a Administragcdo

PUblica Direta e Indireta Municipal;

Termo de Ajustamento Municipal n° 62/2025 ‘
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RESOLVEM celebrar, em comum acordo, com forgca de titulo executivo
exirajudicial, o presente TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL, doravante
denominado TERMO.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O objeto deste TERMO é a doa¢cdo com encargos dos Lotes n°'s 01, 02,

05, 06, 13 e 14, da Quadra 72, Bairro Laranjeiras, registrados sob as Matriculas

n%'s 171.964, 171.695, 171.968, 171.969, 171,970 e 171.971, do Servico Registral

Imobilidrio da Comarca de Betim & COMPROMISSARIA MM SERVICOS DE

ENVAZAMENTOS E INTERMEDIAGCAO LTDA, no valor total de R$ 942.731,30

(novecentos e quarenta e dois mil, sefecentos e trinta e um reais e trinta

centavos), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado dos

iméveis, que consiste em R$ 1.885.462,60 (um milhdo, oitocentos e oitenta e

cinco mil, quatrocentos e sessenta e dois reais e sessenta centavos),

mediante o pagamento das seguintes contrapartidas:

1.1.1 execucdo de reformas gerais a serem

executadas nos do Mercado Central de Betim,

incluindo os banheiros feminino, masculino e fralddrio,
o valor de R$ 349.362,03 (trezentos e quarenta e nove

mil, trezentos e sessenta e dois reais e trés centavos);

1.1.2 construgGo de uma portaria com 02 (duas)

partes, forro teto, rampa, pintura e reformas gerais, do
Mercado Central de Betim, no valor de R$ 91.172,38

Termo de Ajustamento Municipal n® 62/2025
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(noventa e um mil, cento e setenta e dois reais e trinta

e oito centavos};

1.1.3 a aquisicdo, fornecimento, manutengdo, e a
instalacdo de ar-condicionado incluindo a parte
eléfrica e seu funcionamento, bem como outros
equipamentos, mobilidrios e reformas destinados ao
centro administrativo Municipal a critério  da
Administracdo PUblica, em até 10 (dez) dias, contados
a partir da solicitagdo de aquisicdo dos bens, no vaior
de R$ 502.196,89 (quinhentos e dois mil, cento e

noventa e seis redis e oitenta e nove centavos).

CLAUSULA SEGUNDA - DOS ENCARGOS

2.1 A COMPROMISSARIA se compromete a redlizar o pagamento das

contrapartidas estabelecidas na Cldusula Primeira deste Termo.

2.2 A COMPROMISSARIA se comprgmete a utilizar a drea exclusivamente para
a construcdo de galpdo ou estcﬁeieeimen’ros com o objetivo de aluguel ou
uso préprio, para fins comerciais. \'r\;
-

\ l
3.1 A COMPROMISSARIA se obriga a receber em doagdo o imével objeto deste
Termo, bem como a custear os encargos financeiros da conirapartida
elencados na Cldusula Primeira do presente, apds © cumprimento integrgi dos

encargos, bem como a autorizagdo legislativa.

Termo de Ajustamento Municipal n°® 62/2025 ‘
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3.2 A COMPROMISSARIA se compromete a garantir o fotal cumprimento de
suas obrigacdes, mediante a execugdo do objeto previsto nas Clausulas deste

Termo.

3.3 A COMPROMISSARIA deverd observar as Leis Municipais, Estaduais e

Federais, para fins de construcdo de estabelecimento para fins comerciais.

3.4 A COMPROMISSARIA se responsabiliza por quaisquer aprovacdes, junto aos
oérgdos competentes municipais, para fins do cumprimento, inclusive junto &
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel -
SEMMAD e Secretaria Municipal de Ordenamento Temritorial e Habitagdo -
SORTEH, se for o caso, devendo cumprir todas as normas em vigor & época da

construgdo.

3.5 A COMPROMISSARIA estd expressamente proibida de transferir, no todo ou
em parte, o imével objeto deste TERMO, que estd sob o regime da doacdo,
bem como de fransferir a ferceiros os direitos decorrentes do presente
insfrumento, sem expressa autorizacdo do COMPROMITENTE, ressalvados os

casos de aluguel, para fins de estabelecimento comercial.

3.6 A COMPROMISSARIA estd ciente que o descumprimento de qualquer
cldusula constante desig¢ TAM - Termo de Ajustamento Municipal, implicard na
imediata revogagdo d@ TERMO, com a consequente Revers&o da Propriedade
ao COMPROMITENTE, ifidependente de Nofificagdo, sem qualquer direito a
ressarcimento, a indenifa¢do, a pagamentos ou retencdes.

il

Termo de Ajustamento Municipal n® 62/2025
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3.7 A COMPROMISSARIA se compromete em arcar com todos as taxas de
emolumentos cartordrios relativos & Minuta de Doagdo, Escritura de Doagéo e
a Transferéncia do Imdvel, no cartério de Regisiro de Imbveis e no Tabelionato
de Registro de Notas deste Municipio, bem como a realizagdo e concretizacdo

de remembramento, desmembramento e retificagdes, caso necessdrio.

3.8 A COMPROMISSARIA responsabiliza-se a assumir todos os riscos causados a
terceiros ou ao Municipio de Betim, em decomréncia de eventuais acdo ou

omissao.

3.9 A COMPROMISSARIA encontra-se ciente que, em caso de
desmembramento das dreas objeto deste, o procedimento é moroso em razdo
da sua natureza, além disso, a sua readlizagdo ndo depende apenas do

Municipio de Betim.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

4.1 O COMPROMITENTE deverd readlizar a doagdo com encargos, da drea
objeto deste TERMO, apés a autorizagdo legislativa, bem como o cumprimento

da contrapartida e regularizagao da éreq, se for o caso.

4.2 O COMPROMITENTE se

doagdo, apds a autoriz

mpromete a expedir a Minuta de Escritura de
do legisiativa e pagamento dos encargos
financeiros, salvo ocomréngia dle caso fortuito, motive de forca maior, fato ou

ato adverso que impega ajsug expedicdo.

Termo de Ajustamento Municipal n® 62/2025
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4.3 O COMPROMITENTE se compromete encaminhar @ Cdmara Municipal de
Betim, Projeto de Lei de Doagdo com Encargos da drea objeto deste Termo,

para fins de votagdo.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES GERAIS

5.1 A doacdo com encargos, outorgada & COMPROMISSARIA, ndo se presta
para garantir dividas de qualguer natureza, de responsabilidade da
COMPROMISSARIA, ou de seus representantes, mesmo que tenha relacdo com

as suas atividades direfa ou indiretamente.

5.2 A COMPROMISSARIA estd ciente e concorda que, ocorrendo a resolucdo
do presente TERMO, qualquer tipo de edificacdo e/ou benfeitorias realizadas
pelo mesmo no imdvel, objeto desta doag¢do, com ou sem autorizagcGo do
COMPROMITENTE, ndo serdo indenizadas ou ressarcidas, muito menos
removidas, incorporando-se as edificagctes acaso realizadas, ao Patrimdnio

PUblico Municipal.

5.3 A COMPROMISSARIA estd ciente que a doacdo do imével objeto deste
TERMO, ndo ensejard nenhuma indenizagdo & empregados e similares,
confratados pela mesma, para prestagcdo de servigos afins, muito menos em
razdo de realizacGo de obras necessdrias, Uteis ou voluptudrias, inclusive no
que concerne Q repcrq{;ﬁo das respectivas dreas objeto desta doagdo.
L
CLAUSULA SEXTA - DA R, SPONSABILIDADE
ii I
6.1 A COMPROMISSARIA isenta 0 COMPROMITENTE das responsabilidades civil,

criminal e/ou administrativa por danos causados a terceiros relacionados &

Termo de Ajustamento Municipal n® 62/2025
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implantagdo de obras passadas, presentes e futuras, no imbvel objeto deste
Termo, bem como de suas atividades fixadas no Estatufo.

6.2 O atendimento das obrigagdes fixadas neste TERMO ndo exime a
COMPROMISSARIA de, eventualmente, garantir, no futuro, outras exigéncias

legais, desde que comprovadamente necessdrias.

6.3 A COMPROMISSARIA estd ciente que este TERMO tem eficdcia plena, desde
a data de sua assinatura, ndo a eximindo de eventuais responsabilidades
administrativa, civel e penal, em razGo de suas condutas € gue valerd como

Titulo Executivo Exirajudicial, conforme legislagdes vigentes.

LAUSULA SETIMA - DO P

7.1 A presente doagdo com encargos, do imével publico serd outorgada pelo
COMPROMITENTE de forma intransferivel, a partir da publicacéo deste Termo e

terd vigéncia por prazo indeterminado.

T - DA FISCALIZACAO

8.1 O COMPROMITENTE fiscalizard o cumprimento deste TERMO por meio dos

seus orgdos técnicos.

CLAUSULA NONA - DA REVERSAO

9.1 Em caso de descumprimento do presente TERMO, por parte da
COMPROMISSARIA, devidamente comprovado, fica estabelecida a reversdo
do imével ao Patimdnio PUblico Municipal, sem qualquer indenizagdo, em

especial, pela modificacdo da finalidade, sem autorizagd do

4
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COMPROMITENTE, bem como o ndo cumprimento dos encargos, nos termos do
art. 76, § 6°, da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.
CLAUSULA DECIMA- DO DESCUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES

10.1 O descumprimento das Cldusulas fixadas neste TAM ensejard multa de 1%
{um por cento] ao més, sobre o valor estipulado na Clausula Primeira deste
Termo, juros legais de 0,5% (meio por cento) ao més e Atualizagdo Monetdria
baseada na variagdo dos indices TR/IPC-R/INPC/IPCA/IPCA-E/IGP-M, por item
descumprido, até o seu efetivo cumprimento independentemente das demais

sangdes e penalidades cabiveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO

11.1 Considera-se rescindido de pleno direifo o presente Termo, quando
descumprida qualquer de suas CLAUSULAS, ressalvado o caso fortuito ou forga
maior, devidamente comprovado, sem prejuizo de aplicagdo das penalidades

e sangdes previstas neste TERMO e nas legislagdes vigentes.

11.2 Caberd a rescisdo imediata do TERMO, ainda, nas seguintes hipdteses,

independente de noftificagdo extrajudicial:

1.2.1 Existindo acordo entre as partes em relacdo & rescisdo do

esente Termo, sem &nus para o COMPROMITENTE;

2.2 Em caso de descumprimenio do TERMO, decorrente da
ssGo ou da fransferéncia, no fodo ou em parte, desta

doac¢do, ou delegacdo a outrem da incumbéncia de cumprir

Termo de Ajustamento Municipal n® 62/2025
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as obrigagdes consignadas, sem prévia e expressa autorizacdo
do COMPROMITENTE;

11.2.3 Apurado dolo, culpaq, simulacdo ou fraude na execugcdo
da concessdo de uso, por parte da COMPROMISSARIA, em
relagdo ao objeto deste Termo, concedida pelo
COMPROMITENTE;

11.2.4 Caso de eventual extingdo a COMPROMISSARIA, faléncia
ou outros fatos que impecam a execucdo do respectivo
TERMO.

11.2.5 O COMPROMITENTE, através de Notificagdo Exfrajudicial,
independentemente de justificativa, mediante aviso prévio de
30 (frinta) dias, poderd, a qualquer tempo, rescindir o presente

Termo.

LA IMA - DA PUB

|
|

12.1 O COMPROMITENTE se comprgmete a publicar o presente TERMO no
Orgao Oficial do Municipio. /

/
|

7 |-

13.1 Fica eleito o foro da Comarca de Betim para dirimir questoes envolvendo

este TERMO.

Termo de Ajustamento Municipal n® 62/2025 ‘
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E, por estarem assim, justas e acordadas, assinam o presente TERMO em 02
(duas) vias de igual teor, para um sé efeito, obrigando-se a fazé-lo, firme e

valioso por si e seus eventuais sucessores.

Betim, 04 de junho de 2025,

% MAURICIO PASTOR FERREIRA DE MELO
COMPROMISSARIA

Termo de Ajustamento Municipal n® 2/2025
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CONSIDERANDO que um confrato firmade entre partes, pode ser aditivado
quando acontecer alguma alteracdo no seu objeto ou no seu cormpo de
obrigagdes, resulfantes ou ndo de evento ndo previsto no ato de celebragdo, in
casu justificado pelos fatos novos acima apresentados, ou por mera deliberacdo

das partes;

CONSIDERANDO a necessidade de adequar o Termo de Ajustamento Municipal -
TAM N° 62/2025, com as novas condigoes;

RESOLVEM celebrar, em comum acordo, o 1° ADITIVO AO TERMO DE
AJUSTAMENTO MUNICIPAL - TAM n° 62/2025, firmado no dia 04 de junho de 2025,

nos seguintes termos:
CLAUSULA PRIMEIRA - DA ALTERACAO DO OBJETO

1.1 Alfera o item 1.1, 1.1.1 e 1.1.3, bem como revoga o item 1.1.2, & CLAUSULA
PRIMEIRA, do Termo De Ajustamento Municipal N° 62/2025, que passa a vigorar

com a seguinte redagdo:

“1.1 O objeto deste TERMO & a doagdo cpm encargos dos Lotes
n®s 01, 02, 13 e 14, todos da Quadrg{¥2, Bairo Laranjeiras,
registrados sob as Matriculas n®'s 171.964, 1 95. 171.970 e 171,971,
do Servico Registral Imobilidgrio da Comarca de Betm a
COMPROMISSARIA MM  SERVICOS DE ENVAZAMENTOS E
INTERMEDIACAO LTDA, no valor total dé R$ 628.487,54 (seiscenips e

1° ADITIVO AQ TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N° 62/2025
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vinto e oito mil, quatrocentos e oitenta e sete reais e cinquenta e

quatro centavos), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do valor de R$
1.256.975,08 (um mihdo, duzentos e cinquenta e seis mil,
novecentos e setenta e cinco reais e oito centavos), que consiste
no total dos imdveis, mediante o pagamento das seguintes

contrapartidas:

1.1.1 Execugdo de Obras Plblicas a serem executadas a
critério da Administragdo PUblica, no valor de R$ 400.000,00

{quatrocentos mil redis); (

1.1.2 a aquisicdo, formecimento, manutengdo, € a
instalagdo de ar-condicionado incluindo a parte elétrica e
seu funcionamento, bem como outros equipamenios,
mobilidrios e reformas destinados ao centro administrativo
Municipal a critério da Administragc@o PuUblica, em até 10
(dez) dias, contados a partir da solicitagdo de aquisi¢do dos

bens, no valor de R$ 228.487,54 ([duzentos e vinte e oito mil,

uairocentos e oitenta e sete reqis e cinquenta e quatro

entavos)”.

DA RATIFICACAO DAS DEMAIS CLAUSULAS DO TERMO DE

2.1 Ficam ratificadas as demais cldusulas do Termo de Ajustamento Municipal n®

62/2025 celebrados, entre 0 COMPROMITENTE e a COMPROMISSARIA.

s

1° ADITIVO AO TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N° 62/2025
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E. por estarem assim, justos e acordados, assinam o 1° ADITIVO AO TERMO DE
AJUSTAMENTO MUNICIPAL, em 02 (duas) vias de igual teor, para um sé efeito,

obrigando-se a fazé-lo, firme e valioso por si e seus eventuais sucessores.

Betim, 26 de junho de 2025.

! =
e ~_./‘_:p’

MAURICIO PASTOR FERREIRA DE MELO

MM SERVICOS DE ENVAZAMENTOS E INTERMEDIACAOQ LTDA

12 ADITIVO AO TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N° 62/2025




