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Betim, 14 de julho de 2025. 

Senhor Presidente, 

apreciação dessa Egrégia Câmara Municipal, o Projeto de Lei incl ,de 

autoria do Prefeito Municipal, Heron Guimarães, que "AUTORIZA O PODER 

EXECUTIVO MUNICIPAL A DESAFETAR E DOAR, COM ENCARGOS, OS IMÓVEIS 

PÚBLICOS, PERTENCENTES AO MUNiCíPIO DE BETIM, DESCRITOS NESTA LEI, À 

EMPRESA MM SERViÇOS DE ENVAZAMENTOS E INTERMEDIAÇÃO LTDA." 

Inicialmente, cumpre salientar que a Empresa MM SERViÇOS 

DE ENVAZAMENTOS E INTERMEDIAÇÃO LTDA, inscrita no CNP J sob o n? 

51 .410.276/0001-89, solicitou a doação dos Lotes nOs 01, 02, 05, 06, 13 e 14, da 

Quadra nO 0072, situados no Bairro Laranjeiras, neste Município, constantes 

nas Matrículas nOs 171.964, 171.965, 171.968, 171.969, 171.970, 171.971, 

respectivamente, do Serviço Registrallmobiliário da Comarca de Betim. 

A Secretaria de Desenvolvimento Econômico - SEADEC, em 

análise à solicitação apresentada manifestou-se favoravelmente à doação 

dos referidos lotes, localizados na Quadra nO 0072, no Bairro Laranjeiras, neste 

Município. 

Cabe destacar que se trata de esafetação de todos os lotes 

destinados à doação com encargos, neste se ido, compreender o instituto 

da desafetação exige, inicialmente, a assimila 

está destinado a 

do conceito de afetação, 

o qual se refere à situação em que um b 
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atender a uma determinada finalidade de interesse público. Deste modo, 

Lumar Junior Baldo, conceitua: 

"Afetar consiste, em tese, em atribuir ao bem 

uma destinação que não possuía. Outro exemplo 

é quando da aprovação de um loteamento, em 

que o loteador atendendo ao determinado pela 

Lei 6.766/79, destina parte do empreendimento 

para fins institucionais previstos, com a 

aprovação do loteamento e o seu registro no 

Serviço de Registro de Imóveis, essa parte passa 

a pertencer à classe dos bens públicos de uso 

comum do povo, isto é afetação, pois se está 

dando finalidade especial que anteriormente 

não possuía." (lu mar Junior Baldo, Especialista 

em Direito Notarial e Registral, Mestrando em 

Direito (aluno especial), Coordenador do Curso 

de Direito da Faculdade Anhanguera de Passo 

Fundo, Professor das disciplinas de Direito 

Ambiental e Agrário: Direito Comercial e Direito 

Civil I) (negrito nosso). 

Desse modo, a afetação é o instituto jurídico por meio do qual 

o Poder Público destina um imóvel a uma finalidade específica, por outro 

lado, a desafetação, ao contrário, é a situação do be que não está 

vinculado a nenhuma finalidade pública específica, co 

Lumar Junior Baldo. 

"Assim, a desafetação consi te o inverso, ou 

seja, a alteração da destinação do bem, de uso 

comum do povo ou de uso especial, para a 
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categoria de dominicais, desonerando-o do 

gravame que o vincula à finalidade 

determinada. A desafetação poderá ocorrer por 

fato jurídico, ato administrativo ou lei. A simples 

mudança de endereço de um órgão público 

pode, por ato administrativo que é, desafetar o 

bem de uso especial, pois, se o imóvel ficar 

inutilizado, integrará a categoria de bens 

dominicais. Quanto ao bem de uso comum do 

povo poderá, em regra, ser desafetado por lei, 

ou ainda ter sua destinação alterada para uso 

especial. (lumar Junior Baldo, Especialista em 

Direito Notarial e Registral, Mestrando em Direito 

(aluno especial), Coordenador do Curso de 

Direito da Faculdade Anhanguera de Passo 

Fundo, Professor das disciplinas de Direito 

Ambiental e Agrário; Direito Comercial e Direito 

Civil I) (negrito nosso). ". 

Nesta conjuntura, os imóveis supracitados deverão ser 

desafetados, alterando assim a sua destinação, passando de bem de uso 

comum, para bem público dominical. 

Ademais, a Comissão Permanente de Avaliação e Perícias de 

Bens Imóveis de Betim, por meio do Laudo Técnico de Avaliação constante 

às fls. 30/85, avaliou as referidas áreas no valor de R$ 

milhão, setecentos e cinquenta e quatro mil, setecentos e ( ssenta reais), 

valor este, devidamente atualizado, passando a constar o lor de R$ 

1.885.462,60 (um milhão, oitocentos e oitenta e cinco 

sessenta e dois reais e sessenta centavos). 

e 
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A contrapartida foi fixada em 50% (cinquenta por cento) do 

valor atualizado dos imóveis, correspondente ao montante de R$ 942.731,30 

(novecentos e quarenta e dois mil, setecentos e trinta e um reais e trinta 

centavos), condicionada ao cumprimento das obrigações estabelecidas 

nesta Lei. 

Nesse contexto, foi celebrado o Termo de Ajustamento 

Municipal - TAM n° 62/2025 entre o Município de Betim e a Empresa MM 

Serviços de Envazamentos e Intermediação Ltda., conforme publicação no 

Órgão Oficial do Município de Betim, no dia 09 de junho de 2025, edição n° 

3.167. 

Por seguinte, em 26 de junho de 2025, foi celebrado o 1 ° 

Aditivo ao Termo de Ajustamento Municipal n° 62/2025, ocasião em que 

foram redefinidas as áreas objeto da doação com encargos, passando a 

abranger os Lotes n° 01, 02, 13 e 14, todos localizados na Quadra n° 72, do 

Bairro Laranjeiras, em Betim/MG, registrados sob as Matrículas nOs 171.964, 

171.965, 171.970 e 171.971, do Serviço Registral Imobiliário da Comarca de 

Betim. 

Dessa forma, as referidas áreas foram objeto de avaliação e 

atualização monetária, resultando no valor de R$ l.256.975,08 (um milhão, 

duzentos e cinquenta e seis mil, novecentos e setenta e 

centavos), e, como contrapartida, foi estabelecido o valor orrespondente 

a R$ 628.487,54 (seiscentos e vinte e oito mil, quatrocentos e ~nta e sete 

reais e cinquenta e quatro centavos), equivalente a 50% (ci~ enta por 

cento) do valor da avaliação. 
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Desse modo, diante das razões expostas, pedimos o voto 

favorável dos nobres membros desta Câmara Municipal, por se tratar de 

assunto relevante e de interesse público. 

Considerando a relevância da matéria, solicito urgência na 

apreciação deste Projeto de Lei, nos termos do art. 86 da Lei Orgânica do 

Município de Betim/MG. 

Sirvo-me da oportunidade para apresentar a Vossa Excelência 

e aos demais Vereadores as expressões de meu elevado apreço e distinta 

consideração. 

Atenciosamente, 

Exmo. Sr. 

Vereador Edson Leonardo Monteiro dos Santos. 

Presidente da Câmara Municipal de BetimjMG. 
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AUTORIZA O PODER EXECUTIVO 

MUNICIPAL A DESAFETAR E DOAR, 

COM ENCARGOS, OS IMÓVEIS 

PÚBLICOS, PERTENCENTES AO 

MUNiCíPIO DE BETIM, DESCRITOS NESTA 

LEI, À EMPRESA MM SERViÇOS DE 

ENVAZAMENTOS E INTERMEDIAÇÃO 

LTDA. 

o Povo do Município de Betim, por seus representantes, 

aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei: 

Arf. 10 Autoriza o Poder Executivo Municipal a desafetar e 

doar, com encargos, os seguintes imóveis: 

I - Lote n° 0001, da Quadra n° 0072, do Bairro Laranjeiras, 

registrado sob a Matrícula n° 171.964, do Serviço Registral Imobiliário da 

Comarca de Betim/MG, avaliado pela Comissão Permanente de Avaliação 

e Perícias de Bens e Imóveis de Betim/MG, no i orte de R$314.243,77 

centavos); 

{trezentos e quatorze mil, duzentos e quarenta e três 

II -Lote n° 0002, da Quadra n° 0072, d airro Laranjeiras, 

registrado sob a Matrícula n° 171.695, do Serviço Registral Imobiliário da 

Comarca de Betim/MG, avaliado pela Comissão Permanente de Avaliação 

e Perícias de Bens e Imóveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77 
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(trezentos e quatorze mil, duzentos e quarenta e três reais e setenta e sete 

centavos); 

III -Lote n° 0013, da Quadra n° 0072, do Bairro Laranjeiras, 

registrado sob a Matrícula n° 171.970, do Serviço Registral Imobiliário da 

Comarca de Betim/MG, avaliado pela Comissão Permanente de Avaliação 

e Perícias de Bens e Imóveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77 

(trezentos e quatorze mil, duzentos e quarenta e três reais e setenta e sete 

centavos); e 

IV -Lote n° 0014, da Quadra n° 0072, do Bairro Laranjeiras, 

registrado sob a Matrícula n° 171.971, do Serviço Registral Imobiliário da 

Comarca de Betim/MG, avaliado pela Comissão Permanente de Avaliação 

e Perícias de Bens e Imóveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77 

(trezentos e quatorze mil, duzentos e quarenta e três reais e setenta e sete 

centavos). 

Parágrafo único. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento 

Econômico - SEADEC, através da competência estabelecida nos ines. 111 e IV, 

do art. 3° da Lei Municipal nO 6.646, de 20 de dezembro de 2019, adotou o 

valor de R$628.487,54 (seiscentos e vinte e oito mil, quatr centos e oitenta e 

sete reais e cinquenta e quatro centavos), correspondent 50% (cinquenta 

por cento), do valor da Avaliação do imóvel objeto da do 

Arf. 2° Cumprirá a donatária com os seguintes encargos: 

I - Execução de Obras Públicas a serem executadas a critério 

da Administração Pública, no valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais); 
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II - A aquisição, fornecimento, manutenção, e a instalação de 

ar-condicionado incluindo a parte elétrica seu funcionamento, bem como 

outros equipamentos e mobiliários destinados ao Centro Administrativo 

Municipal a critério da Administração Pública, em até 10 (dez) dias, 

contados a partir da solicitação de aquisição dos bens, no valor aproximado 

de R$ 228.487,54 (duzentos e vinte e oito mil, quatrocentos e oitenta e sete 

reais e cinquenta e quatro centavos); 

III - realizar a instalação de seu empreendimento, no prazo de 

03 (três) anos, contados a partir da autorização legislativa; 

IV - manter suas atividades pelo prazo mínimo de 10 (dez) anos 

no Município; 

V - respeitar o Projeto Urbanístico aprovado para as áreas 

adquiridas; 

VI - responsabilizar-se por quaisquer aprovações, nos órgãos 

municipais competentes, para fins do cumprimento, inclusive junto à 

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentável - 

SEMMAD e Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDURB, 

devendo cumprir todas as normas em vigor à época da construção; e 

VII - arcar com todos as taxas e emol mentos cartorários 

relativos à Escritura de Doação Tabelionato de Regi 

Transferência do Imóvel no cartório de Registro de Imóve 

neste Município, bem como a realização e 

remembramento, desmembramento e retificações, caso necessário. 

Parágrafo Único. Não sendo atingido o valor previsto com o 

cumprimento dos encargos estabelecidos nos incisos I e 11 deste artigo, este 

de 
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poderá ser complementado por meio do adimplemento de contrapartidas à 

critério da Administração Pública. 

Arf. 30 Caberá a reversão do imóvel nos seguintes casos: 

I - em caso de descumprimento do estabelecido no Termo de 

Ajustamento Municipal - TAM n° 62/2025, e aditivos, sem qualquer 

indenização, em especial, pela modificação da finalidade, sem autorização 

do Município, bem como o não cumprimento dos encargos, nos termos do 

§6°, do art.76, da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021; 

II - decorrente da cessão ou da transferência, no todo ou em 

parte, desta doação, ou delegação a outrem da incumbência de cumprir 

as obrigações consignadas, sem prévia e expressa autorização do Município, 

salvo em virtude de locação; 

111 - apurado dolo, culpa, simulação ou fraude na execução 

da concessão de uso, por parte da empresa donatária; 

IV - em caso de eventual extinção da empresa donatária, 

falência ou outros fatos que impeçam a execução do Termo de 

Ajustamento Municipal - TAM. 

Arf. 40 A empresa donatária está c 

descumprimento de quaisquer cláusulas fixadas no Ter o Ajustamento 

Arf. 50 A empresa donatária está ciente que a lavratura da 

escritura pública e o registro do imóvel, objeto da presente doação com 

encargos, somente serão realizados após o integral cumprimento dos 
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encargos estipulados nesta Lei, devidamente comprovados junto ao órgão 

competente. 

Arf. 6° Fica dispensada a licitação, para fins da doação 

tratada nesta Lei, nos termos do § 6°, do art. 76, da Lei Federal n° 14.133, de 

01 de abril de 2021. 

Arf. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação. 

Arf. 8° Revogam-se as disposições em contrário. 

Prefeitura Municipal d 
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Mensagem GAPR nO XXXl2025 
Betim, XX de janeiro de 2025. 

Senhor Presidente, 

Tenho a satisfação de encaminhar a Vossa Excelência, para apreciaçao dessa Egrégia 

Câmara Municipal, o Projeto de Lei incluso, que "AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A 

DESAFET AR E DOAR, COM ENCARGOS, OS IMÓVEIS PÚBLICOS, PERTENCENTES AO 

MUNiCíPIO DE BETIM, DESCRITOS NESTA LEI, À EMPRESA MM SERViÇOS DE 

ENVAZAMENTOS E INTERMEDIAÇÃO LTDA." 

Inicialmente, a empresa MM ENVAZAMENTOS E INTERMEDIAÇÃO LTDA, inscrita no CNPJ 

51.410.276/0001-89, solicitou a doação dos Lotes nO's 01, 02, 05, 06, 13 e 14, da Quadra nO 0072, 

situados no Bairro Laranjeiras, neste Município, constantes nas Matrículas 171.964, 171.965, 

171.968, 171.969, 171.970, 171.971, respectivamente, do Serviço Registral Imobiliário da Comarca 

de Betim. 

A Secretaria Adjunta de Desenvolvimento- SEADEC, foi favorável à doação dos lotes nO's 01, 

02, 05, 06, 13 e 14, da Quadra nO's 0072, Bairro Laranjeiras, neste Município. 

Cabe destacar que se trata de desafetação de todos os lotes destinados à doação 

com encargos. 

Para compreender o instituto da desafetação, é fundamental entender o conceito de 

afetação. Este conceito refere-se à situação em que um bem público está destinado a 

atender a uma determinada finalidade de interesse público. 

Neste sentido Lumar Junior Baldo conceitua: 

"Afetar consiste, em tese, em atribuir ao bem uma 

destinação que não possuía. Outro exemplo é quando da 

aprovação de um loteamento, em que o loteador atendendo ao 

• 
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determinado pela Lei 6.766/79, destina parte do 
empreendimento para fins institucionais previstos, com a 
aprovação do loteamento e o seu registro no Serviço de 
Registro de Imóveis, essa parte passa a pertencer à classe dos 
bens públicos de uso comum do povo, isto é afetação, pois 
se está dando finalidade especial que anteriormente não 
possuía." (Iumar Junior Baldo, Especialista em Direito Notarial 
e Registral, Mestrando em Direito (aluno especial), Coordenador 
do Curso de Direito da Faculdade Anhanguera de Passo Fundo, 
Professor das disciplinas de Direito Ambiental e Agrário; Direito 

Comercial e Direito Civil I) (negrito nosso). 

Desse modo, a afetação é o instituto jurídico por meio do qual o Poder Público destina 

um imóvel à uma finalidade específica. 

Por outro lado, a desafetação, ao contrário, é a situação do bem que não está 

vinculado a nenhuma finalidade pública específica, conforme preceitua Lumar Junior Baldo: 

"Assim, a desafetação consiste no inverso, ou seja, a alteração da 

destinação do bem, de uso comum do povo ou de uso especial, 
para a categoria de dominicais, desonerando-o do gravame que o 
vincula à finalidade determinada. A desafetação poderá ocorrer por 
fato jurídico, ato administrativo ou lei. A simples mudança de endereço 
de um órgão público pode, por ato administrativo que é, desafetar o 
bem de uso especial, pois, se o imóvel ficar inutilizado, integrará a 
categoria de bens dominicais. Quanto ao bem de uso comum do povo 
poderá, em regra, ser desafetado por lei, ou ainda ter sua destinação 
alterada para uso especial. (lu mar Junior Baldo, Especialista em Direito 
Notarial e Registral, Mestrando em Direito (aluno especial), 
Coordenador do Curso de Direito da Faculdade Anhanguera de Passo 
Fundo, Professor das disciplinas de Direito Ambiental e Agrário; Direito 
Comercial e Direito Civil I) (negrito nosso). ". 

Nessa conjuntura, os imóveis supracitados deverão ser desafetados, alterando assim 

a sua destinação, passando de bem de uso comum, para bem público dominical. 
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As referidas áreas foram avaliadas pela Comissão Permanente de Avaliação e 

Perícias de Bens Imóveis de Betim, através de Laudo Técnico de Avaliação em R$ 

1.754.760,00 (um milhão, setecentos e cinquenta e quatro mil, setecentos e sessenta reais), 

devidamente atualizado passando a constar o valor de R$ 1.885.462,60 (um milhão, 

oitocentos e oitenta e cinco mil, quatrocentos e sessenta e dois reais e sessenta centavos), 

conforme fls.30/85. 

A contrapartida foi fixada em 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado dos 

imóveis, correspondente ao montante de R$ 942.731,30 (novecentos e quarenta e dois 

mil, setecentos e trinta e um reais e trinta centavos), condicionada ao cumprimento das 

obrigações estabelecidas nesta Lei. 

Nesse contexto, foi celebrado o Termo de Ajustamento Municipal nO 62/2025, publicado no 
Órgão Oficial do Município em 9 de junho de 2025, edição n° 3.167, entre o Município de Betim e a 
empresa MM SERViÇOS DE ENV AZAMENTOS E INTERMEDIAÇÃO L TDA. 

Foi celebrado o 1° Aditivo ao Termo de Autorização de Movimentação (TAM) n? 62/2025, 
ocasião em que foram redefinidas as áreas objeto da doação com encargos, passando a abranger os 
Lotes nO 01, 02, 13 e 14, todos localizados na Quadra nO 72, do Bairro Laranjeiras, em Betim/MG, 
registrados sob as Matrículas n? 171.964, 171.965, 171.970 e 171.971, do Serviço Registral 
Imobiliário da Comarca de Betim. 

As referidas áreas foram objeto de avaliação e atualização monetária, resultando no valor de 
R$ 1.256.975,08 (um milhão, duzentos e cinquenta e seis mil, novecentos e setenta e cinco reais e 
oito centavos). Como contrapartida, foi estabelecido o valor correspondente a R$ 628.487,54 
(seiscentos e vinte e oito mil, quatrocentos e oitenta e sete reais e cinquenta e quatro centavos), 
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliação. 

Desse modo, diante da razão exposta pedimos o voto favorável dos nobres membros desta 
Câmara de Municipal, por se tratar de assunto urgente e de relevante interesse público. 
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Considerando a relevância da matéria, solicito urgência na apreciação deste Projeto de Lei, 

nos termos do art. 86 da Lei Orgânica do Município de Betim/MG. 

Sirvo-me da oportunidade para apresentar a Vossa Excelência e aos demais Vereadores as 

expressões de meu elevado apreço e distinta consideração. 

Atenciosamente, 

Heron Domingues Guimarães 

Prefeito Municipal 

Joab Ribeiro Costa 
Procurador-Geral do Município 

OAB/MG 72.254 

Exmo. Sr. 
Vereador Edson Leonardo Monteiro 

Presidente da Câmara Municipal de Betim-MG 
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PROJETO DE LEI N° XXXX, DE XX DE XXXX DE 2025. 

"AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL 

A DESAFETAR E DOAR, COM ENCARGOS, OS 

IMÓVEIS PÚBLICOS, PERTENCENTES AO 

MUNiCíPIO DE BETIM, DESCRITOS NESTA 

LEI, À EMPRESA MM SERViÇOS DE 

ENVAZAMENTOS E INTERMEDIAÇÃO LTDA." 

o Povo do Município de Betim, por seus representantes, aprovou e eu, Prefeito 
Municipal, sanciono a seguinte Lei: 

Art. 1° Autoriza o Poder Executivo Municipal a desafetar e doar, com encargos, 

os seguintes imóveis: 

I. Lote n? 0001, da Quadra nO 0072, do Bairro Laranjeiras, registrado sob a 

Matrícula nO 171.964, do Serviço Registral Imobiliário da Comarca de 

Betim/MG, avaliado pela Comissão Permanente de Avaliação e Perícias 

de Bens e Imóveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77 (trezentos 

e quatorze mil, duzentos e quarenta e três reais e setenta e sete 

centavos); 

11. Lote nO 0002, da Quadra nO 0072, do Bairro Laranjeiras, registrado sob a 

Matrícula n° 171.695, do Serviço Registral Imobiliário da Comarca de 

Betim/MG, avaliado pela Comissão Permanente de Avaliação e Perícias 

de Bens e Imóveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77 (trezentos 

e quatorze mil, duzentos e quarenta e três reais e setenta e sete 

centavos); 

111. Lote n? 0013, da Quadra nO 0072, do Bairro Laranjeiras, registrado sob a 

Matrícula nO 171.970, do Serviço Registral Imobiliário da Comarca de 

Betim/MG, avaliado pela Comissão Permanente de Avaliação e Perícias 

de Bens e Imóveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77 (trezentos 
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e quatorze mil, duzentos e quarenta e três reais e setenta e sete 

centavos); e 

IV. Lote nO 0014, da Quadra nO 0072, do Bairro Laranjeiras, registrado sob a 

Matrícula n? 171.971, do Serviço Registral Imobiliário da Comarca de 

Betim/MG, avaliado pela Comissão Permanente de Avaliação e Perícias 

de Bens e Imóveis de Betim/MG, no importe de R$314.243,77 (trezentos 

e quatorze mil, duzentos e quarenta e três reais e setenta e sete 

centavos). 

Parágrafo único. A Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Econômico - 

SEADEC, através da competência estabelecida nos ines. 111 e IV, do art. 3° da Lei 

Municipal n? 6.646, de 20 de dezembro de 2019, adotou o valor de R$628.487,54 

(seiscentos e vinte e oito mil, quatrocentos e oitenta e sete reais e cinquenta e quatro 

centavos), correspondente a 50% (cinquenta por cento), do valor da Avaliação do 

imóvel objeto da doação. 

Art. 2° Cumprirá a donatária com os seguintes encargos: 

I - Execução de Obras Públicas a serem executadas a critério da Administração 

Pública, no valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais); 

II - A aquisição, fornecimento, manutenção, e a instalação de ar-condicionado 

incluindo a parte elétrica seu funcionamento, bem como outros equipamentos e 

mobiliários destinados ao centro administrativo Municipal a critério da Administração 

Pública, em até 10 (dez) dias, contados a partir da solicitação de aquisição dos bens, 

no valor aproximado de R$ 228.487,54 (duzentos e vinte e oito mil, quatrocentos e 

oitenta e sete reais e cinquenta e quatro centavos); 

IV - realizar a instalação de seu empreendimento, no prazo de 03 (três) anos, 

contados a partir da autorização legislativa; 
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v - manter suas atividades pelo prazo mínimo de 10 (dez) anos no Município; 

VI - respeitar o Projeto Urbanístico aprovado para as áreas adquiridas; 

VII - responsabilizar-se por quaisquer aprovações, nos órgãos municipais 

competentes, para fins do cumprimento, inclusive junto à Secretaria Municipal de Meio 

Ambiente e Desenvolvimento Sustentável - SEMMAD e Secretari~ Municipal de 

Ordenamento Territorial e Habitação - SORTEH, devendo cumprir todas as normas em ------ 
vigor à época da construção; e 

VIII- arcar com todos as taxas e emolumentos cartorários relativos à Escritura de 

Doação Tabelionato de Registro de Notas e a Transferência do Imóvel no cartório de 

Registro de Imóveis desta comarca, neste Município, bem como a realização e 

concretização de remembramento, desmembramento e retificações, caso necessário. 

Parágrafo Único. Não sendo atingido o valor previsto com o cumprimento dos 

encargos estabelecidos nos incisos I e 11 do caput, este poderá ser complementado por 

meio do adimplemento de contrapartidas à critério da Administração Pública. 

Art. 3° Caberá a reversão do imóvel nos seguintes casos: 

I - em caso de descumprimento do estabelecido no Termo de Ajustamento 

Municipal - TAM nO 62/2025, e aditivos, sem qualquer indenização, em especial, pela 

modificação da finalidade, sem autorização do Município, bem como o não 

cumprimento dos encargos, nos termos do art.76, §6°, da Lei Federal nO 14.133, de 10 

de abril de 2021; 

II - decorrente da cessão ou da transferência, no todo ou em parte, desta 

doação, ou delegação a outrem da incumbência de cumprir as obrigações 

consignadas, sem prévia e expressa autorização do Município, salvo em virtude de 

locação; 

111 - apurado dolo, culpa, simulação ou fraude na execução da concessão de 

uso, por parte da empresa donatária; 
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IV - em caso de eventual extinção da empresa donatária, falência ou outros fatos 

que impeçam a execução do Termo de Ajustamento Municipal - TAM. 

Art. 4° A empresa donatária está ciente de que o descumprimento de quaisquer 

cláusulas fixadas no Termo de Ajustamento Municipal - TAM n° 62/2025 e aditivos, 

ensejará a revogação da doação. 

Art. 5° A empresa donatária está ciente que a lavratura da escritura pública e o 

registro do imóvel, objeto da presente doação com encargos, somente serão realizados 

após o integral cumprimento dos encargos estipulados nesta Lei, devidamente 

comprovados junto ao órgão competente. 

Art. 6° Fica dispensada a licitação, para fins da doação tratada nesta Lei, nos 

termos do § 6°, do art. 76, da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021. 

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação. 

Art. 8° Revogam-se as disposições em contrário. 

Prefeitura Municipal de Betim, de xx de xxxx de 2025. 

Heron Domingues Guimarães 

Prefeito Municipal 

Joab Ribeiro Costa 

Procurador-Geral do Município 

OAB/MG 72.254 
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SUPERINTENDÊNCIA PGM DA PROCURADORIA-GERAL DO MUNiCíPIO 

Processo Administrativo: 32.549.2025 

Requerente: MM Serviços de Envazamento e Intermediação ltda 

Assunto: Doação 

PARECER N° 900/2025 

1- DOS FATOS 

A empresa MM SERVIÇOS DE ENVAZAMENIOS E INTERMEDIAÇÃO LIDA., inscrita 

no CN P J n° 51.410.276/000 1-89, situada a Avenida Coronel Jove Soares de 

Nogueira, nO 312, bairro Inconfidentes, Contagem/MG, solicitou a doação das 

seguintes áreas: 

a. Lote nO 01, da Quadra n072, do Bairro das Laranjeiras, neste Município de 

Betim, com área de 360,OOm2, cadastrado na Matrícula n° 171.964, do 

Serviço Registrallmobiliário da Comarca de Betim; 

b. Lote n° 02, da Quadra n072, do Bairro das Laranjeiras, neste Município de 

Betim, com área de 360,OOm2, cadastrado na Matrícula n° 171.965, do 

Serviço Registrallmobiliário da Comarca de Betim; 

c. Lote n° 03, da Quadra n072, do Bairro das Laranjeiras, neste Município de 

Betim, com área de 360,00m2, cadastrado na Matrícula nO 171.966, do 

Serviço Registrallmobiliário da Comarca de Betim; 

d. Lote nO 04, da Quadra n072, do Bairro das Laranjeiras, neste Município de 

Betim, com área de 360,OOm2, cadastrado na Matrícula nO 171.967, do 

Serviço Registrallmobiliário da Comarca de Betim; 

, Nayara G~a Agalpoa _ 
Superintenaente PGM , ' 

Procuradaria .. Geral do MunIClP.1O 
OAB/MG 220.555 
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e. Lote nO OS, da Quadra n072, do Bairro das Laranjeiras, neste Município de 

Betim, com área de 360,OOm2, cadastrado na Matrícula nO 171.968, do 

Serviço Registrallmobiliário da Comarca de Betim: 

f. Lote n° 06, da Quadra n072, do Bairro das Laranjeiras, neste Município de 

Betim, com área de 360,OOm2, cadastrado na Matrícula nO 171.969, do 

Serviço Registrallmobiliário da Comarca de Betim: 

g. Lote n° 13, da Quadra n072, do Bairro das Laranjeiras, neste Município de 

Betim, com área de 360,OOm2, cadastrado na Matrícula nO 171.970, do 

Serviço Registrallmobiliário da Comarca de Betim; e 

h. Lote n° 14, da Quadra n072, do Bairro das Laranjeiras, neste Município de 

Betim, com área de 360,OOm2, cadastrado na Matrícula nO 171.971, do 

Serviço Registrallmobiliário da Comarca de Betim. 

Para mais, foram anexos aos autos documentos, tais como: documento de 

identificação do representante, Sr. Maurício Pastor Ferreiro de Meio, Contrato de 

Constituição de MM Serviços de Envazamentos Intermediação Ltda e matrícula dos 

imóveis, acostados às fls.O 1/29, do Processo Administrativo nO 32.549/2025. 

Por conseguinte, a Comissão Permanente de Avaliação e Perícias de Bens 

Imóveis da Secretaria de Ordenamento Territorial e Habitação - SORTEH, avaliou as 

áreas objeto da doação no valor de R$ 2.339.680,00 (dois milhões, trezentos e trinta 

e nove mil e seiscentos e oitenta reais), conforme Laudo de Avaliação acostado às 

fls.30/75, sendo discriminado os seguintes valores: 

Na~~:~:~t:;~ 
Proc,urMarÍa· Geral do M 

OJ\OIMG 220.555 

Matrícula Lote Quadra Área(m2.) Valor adotado 
171.964 1 72 360,00 R$ 292.460,00 
171.965 2. 72 360,00 R$ 292.460,00 
171.966 3 72 360,00 R$ 292.460,00 
171.967 4 72 360,00 R$ 2.92.460,00 
171.968 5 72 360,00 R$ 292.460,00 
171_969 6 72 360,00 R$ 292.460,00 

ipOfll.970 13 72 360,00 R$ 292.460,00 
':~J.:il-Jn9 71 14 72 360,00 R$ 292.460,00 

mTAl R$ 2.339.680,00 
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Foi acostado aos autos, às fls.7 6/85, o Formulário de Informações Básicas 

para Doação de áreas Industriais. 

Nesse sentido, o valor da contrapartida será destinada a obras de execução 

de reformas gerais a serem executadas no Mercado Central de Betim, construção 

de uma portaria no Mercado Central e aquisição, fornecimento, manutenção e a 

instalação de ar-condicionado destinados ao Centro Administrativo Municipal. 

Conseguinte, a requerente MM SERViÇOS DE EMBAZAMENTO E INTERMEDIAÇÕES 

LTDA, requereu a doação apenas dos Lotes nO 0001, 0002, 0005, 0006, 0013 e 0014, 

sob as Matrículas de n° 171964, 171965, 171968, 171969, 171960 e 171971, 

respectivamente, localizados no Bairro Laranjeiras, neste Município. 

Destarte, a Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Econômico - SEADEC, 

gestora nos procedimentos de doação, em conformidade com a Lei Municipal nO 

6.646 de 20 de dezembro de 2019, emitiu Despacho nO 108/2025, acostado à fls. 

94/96 do Processo Administrativo 32.549/2025, definindo que a donatária MM 

SERViÇOS DE ENVAIAMENTOS E INTERMEDIAÇÃO LTDA, deveria arcar como 

contrapartida na porcentagem de 50% (cinquenta por cento) do valor avaliado 

dos imóveis, de forma atualizada , perfazendo a quantia de R$ 942.731,30 

(novecentos e quarenta e dois mil, setecentos e trinta e um reais e trinta centavos). 

Este é o relatório. Passa-se à fundamentação. 

Nayara GO~ Aqalpol , 
. Superintendente PGM. , o 

Procurada ria • Geral do MUnlCIp'! 
OI\BlMG 220.555 
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11 - DOS FUNDAMENTOS 

Trata-se de Processo Administrativo instaurado pelo empreendimento MM 

Serviços de Envazamentos e Intermediação Ltda, solicitando a doação com 

encargos dos Lotes nO 0001, 0002, 0005, 0006, 00 13 e 0014, sob as Matrículas de n° 

171964,171965,171968,171969,171960 e 171971. respectivamente, localizados no 

Bairro Laranjeiras, neste Município, com valor atualizado no montante de 

R$1.885.462,60 (um milhão, oitocentos e oitenta e cinco mil, quatrocentos e 

sessenta e dois reais e sessenta cenrovos). 

No que tange a doação de área pública, o art. 98 da Lei Federal nO 10.406 de 

10 de janeiro de 2002, versa que bens públicos sõo aqueles H( ••• ) do domínio 

nacional pertencentes às pessoas jurídicas de direito público interno;". 

No mesmo sentido, o autor José dos Santos Carvalho Filho (2021) define: 

U{ •.• } podemos, então, conceituar os bens 

públicos como todos aqueles que, de qualquer 

natureza e a qualquer título, pertençam às 

pessoas jurídicas de direito público, sejam elas 

federativas, como a União, os Estados, o Distrito 

Federal e os Municípios, sejam da 

Administração descentralizada como as 

autarquias, nestas incluindo-se as fundações de 

direito público e as associações públicas." 

(negrito nosso) (CARVALHO FILHO, José dos 

santos. Manual de Direito AdminisfraHvo. 3S o 

ed. rev.ampl. Rio de Janeiro: Lumem Juris. 2021) 

(negrito nosso). 

Nayara G~ Agaipo. 
Sup.er'iliten<1ente PGM - 

FiOcurad?.(~~,- ,~eral do Municíp.io 
0;,\·· ~i;;';' 220.555 
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Cumpre-nos colacionar os ensinomentos do ilustre doutrinador Marçol Justen 

Filho: 

Navara G~ Ag_a\paa . 
Supeliíime~te PGM, I . 

Procuradaria - Geral do Mumc P.IO 
Ok8/MG 220,555 

"Ressalva-se a hipótese de doação de bem 

público, gravada com encargo. Assim, por 

exemplo, poderá ser do interesse estatal a 

construção de um certo edifício em 

determinada área. Poderá surgir como solução 

promover uma doação de imóvel com 

encargo para o donatário promover a 

edificação. Essa é uma hipótese em que a 

doação deverá ser antecedida de licitação, 

sob pena de infringência do princípio da 

isonomia. Em outras hipóteses, porém, o 

encargo assumirá relevãncia de outra 

natureza. A doação poderá ter em vista a 

situação do donatário ou sua aHvidade de 

interesse social. Nesse caso, não caberá a 

licitação. Assim, por exemplo, uma entidade 

assistencial poderá receber doação de bens 

gravada com determinados encargos. ( ... ) O 

instrumento de doação deverá definir o 

encargo, o prazo de seu cumprimento e a 

cláusula de reversão para o patrimônio público 

do bem doado em caso de descumprimento. 

A regra aplica-se tanto aos casos de dispensa 

de licitação como aqueles em que a licitação 

ocorrer." (Grifo nosso) (Comentários à Lei de 

Licitações e Contratos Administrativos. Editora 

Dialética. 9° Edição. 2002. p. 185) 
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Em regra, os bens públicos devem ser utilizados pela Administração Pública, 

todavia, poderá ocorrer a alienação para terceiros, sendo que no presente caso, 

se fará mediante doação. 

De acordo com o art. 538, do Código Civil "Considera-se doação o contrato 

em que uma pessoa, por liberalidade, transfere do seu patrimônio bens ou 

vantagens para o de outra.". 

Sobre a possibilidade de o Município transferir imóveis por doação à 

particulares com a finalidade de atender interesse social, o doutrinador Hely Lopes 

Meirelles menciona: 

"O Município pode fazer doações de bens 

móveis e imóveis desafetados do uso público. e 

comumente o faz para incentivar construcões 

e atividades particulares de Interesse social e 

convenientes à comunidade. Essas doações 

podem ser com ou sem encargos, e em 

qualquer caso depende de lei autorizadora 

que estabeleca as condições para sua 

efetivação. de prévia aValiação do bem a ser 

doado e de licitação {ares. 17, I, "b". e 11, "a", 

da Lei 8.666/199.3}." (MEIRELLES, Hely teces. in 

Direito Administrativo Brasileiro, 43° ed., 2017, 

Molheiras Editores, pág. 343). (sic) (grifo e 

negrito nosso). 

Navar,:. Oo~ Agaipos 
;)í.i:,,:iti;lendente PGM • 

I [)(;JI2i!aria - Geral do MuniclP.iO 
OIlt:lMG 220.555 • 
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No mesmo sentido, o Tribunal de Justiça do Estado de Minas Gerais - TJMG já 

decidiu: 

"REMESSA NECESSÁRIA RECURSO DE 

APELAÇÃO - AÇÃO CIVIL PÚBLICA - DOAÇÃO 

DE BEM IMÓVEL A PARTICULAR - MUNICfplO DE 

ESTRELA DO SUL - AUStNCIA DE INDICAÇÃO DE 

INTERESSE PÚBLICO - INEXISTÊNCIA DE PRÉVIO 

PROCEDIMENTO DE LICITAÇÃO OU DE SUA 

DISPENSA - NULIDADE DO ATO - SENTENÇA 

REFORMADA - APELO PREJUDICADO. Pode a 

Administração Pública doar bens móveis e 

Imóveis púbncos, de forma simples ou com 

encargos, mediante a subordinação do ato à 

existência de interesse púb6co devidamente 

justificado e a edição de lei autorizadora que 

estabeleça as condições do contrato. desde 

que precedida a providência da avaUação do 

bem e, em regra. de procedimento lícitatório. 

( ... ) Cível (TJMG Apelação 

1.0248.10.000104-4/00 1. Relator( a): Des. (a) 

Corrêa Junior. 6° CÃMARA CrVEL, julgamento 

em 12/05/2019. publicação da súmula em 

22/05/2019). (negrito nosso). 

Dessa forma, conforme a decisão supra, é prerrogativa da Administração 

Pública, instituir encargos para celebração da Doação, entre ela e a referida 

instituição, que terá como objeto de acordo sinalogmático, as contrapartidas a 

serem fixadas e acordadas. 

. Nayar;:! #., Aq_alpos _ 
Sllpt?r~~t1J~~nte PGM. . 

procuractana - Geral do MUOIcip'1O 
OABfMG 220.555 
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Posto isso, para que ocorra a doação nos ditames legais, é necessário o 

preenchimento de requisitos sine qua non, quais sejam: interesse público, avaliação 

prévia e licitação. 

Concernente ao interesse público, o art. 3° da Lei Municipal n° 6.646 de 20 de 

dezembro de 2019 alude: 

"Art. 3° - Compete a Secretaria Adjunta de 

Desenvolvimento Econômico - SEADEC, nos 

processos de doação ou cessão com encargos 

de imóveis públicos, havendo dispenso de 

licitação: 

I - estabelecer os procedimentos e exigências 

mínimas a serem observados na caracterização 

do interesse público; 

11 - analisar e deliberar, individualmente, acerca 

das propostas de doação ou cessão com 

encargos de imóveis públicos, anteriormente à 

autorização legislativa;" (negrito nosso). 

A Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Econômico - SEADEC, observando 

108/2025, acostado às fls. 94/96, do Processo Administrativo n° 32.549/2025. 

sua competência legalmente instituída, manifestou-se justificando, e, assim, 

caracterizando o interesse público da doação em questão, conforme Despacho nO 

Nesse sentido, destacou que esta Administração adota a política de doação 

onerosa de área pública para empresas que desejam instalar-se neste Município ou 

ampliar suas atividades, com o intuito de fomentar o desenvolvimento econômico 

da cidade. 
Nayarn ~es Aqalpoa _ 

Suporintendente PGM 
PíOcuradaria . Geral do Municíp.io 

OABlMG 220.555 
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Em muitos casos, a doação visa estimular o desenvolvimento econômico, social 

ou urbano da área, a promoção do interesse público ou a implementação de 

projetos de ínfraestrutura. 

Além disso, os imóveis públicos que não possuem destinação, descumprem a 

função social da propriedade, e, portanto, suscetível às invasões. 

A ocupação do referido imóvel por empresas, possibilita a geração de novos 

empregos e renda ao Município, tendo em vista a arrecadação de impostos como 

IPTU, ICMS e ISSQN, dessa forma, alavanca a situação econômica do Município e 

propicia impacto social positivo. Portanto, é questão de interesse público. 

Prosseguindo, compete à SEADEC realizar negociação entre o valor médio e 

mínimo, em caso de interesse público devidamente justificado, conforme dispõe os 

ines. 111 e IV do art. 3° da Lei Municipal n° 6.646 de 20 de dezembro de 2019, veja-se: 

"Art. 3° - Compete a Secretaria Adjunta de 

Desenvolvimento Econômico - SEADEC, nos 

processos de doação ou cessão com encargos 

de imóveis públicos, havendo dispensa de 

licitação: 

111 - referendar os valores de avaliação dos 

imóveis, obrigatoriamente expressos em Laudos 

de Avaliação próprios, expedido por comissão 

de Avaliação competente nomeada pelo 

Poder Executivo; 

IV - poderá realizar a negociação entre o valor 

médio e mínimo, com a autorização do 

Nayar::- r;~es AQ.aipoa • 
~:·uficnl.têndente PGM 

Procuradarla - Geral do Municíp.io 
OABlMG 220.555 
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Prefeito. em caso de notório interesse público 

devidamente justificado e ratificado;" 

Nessa senda, a supra mencionada Secretaria determinou que a donatária MM 

Serviços de Envazamentos e Intermediação Ltda., realizasse obras de execução de 

reformas gerais, bem como a aquisição, fornecimento e manutenção de bens 

móveis para a Administração Pública, no valor de R$942.731,30 (novecentos e 

quarenta e dois mil, setecentos e trinta e um reais e trinta centavos), sendo esse 

valor 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da área, conforme atualização 

acostada aos autos à f1.96. 

Quanto à licitação, no caso em tela, esta foi dispensada pela própria 

especificidade da Doação, que tem como fundamento basilar o interesse público 

e social, nos termos da Justificativa de Licitação Dispensada apresentada pela 

SEADEC, em consonância à legislação supramencionada. 

Ressalta-se a importância de definir-se o termo "licitação dispensada", vejamos 

o entendimento dos Doutrinadores Marcelo Alexandrino e Vicente Paulo: 

"( ... ) nas situações descritas como licitação 

dispensada não poderá a Administração 

realizar a licitação, uma vez que a lei afasta a 

possibilidade de realização do procedimento." 

(Marcelo Alexandrino e Vicente Paulo. Direito 

Administrativo Descornpllcodo. 19° Edição. 

Revisto e Atualizado, Editora Método). 

Nayara GAs Ag_aipot _ 
StlíiCíjt.tá?d~~te PGM . 

;;curactaria - Gera: do MuniclP.\Q 
OI,E','MG 220.555 



PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO 

Conforme preceitua a Doutrina acima, a Administração pública não poderá 

realizar a licitação considerando que a própria lei, afastou esta possibilidade. 

Por conseguinte, complementaram: 

"à doação com encargos será Deitada e de 

seu instrumento constarão, obrigatoriamente, 

os encargos, o prazo de seu cumprimento e 

cláusulas de reversão, sob pena de nulidade 

do ato, sendo dispensada a licitação no caso 

de interesse público devidamente justificado." 

( ) 

( ) 

Como visto, a regra geral é a obrigatoriedade 

da licitação para a celebração de contrato de 

doação com encargo, porém havendo 

interesse público devidamente justificado, 

afirma a lei que a licitação fica dispensada. 

Parece-nos que o legislador realmente 

pretendeu enquadrar a hipótese como 

licitação dispensada, significa dizer, uma vez 

presente a razão de interesse públiCO que 

justifique a dispensa, a licitação não deve 

ocorrer. (Marcelo Alexandrino e Vicente Paulo, 

Direito Administrativo Descomplicado, 19° 

Edição, Revista e Atualizada, Editora Método) 

(negrito nosso) 

. Nayara G~S AQaipo& • 
StlPelliit~ndente PGM . 
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Extrai-se da doutrina que, nos casos de interesse público devidamente 

justificado, não deverá ocorrer licitação, sendo assim, o procedimento é 

dispensado, conforme elencado pelos doutrina dores. 

Nesse sentido, destaca-se o disposto no § 60 do art. 76 da Lei Federal n° 14.133 

de 10 de abril de 2021: 

Art. 76. A alienação de bens da Administração 

Pública. subordinada à existência de interesse 

público devidamente justificado, será 

precedida de avaliação e obedecerá às 

seguintes normas: 

[ ... ] 

§ 6° A doação com encargo será licitada e de 

seu instrumento constarão, obrigatoriamente, 

os encargos, o prazo de seu cumprimento e a 

cláusula de reversão, sob pena de nulidade do 

ato, dispensada a IicHação em caso de 

interesse público devidamente justificado. 

(negrito nosso). 

Pela mesma lógica, os arts. 19 e 20 da Lei Orgânica do Município de Betim, 

preceitua: 

"Art. 19. A alienação de bem imóvel do 

Município, sempre subordinada à existência de 

interesse público expressamente justificado, é 

feita mediante avaliação prévia, autorização 

Nava&mes AQ_alpol . 
SHp.:;rintendente PGM . 
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legislativa específica e licitação, dispensada 

está nos casos de doação e permuta. 

§ 1 o A doação é permitida para a instalação e 

funcionamento de órgão ou serviço público e 

para fins exclusivamente de interesse social. 

Art. 20. A alienação de bens móveis é feita 

mediante avaliação prévia e licitação e se 

condiciona à comprovação, em laudo 

técnico, da exaustão, por uso, do bem, ou de 

sua ociosidade para o serviço público 

municipal. 

Parágrafo único. A licitação é dispensável na 

doação, permitida exclusivamente para fins de 

interesse social, na permuta e na venda de 

ações em bolsa." (negrito nosso). 

Os encargos por sua vez, deverão ser estipulados por meio do instrumento que 

formalizará a doação, que no caso em tela será através de Termo de Ajustamento 

Municipal- TAM, nos termos da Lei Municipal nO 5.480, de 17 de abril de 2013. 

O Termo de Ajustamento Municipal - TAM é o instrumento em que se busca 

adaptar a conduta dos interessados às exigências legais, cujo objetivo é regularizar 

atos e procedimentos de entidades que possuam vínculo jurídico e/ou 

administrativo com a Administração Pública Municipal. 

Diante disso, a Secretária de Desenvolvimento Econômico - SEADEC, definiu 

como encargo a realização de obras de execução de reformas gerais a serem 

executadas no Mercado Central de Betim, construção de uma portaria no 

. Nayara ~ Agaipol _ 
Superintendente PGM 

Procuradaria • Geral do MuniCíP.i<> 
OABIMG 220.555 
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Mercado Central e aquisição, fornecimento, manutenção e a instalação de 

ar-condicionado destinados ao Centro Administrativo Municipal deste Município. 

Importante destacar que, a autorização legislativa também é requisito para a 

formalização da doação. Nesse sentido, o art. 6° da lei Municipal n° 6.646 de 20 de 

dezembro de 2019 expõe: 

"Art. 6° - Para a realização de doações 

deverão instaurados Processos ser 

Administrativos sendo instruídos com a 

avaliação do imóvel, manifestação da SEADEC 

e parecer expedido pela Procuradoria-Gerol 

para realização do TAM, antes da elaboração 

do Projeto de Lei a ser remetido à Câmara 

Municipal. ''. (negrito nosso). 

Assim sendo, após o cumprimento dos procedimentos citados alhures, deverá 

ser encaminhado Projeto de Lei à Câmara Municipal, para que seja a doação 

efetivada e autorizada. 

Frisa-se que, somente após o cumprimento de todos os encargos estabelecidos 

em Termo de Ajustamento Municipal, o Município fará a Escritura Pública de 

Doação e Registro. 

Desse modo, conforme análise e fundamentação, a doação com encargos 

dos Lotes n's? 0001, 0002, 0005, 0006, 0013 e 0014, sob as Matrículas de n° 171964, 

171965, 171968, 171969, 171960 e 171971, respectivamente, localizados no Bairro 

Laranjeiras, neste Município, com valor atualizado no montante de R$1.885.462,60 

Nayara ~$ ",'\POI . 
superintendente ~M iclp,io 

Procuradaria - Geral do UIl • 
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(um milhão, oitocentos e oitenta e cinco mil, quatrocentos e sessenta e dois reais e 

sessenta centavos), para a requerente MM Serviços de Envazamentos e 

Intermediação Ltda., desde que adimplido os encargos que deverão ser pactuados 

por meio de Termo de Ajustamento Municipal- TAM. 

111 - DO DISPOSITIVO 

Ante o exposto, a Superintendência da Procuradoria-Geral do Município, opina 

pela possibilidade de doação com encargos dos Lotes n's? 0001,0002,0005,0006, 

0013 e 0014, sob as Matrículas de nO 171964, 171965, 171968, 171969, 171960 e 

171971, respectivamente, localizados no Bairro Laranjeiras, neste Município, para a 

empresa donatária MM Serviços de Envazamentos e Intermediação LIda., com 

fundamento nos artigos 3° e 60 da Lei Municipal nO 6.646 de 20 de dezembro de 

2019; artigos 19 e 20 da lei Orgânica do Município de Betim, §6° do art. 76 da Lei 

Federal n° 14.133 de 1 ° de abril de 2021; art. 98 da Lei Federal n° 10.406 de 10 de 

janeiro de 2002, o art. 538 do Código Civil, os quais tratam de doação de bem 

público, que deverá ser formalizada através de Termo de Ajustamento Municipal­ 

TAM, sendo dispensadO o procedimento licitatório. 

Betim, 29 de maio de 2025. 

Rllcheh~~de 
Assessor VII 

Nayara~iPOS 

Superintendente PGM 
Procuradoria-Geral do Município 

OAB/MG 220.555 
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PROCURADORIA-GERAL DO MUNiCíPIO 

Processo Administrativo: 32.549.2025 

Requerente: MM Serviços de Envazamento e Intermediação Ltda 

Assunto: Doação 

DESPACHO N° 2.210/2025 

1 - Aprovo o parecer exarado pela Superintendência da Procuradoria-Geral do 

Município, por seus próprios e jurídicos fundamentos, que opinou pela possibilidade de 

doação com encargos dos Lotes n's" 0001, 0002, 0005, 0006, 0013 e 0014, sob as 

Matrículas de n° 171964. 171965, 171968, 171969, 171960 e 171971, respectivamente, 

localizados no Bairro Laranjeiras, neste Município, para a empresa donatária MM 

Serviços de Envazamenfos e Intermedlação Lfda., com fundamento nos artigos 3° e 6° 

da Lei Municipal nO 6.646 de 20 de dezembro de 2019; artigos 19 e 20 da Lei Orgânica 

do Município de Betim, § 6° do art. 76 da Lei Federal nO 14.133 de 10 de abril de 2021; art. 

98 da Lei Federal nO 10.406 de 10 de janeiro de 2002, o art. 538 do Código Civil, os quais 

tratam de doação de bem público, que deverá ser formalizada através de Termo de 

Ajustamento Municipal- TAM, sendo dispensado o procedimento Iicitatório. 

4- Elabore-se Projeto de Lei com consequente remessa à Câmara Municipal de 

Betim. 

Betim, 29 de maio de 2025. 

2 - Expeça-se o Termo de Ajustamento Municipal- TAM. 

3 - Publique-se o Termo de Ajustamento Municipal- TAM. 

Proc 
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Matricula N° 171965 - ficha. 2 

Demais condições constam da escritura. Emolumentos de todos os 
atos do protocolo nO 333602. Emolumentos dos Atos: R$17.227,44. 
Taxa de Fiscalização: R$S.992,09. Total: 1 13. GMP/ASL. 
Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. 

R-3- 171.965. Protoc. 389.777 de 06/12/22, liv. l-AR - 13 de 
dezembro de 2022. DBSAPROP1UAçio. Expropriados: 01) IGNACIA 
MlRANDA FRANCO, brasileira, viúva, do lar, portadora da CI nO 
MG-l.520.794-PC/MG, CPF nO 039.457.026-07, residente e 
domici1iada na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola, 
em Betim/MG; 02) CASSIO MlRANDA FRANCO, brasileiro, 
divorciado em 15/04/2019, projetista, portador da CI nO MG- 
1.356.702-PC/MG, CPF nO 318.773.386-72, residente e 
domiciliado na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola, 
em Betim/MG; 03) ANA MARIA MlRANDA FRANCO, brasileira, 
solteira, maior, comerciante, portadora da CI nO MG~ 
1.702.436-PC/MG, CPF nO 448.313.746-87, residente e 
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 32 - casa, Bairro 
Angola, em Betim/MGi 04) GUSTAVO MlRANDA FRANCO, brasileiro, 
funcionário público, portador da CI nO M-l.701.642-PCtMG, CPF 
nO 448.336.016-72, casado sob o regime da comunhão parcial de 
bens em 24/05/1989 com Marcia Andrea Rocha Miranda Franco, 
que comparece como anuente, brasileira, funcionária pública, 
portadora da CI n° M-l.452.771-SSP/MG, CPF nO 556.226.316-53, 
residentes e domiciliados na Rua Professor Morais, 629, apto 
1003, Bairro Funcionários, em Belo Horizonte/MG; 05) 
ALEXANDRE MlRANDA FRANCO, brasileiro, solteiro, maior, 
comerciante, portador da CI nO M-3.316.127-SSP/MG, CPF nD 

523.168.826-68, residente e domiciliado na Rua Henrique 
Machado Horta, 38, Bairro Angola, em Betim/MG; 06) JAQUELINE 
MlRANDA FRANCO, brasileira, divorciada em 29/06/2005, 
acupunturiata, portadora da CI n° MG-3.092.105-PC/MG, CPF nO 
972.450.116-72, residente e domiciliada na Rua Henrique 
Machado Horta, 38, Bairro Angola, em Betim/MG; 07) LUIZ 
HENRIQUE MlRANDA FRANCO, brasileiro, comerciante, portador da 
CI nO MG-5.068.592-PC/MG, CPF nO 664.505.006-20, casado sob o 

- Continua no verso .....•• 
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regime da comunhão parcial de bens em 22/12/1993, com Daniela 
Guadagnin Miranda Franco, que comparece como anuente, 
brasileira, agente de viagens, portadora da CI nO MG- 
5,192,516-SSP/MG,' CPF nO 919.575,086-04, residentes e 
domiciliados na Rua Belo Horizonte, 317-C, Bairro Centro, em 
Betim/MG; OS) PAULA VALERIA MlRANDA FRANCO, brasileira, 
solteira, maior, do lar, portadora da CI nO M-4. 337.008- 
SSP/MG, CPF nO 664.501.366-34, residente e domiciliada na Rua 
Belo Horizonte, 311, Centro, em Betim/MG. Expropriante: 
MUNICtp%O Og Sg~!M, CNPJ nO 18.715.391/0001-96, com sede na 
Rua Pará de Minas, nO 640, Bairro Brasiléia, em Betim/MG, 
representado pelo prefeito Municipal, Vittorio Medioli, 
brasileiro, casado, empresário, portador da C! nO M- 
1.0654297-SSP/MG, CPF nO 253.590.966-91, residente e 
domiciliado na Rua Doutor Eduardo Lopes Filho, nQ 43, Bairro 
Centro, em Betirn/MG. Titulo: Escritura Pública de 
Desapropriação, por convenção amigável, lavrada no Cartório 
do 2° Oficio de Notas desta cidade, livro 0737, fla. 147/152, 
em 08/10/2019, extraida por Certidão em 03/11/2020. Valor: 
R$1.282.000,OO (global de 08 im6veis), pagos da seguinte 
forma: em 05 parcelas única, conforme descrito, com o 

d Ia 1 10/09/2019 pagamento a parce a em • • 
Expropriado (a) V;uorTolal S-Pa:rc:das Pll~to 

RS128.WO.OO I O,w1201 9 

19nácia Miranda Valor total: RSI2S.200.00 101101l01~ 
RS128.200.00 11/1112019 

Ft81(C'O RS641.000.06 RS128.200.00 1011212019 
RS 1 28.200.06 10I011l02O 
RS18.31S.00 [0/09J2019 

CaSo Mirando Valor cotll1: RSI8..31S.00 10/1012019 
RSI8.315.oo 11/1112019 Frcnca RS91.S11.42 RS 18.3 JS.CO 1011212019 
RSI8.311.41 10101/2020 
RS18.31S.00 1010912019 

~a Maria M'ltllfllt Valor total: d18.31 S.OO I 01101201 !) 
RS18.3I S.OO 11/1112019 Franco as91.S1l.42 RS18.315.00 10/1212019 
RSl8.311.41 IDIOlIlO2.0 
RSJ 8.31 5.00 10I091Z019 

W!tavo Miranda Vafor total: RSI8.315.00 10I10J2019 
R.S13.31S.QO IllllflO19 Franco R.S91.S71.42 RS18.31S.t:lO 10/1212019 
RSI 8.3 11.42 10J0t12020 
RSJ8.3 1 S,OO 1010912019 

Nexa.ncR Mirllllda Valor tOl 111: RSI8.31S.00 10/1012019 
Fnmco R$91.57J.42 R$11.31S.00 IIIHIZ019 

RS18.315,OO 10/1212019 

Continua ficha.3 •• , •• 
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RS18.3U 42 10I01/l02O 
ª,!ª:~!~,oo 10IOg~()!9 

JaqucliDe Minlnda Valor tot4l1: RSt 8.31 S.OO 101101%019 
RS18.3 I 5,00 11/11/l019 

Franco R.S91.571.4Z RS18.3lS.00 10fl2ll019 
RSt8.311A2 10101.12020 
R$18.31S.00 JOI09.12()19 

Luiz Henrique Valor total: RS18.31S.00 10110.12019 
RSl8.31J.OO IlJlJ J20t 9 

Miranda FraDco RS91.S71,42 RSt8.3ts.OO 1011211019 
RS18.31 1.42 10101/lOl0 
RS1B.J lS.()O 1010912019 

Paulo Valeria ValorlotaJ: BSt8.3lS.00 10IIOllOI9 
RSl8.31S.00 11/1111019 MirudaFranco RS91.57J.42 RSl 8.3 1.5.00 10I12/l019 
~I8.31l.41 10101/l020 . 

Matricula N° 171.965 - fioha. 3 

o êXprOprl.ante se compromete a pagar as parcelas restantes, 
da seguinte forma: 2a Parcela - Pagamento 10/10/2019; 3· 
Pa~cela ~agamento 11/11/2019; 4& Parcela Pagamento 
10/12/2019; 58 Parcela - Pagamento 10/01/2020, mediante as 
seguintes transferências bancárias: 01) Ignácia Miranda 
Franco - Banco Caixa EconÔmica Federal - Agência nO 0892 - 
Operação nO 013 - Conta Poupança nO 1690-2; 2) Cassio Miranda 
Franco o depósito será efetuado na conta de Gustavo 
Miranda Franco - Banco do Brasil - Agência nO 0750-1 - Conta 
Co~rente nO 73.555-8; 3) Gustavo Miranda Franco - Banco do 
Brasil - Agência nO 0750-1 - Conta Corrente nO 73.555-8; 4) 
Alexandre Miranda Franco - caixa EconÔmica Federal - Agência 
n° 2637 - Operação nO 001 - Conta Corrente nO 2101-0; 5) 
Paula Valéria Miranda Franco procurador Gustavo 
Miranda Franco - Banco do arasil - Agência nO 0750-1 - Conta 
Corrente nO 73.555-8; 6) Ana Maria Miranda Franco o 
dep6sito será efetuado na conta do procurador Leonardo 
Botinha da Cunha Jr - Banco Itaú - Agência nO 1335 - Conta 
Corrente n° 41712-5; 7) Jaqueline Miranda Franco - Banco do 
Brasil - Aqência nO 0750-1 - Conta Poupança nO 116161-0 - 
Variaçao nO 511 8} Luiz Henrique Miranda Franco - o dep6sito 
será efetuado na conta da esposa: Daniela Guadagnin Miranda 
Franco - Banco Caixa Econômica Federal - Agência nO 2837 - 
Conta Poupança nO 00019171-8 - opezaçêo n" 013, valendo o 
comprovante de depósito como recibo e transferência dos 
im6veis para a propriedade do expropriante ap6s a quitação da 
úJitnll e qUinta par~ela. Finalid;de:- destinad-o - . à Instalaçao 

- Continua no ve rso •.•.... 



VlSualiUlção disponíbílizada pelo RI Dlgllal (ridlgltal.org.br)-Visuabzado em.27fOSfl025 14:17:28 

CBM: 039040.2.0171965-55 

- Continuação do anverso .••.•.. 

de Próprios. Transação imune de ITBI tendo sido o imóvel aqui 
matriculado avaliado em R$154.193,73. Dispensada a 
apresentação da CND Estadual. Ato: 1 x 4541-9. Emolumentos: 
R$2.238,61. Taxa de Fiscalizaç4o; R$1.040,27. Valor Total: 
R$3.278,88. Selo letr:;xniC GHP/21902. Cod.Seg. 4836-2544- 
3852-6815'1 ~FI . Dou ~~. (a.) Vander Zambeli Vale 
Oficial. V~ ~~C .c 
AV-4- 171.965. rotoc. 389.776 de 06 12 22 liv. l-AR - 13 de 
dezembro de 2022. QUITAÇÃO. Foi apresentado para averbaçao o 
Recibo de Quitação datado de 26/01/2021, devidamente 
formalizado, referente a Escritura Pública de Desapropriação, 
por convenção amigável, registrada no R-3 da presente 
matricula. Fica arquivado o referido documento. Ato: 1 x 
4136-8. Emolumentos: R$22, 74. Taxa de Fiscalização: R$7, 15. 
Valor Total: R$29,89. S 0;;f[let nico GHP/21927. Cod.Seg. 
3962-S44S-S344-90p7. ERF SL. D fé. (a.) Vander Zambeli 
Vale - Oficial. I I 

~(I;l. 1.Io""'U t 
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Matz:icuJ.a N° 171970 LIVRO 2 .• aEGISTRO GERAL ~~"O IMÓVEIS OS BETIM 

02 de março de 2018 

Imóvel: Lote nO 13, da quadra na 72, do BAI:RRO DAS r.ARAN3XRAS, 
neste municipio de Betim, com área de 360,OOm2, limites e 
confrontações de acordo com a planta respectiva aprovada.-.-. 
Índice cadastral: 055.072.0235 .. 001 junto à Prefeitura M. de 
Betim.-.-.-. 
Pz:op:&'ietáJ:~o: o MUNICíPIO DE BETIM, CNPJ n° 18.715.391/0001- 
96.-.-,-.-.-. 
Registro Anterior: Matricula nO B4'~TU~~ 
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial 

o 2 deste Cartório. 

fae Din Silva 
creve te torizada 

AV-l- 171.970. Protoc. 333.598 de 02 18 liv. l-AB - 02 de 
março de 2018. CERTIDÃO DA PREFEI~URA. De acordo com a Certidão 
de Área, Limites e Confrontações, expedida pela Prefeitura 
Municipal de Betim/Sistema Cartográfico Municipal, em 
28/12/2016, o lote aqui matriculado possui área de 360,00.2, 
dentro dos seguintes limites e confrontações: 12,OOm de frente 
para a Rua Panamá, 30,OOm do lado direito com o lote 14, 30,OOm 
do lado esquerdo com o lote 12, e 12,OOm nos fundos com o lote 
06. Fica arquivada a referida Certidão. Emolumentos de todos os 
atos do protocolo n° 333598. Emol.umentos dos Atos: R$'10,55. 
Taxa de Fiscalização: R$lB,82. Tota • ,37. GMP/ASL. Dou fé. 
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. . SUva 

R- - 171. 10. Protoc. 3 3.602 de l-AB -02 de 
março de 2018. PE~A. Transmi tente - Permutante: O MUNICíPIO 
DE BE'l'IM, CNPJ n? 18.715.391/0001-96, com sede e foro na Rua 
Pará de Minas, nO 640, Bairro Brasileia, Betim/MG, representado 
pelo Prefeito Municipal, Carlaile Jesus Pedrosa, brasileiro, 
casado, empresário, portador da CI na M-I.451.270-SSP/MG, CPF 
nO 108.902.546-72, residente e domiciliado na Av. Benjamirn 
Batista Borges, nO 150, Bairro Guarujá, Betim/MG. Adguirentes - 
Permutantes: 01) XGNÁCXA M%RINDA ~, brasileira, viúva, do 
lar, portadora da CI n° MG-l.520.794-PC/MG, CPF n° 039.457.026- 
07, residente e domiciliada na Rua Henrique Machado Hortal 38, 
Bairro Angola, Betim/MG; 02) CASSIO ~ FRANCO, brasileiro, 
divorciado desde 18/06/2004, projetista, portador da CI nO MG- 

Continua no verso . 
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1.356.702-PC/MG, CPF nO 318.773.386-72, residente e domiciliado 
na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola, Betim/MG; 03) 
ANA MAlUA MIBANDA FlUWCO, brasileira, solteira, maior, 
comerciante, portadora da CI nO MG-1.702.436-PC/MG, CPF nO 
448.313.746-87, residente e domiciliada na Rua Henrique Machado 
Horta, 32 - casa, Bairro Angola, Betim/MGi 04) GUS~VO ~RANDA 
FRANCO e sua mulher que comparece como anuente MlRCIA ANDtum. 
ROCHA MIltANDA FRANCO, brasileiros, casados desde 24/05/1989, 
sob o regime da comunhão parcial de bens, ele funcionário 
público, portador da CI nO M-l. 701. 642-PC/MG, CPF nO 
448.336.016-72, ela funcionária pública, portadora da CI nO M- 
1.452.777-SSP/MG, CPF nO 556.226.316-53, residentes e 
domiciliados na Rua Professor Morais, 629, Ap. 1003, Bairro 
Funcionários, Belo Horizonte/MG; 05) ALEXANDRE MIRANDA FRANCO, 
brasileiro, solteiro, maior, comerciante, portador da CI nO M- 
3.316. 127-SSP/MG, CPF n° 523.168.826-68, residente e 
domiciliado na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro 
Angola, Betim/MG; 06) JAQUELINS MIRANDA :&'R1tNCO, brasileira, 
divorciada desde 29/06/2005, acupunturista, portadora da CI nO 
MG-3.092.105-PC/MG, CPF nO 972.450.116-72, residente e 
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro 
Angola, Betim/MG; 07) LUXZ ~QUE ~RANDA FRANCO e sua mulher 
que comparece como anuente DANIBLA GOADAGNIN M%RANDA F:RANCO, 
brasileiros, casados desde 22/l2/l993, sob o regime da comunhão 
parcial de bens, ele comerciante, portador da CI nO MG- 
5.068.592-PC/MG, CPF nO 664.505.006-20, ela agente de viagens, 
portadora da CI nO MG-5.192.516-SSP/MG, CPF nO 919.575.086-04, 
residentes e domiciliados na Rua Belo Horizonte, 317- 
C, Centro, Betim/MG; 08) PAULA ~ ~RANDA FRANCO, 
brasileira, solteira, maior, comerciante, portadora da CI nO M- 
4.337.008-SSP/MG, CPF nO 664.501.366-34, residente e 
domiciliada na Rua Belo Horizonte, 311, Centro, Betim/MG. 
Titulo: Escritura Pública de Permuta, lavrada no Cart6rio do 2° 
Oficio de Notas desta Cidade, livro 0679, fIa. 105/109, em 
07/12/2016; Escritura Pública de Aditamento, lav.rada no mesmo 
Cart6rio, livro 0682, fls. 104, em 07/02/2017; e Escritura 
Pública de Aditamento, lavrada no mesmo Cart6rio, livro 0701, 
fls. 192, em 02/02/20l8. Imóvel avaliado por R$1.230.400,OO 
(global de 09 im6veis). Consta na escritura que foi pago o 
ITBI, sobre a avaliação de R$136.711,11, na incidência total de 
R$2.758,96. Fica esclarecido gye a adguirente dita em 01 recebe 
a frac30 de 7/14. e os ditos de 02 a 08 recebem cada um a 
fracão de 1/14. Dispensada a apresentação da CND/Estadual. 

- continua ficha. 2 ••••• 
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Demais condições constam da escritura. Emolumentos de todos os 
atos do protocolo nO 333602. Emolumentos dos Atos: R$17.227,44. 
Taxa de Fiscalização: R$8.992,09. ~otal: R$2 1 ,53. GMP/ASL. 
Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. 

R-3- 171.970. Protoc, 389.177 de 06/12/22, liv. l-AR - 13 de 
dezembro de 2022. DESAPROPRIAÇÃO. Expropriados: Ol) IGNÁCIA 
MlRANDA FRANCO, brasileira, viúva, do lar, portadora da CI nO 
MG-l.520.794-PC/MG, CPF nO 039.457.026-07, residente e 
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola, 
em Betim/MG; 02} CASSIO MlRANDA FRANCO, brasileiro, 
divorciado em 15/04/2019, projetista, portador da CI n° MG- 
1. 356.702-PC/MG, CPF nO 318.773.386-72, residente e 
domiciliado na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola, 
em Betim/MG; 03) ANA MARIA MlRANDA FRANCO, brasileira, 
solteira, maior, comerciante, portadora da CI nO MG- 
1.702. 436-PC/MG, CPF nO 448.313.746-87, residente e 
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 32 - casa, Bairro 
Angola, em Betim/MG; 04) GUSTAVO MlRANDA FRANCO, brasileiro, 
funcionário público, portador da CI nO M-l.701.642-PC/MG, CPF 
nO 448.336.016-72, casado sob o regime da comunhão parcial de 
bens em 24/05/1989 com Marcia Andrea Rocha Miranda Franco, 
que comparece como anuente, brasileira, funcionária pública, 
portadora da CI nO M-l.452.777-SSP/MG, CPF nO 556.226.316-53, 
residentes e dorniciliados na Rua Professor Morais, 629, apto 
1003, Bairro Funcionários, em Belo Horizonte/MG; 05) 
ALEXANDRE MlRANDA FRANCO, brasileiro, solteiro, maior, 
comerciante, portador da C! n? M-3. 316 .127-SSP/MG, CPF n° 
523.168.826-68, residente e domici11ado na Rua Henrique 
Machado Horta, 38, Bairro Angola, em Betim/MGi 06) JAQUELINE 
MlRANDA FRANCO, brasileira, divorciada em 29/06/2005, 
acupunturista, portadora da CI nO MG-3.092.105-PC/MG, CPF nO 
912.450.116-72, residente e domiciliada na Rua Henrique 
Machado Horta, 38, Bairro Angola, em Betim/MG; 07) LUIZ 
HENRIQOE MlRANDA FRANCO, brasileiro, comerciante, portador da 
CI nO MG-S.068.592-PC/MG, CPF nO 664.505.006-20, casado sob o 
regime da comunhão parcial de bens em 22/12/1993, com Daniela 

- Continua no verso •.•..•. 
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Guadagnin Miranda Franco, que comparece como anuente, 
brasileira, agente de viagens, portadora da CI nO MG- 
5.192.516-SSP/MG, CPF nO 919.575.086-04, residentes e 
domiciliados na Rua Belo Horizonte, 317-C, Bairro Centro, em 
Betim/MG; 08) PAULA VALERIA MIRANDA FRANCO, brasileira, 
solteira, maior, do lar, portadora da CI n° M-4. 337.008- 
SSP/MG, CPF nO 664.501.366-34, residente e domiciliada na Rua 
Belo Horizonte, 311, Centro, em Betim/MG. Expropriante: 
MUNICtpxo DE BETDK, CNPJ nO 18.715.391/0001-96, com sede na 
Rua Pará de Minas, n? 640, Bairro Brasiléia, em Betirn/MG, 
representado pelo Prefeito Municipal, Vittorio Medioli, 
brasileiro, casado, empresário, portador da CI nO M- 
1.065.297-SSP/MG, CPF nO 253.590.966-91, residente e ( 
domiciliado na Rua Doutor Eduardo Lopes FilhO, n~ 43, Bairro 
Centro, em Betim/MG. Titulo: Escritura Pública de 
Desapropriação, por convenção amigável, lavrada no Cart6rio 
do 2° Oficio de Notas desta cidade, livro 0737, fIs. 147/152, 
em 08/10/2019, extraida por Certidão em 03/11/2020. Valor: 
R$1.282.000,OO (global de 08 imóveis), pagos da seguinte 
forma: em 05 parcelas única, conforme descrito, com o 

t d Ia 1 10/09/2019 pagamen O a parce a em • • 
Exprcprilldo (IS) Valor Total S-Parcelas P.ltlmenlo 

RS128.200.00 lO109i2019 

IgnÁçh\ Mirands Valor total: RSI28.200,OO 101101'2019 
RS118.200.00 1111112019 Franco RS641.000,Oó RSI28.2.00,OO 1011212019 
RS 1 28.200 06 1010112020 
RS18.31S,OO 10/09/l019 

Cassio Mirmda Valer tolal: RS18.3J5.00 1011012019 
RSI8.11S.00 11/1112019 

Ft4I1co RS91.S7).41 RSIS.31S,OO lO/12flOl9 
RSI8.311.4.2 1010112020 
RSt&.llS.oo t OJ091l0 19 

Ana Maria Mirand:! Valor lotal: RS18.31S.00 10/1012019 
RSI8.3t5.00 11/1112019 Fruco RS91.57 1.42 RS18.315.00 10112J2019 
RSI8.311.42 1010112020 
RS18.31S.00 1010912019 

(btavo Miranda Valortotlll: RS18.Jl S,OO lO/lOlJ.019 
8$18.315.00 11/1112019 Franco RS91.51 1,42 RSI8.31S.00 10112J2019 
RSt8.31 1.42 ]010112020 
RSI8.3 U.GO 1010912019 

AJcXQIIQ Miranda Valor total: RS18.3tS.OO 10/1012019 
RS18.31S,OO Unt12019 

FtllJLco RS91.S71.42 RSIS.!15,OO 101l2/J019 
R$18.!J 1.42 1 010 1 1lO20 

Continua ficha.3 .•..• 
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1lS18.3lS.00 1010912019 
Jaquelinc Miranda Valor teta): R$18.315,OO 10'10120J9 

RSI8.31S.00 11I1lflO19 Franco 8$91.511.41 RSI8.315.oo 10/1212019 
R$18.311.42. 1010112020 
RS18.3I S,OO 1010912019 

L1liz Hcnti<JIC Valor total: RSI8.3IS,OO 1011012019 
RSI8.3IS.00 11/1112019 Mitanda Franco RS91.Sll.42 RSI8.31S.00 1011212019 
R$18.311.42 10001flO20 
RS18.llS.00 tOlO912ó19 

PaufaValeria Valor lolal: RSI8.JlS,OO tO/lOl2óI9 
BS18.315.00 11/1112019 Mirando Franco RS91.s7l.41 1$18.315,00 1011212019 
R$18.31J,42 1010112020 

o expropriante se compromete a pagar as parcelas restantes, 
da sQ9uinte forma: 28 Parcela - Pagamento 10/10/2019; 3a 
Parcela Paqamento 11/11/2019; 48 Parcela Pagamento 
10/12/2019; 54 Parcela - Pagamento 10/01/2020, mediante as 
seguintes transferências bancárias: 01) Ignácia Miranda 
Franco - Banco Caixa Econômica Federal - Agência nO 0892 - 
Operação n° 013 - Conta Poupança n° 1690-2; 2) Cassio Miranda 
Franco o dep6sito será efetuado na conta de Gustavo 
Miranda Franco - Banco do Brasil - Agência n° 0750-1 - Conta 
Corrente n° 73.555-8: 3) Gustavo Miranda Franco - Banco do 
Brasil - Agência nO 0750-1 - Conta Corrente nO 73.555-8; 4) 
Alexandre Miranda Franco - Caixa Econômica Federal - Agência 
nO 2837 - Operação n° 001 - Conta Corrente nO 2101-0; 5) 
paula Valéria Miranda Franco procurador Gustavo 
Miranda Franco - Banco do Brasil - Agência nO 0150-1 - Conta 
Corrente nO 73.555-8; 6) Ana Maxia Miranda Franco o 
depósito será efetuado na conta do procurador Leonardo 
Botinha da Cunha Jr - Banco Itao. - Agência n° 1335 - Conta 
Corrente nO 41712-5; 7) Jaqueline Miranda Franco - Banco do 
Brasil - Agência n? 0750-1 - Conta Poupança nO 116161-0 - 
Variação n° 51; 8) Luiz Henrique Miranda Franco - o dep6sito 
será efetuado na conta da esposa: Daniela Guadagnin Miranda 
Franco - Banco Caixa Econômica Federal - Agência nO 2837 - 
Conta Poupança n? 00019171-8 - Operação nO 013, valendo o 
comprovante de depósito como recibo e transferência dos 
im6veis para a propriedade do expropriante após a quitação da 
última e quinta parcela. Finalidade: destinado à Instalação 
de Pr6prios. Transação imune de ITBI tendo sido o im6vel aqui 

- Continua no verso .....•• 
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matriculado avaliado em R$154.193,73. Dispensada a 
apresentação da CND Estadual. Ato: 1 x 4541-9. Emolumentos: 
R$2.238,61. Taxa de Fiscalização: R$1.040,27. Valor Total: 
R$3.278,88. se~eletrôniCO GHP/21902. Cod.Seg. 4836-2544- 
3852-6815;~ERF/ L.1Agqu fé. (a.' Vander Zambeli vale 
Oficial. y'twk "-M,bWVtl 

AV-4- 171.970. Protoc. 389.776 de 06/12/22, liv. l-AR - 13 de 
dezembro de 2022. QOI~Aclo. Foi apresentado para averbação o 
Recibo de Quitação datado de 26/01/2021, devidamente 
formalizado, referente a Escritura Pública de Desapropriação, 
por convenção amigável, registrada no R-3 da presente 
matricula. Fica arquivado o referido documento. Ato: 1 x 
4136-8. Emolumentos: R$22,74. Taxa de Fiscalização: R$7,15. 
Valor Total: R$29,89. Selo eletrônico GHP/21927. Cod.Seg. 
3962-8448-8344-9~8~ E /Ai~I'lDOU fé. (a.) Vander Zambeli 
Vale - Oficial. V - ....,~CVuL..--- 

( 
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Mauicula N° 171971 LIWO 2 - REGISTRO GERAL 
~EGIS DE BETIM 

02 de março de 2018 li Vale 

:tm6ve1: Lote nO 14, da quacb:a nO 72, do SAlMO DAS :LI\UHJBDUUJ, 
neste município de Betim, com área de 360,OOm2, limites e 
confrontações de acordo com a planta respectiva aprovada.-.-. 
Índiae Cadasual: 055.072.0247.001 junto à Prefeitura M. de 
Betim.-.-.-. 
proprietário: O MUNICíPIO DE BETIM, CNPJ n" 18.715.391/0001- 
96.-.-.-.-.-. 
ReSTist:J:o Anterioz:: Matricula nO 84.5 
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial 

Cart6rio. 

~t;~~".·niz SUrJa 
Escr ven Autorizada 

AV-1- 171.971. Pratos. 333.599 de 102/18. liv. 1-AB - 02 de 
março de 2018. CERTIDÃO nA PRBP.BlTURA. De acordo com a Certidão 
de Área, Limites e Confrontações, expedida pela Prefeitura 
Municipal de Betim/Sistema Cartográfico Municipal, em 
28/12/2016, o lote aqui matriculado possui área de 360,00.2, 
dentro dos seguintes limites e confrontaçOes: 12,OOm de frente 
para a Rua Panamá, 30,00m do lado direito com os lotes 01 e 02, 
30,OOm do lado esquerdo com o lote 13, e 12,OOm nos fundos com 
o lote 05. Fica arquivada a referida Certidão. Emolumentos de 
todos os atos do protocolo nO 333599. Emolumentos dos 
Atos: R$70,55. Taxa de Fiscalização: R$18,82. Tota' 89 37. 
GMP/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. ~r.x."''''~~_ 

RaTQeJWlLnm::q DIKfIU> 
Aut ri:zad 

R-2- 171.971. Pro o • 333 602 de 08 02 18 liVe 1- -O de 
março de 2018. PERNOTA. Transmitente - Permutante: O MUNICíPIO 
DE BETIM, CNPJ nO 18.715.391/0001-96, com sede e foro na Rua 
Pará de Minas, nO 640, Bairro Brasileia, Betim/HG, representado 
pelo Prefeito Municipal, Carlaile Jesus Pedrosa, brasileiro, 
casado, empresário, portador da CI nO M-1.451.270-SSP/MG, CPF 
nO 108.902.546-72, residente e domiciliado na Av. Benjamim 
Batista Borqes, nO 150, Bairro Guarujá, Betim/MG. Adguirentes - 
Pepmutantes: 01) IGNÁCX& MXRANDA FRANCO, brasileira, viúva, do 
lar, portadora da CI nO MG-1.520.794-PC/MG, CPF nO 039.457.026- 
07, residente e domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 38, 
Bairro Angola, Betim/MG; 02) CASSIO M7RANDA FRANCO, brasileiro, 
divorciado desde 18/06/2004, projetista, portador da Cl nO MG- 

Continua no verso ••••••. 
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1.356.702-PC/MG, CPF n° 318.773.386-72, residente e dorniciliado 
na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola, Betim/MG: 03) 
ANA MJUUA MXDNDA FRANCO, brasileira, solteira, maior, 
comerciante, portadora da CI nO MG-l.702.436-PC/MG, CPF nC 
448.313.746-87, residente e domiciliada na Rua Henrique Machado 
Horta, 32 - casa, Bairro Angola, Betim/MG; 04) GUSTAVO ~RANDA 
FlmNCO e sua mulher que comparece como anuente MARCIA ANn1U!A 
ROCHA MmANDA FRANCO, brasileiros, casados desde 24/05/1989, 
sob o regime da comunhão parcial de bens, ele funcionário 
público, portador da CI nO M-l. 701. 642-PC/MG, CPF nO 
448.336.016-72, ela funcionária pública, portadora da CI na M- 
1.452.777-SSP/MG, CPF nO 556.226.316-53, residentes e 
domiciliados na Rua Professor Morais, 629, Ap. 1003, Bairro ( 
Funcionários, Belo Horizonte/MG; 05) ALEXANDRE MJ:RANJ)A FRANCO, 
brasileiro, solteiro, maior, comerciante, portador da CI nO M- 
3.316.127-SSP/MG, CPF n° 523.168.826-68, residente e 
domiciliado na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro 
Angola, Betim/MG; 06) JAQUELrNE M7BANDA FRANCO, brasileira, 
divorciada desde 29/06/2005, acupunturista, portadora da CI nO 
MG-3.092.105-PC/MG, CPF nO 972.450.116-72, residente e 
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro 
Angola, Betim/MG; 07) LUXZ BENRIQUE ~A FRANCO e sua mulher 
que comparece como anuente DJ\NmLA GUADAGNIN MIRANDA FRANCO, 
brasileiros, casados desde 22/12/1993, sob O reqime da comunhão 
parcial de bens, ele comerciante, portador da CI nO MG- 
5.068.592-PC/MG, CPF nO 664.505.006-20, ela agente de viagens, 
portadora da C1 nO MG-5.192.516-SSp/MG, CPF nO 919.575.086-04, 
residentes e domiciliados na Rua Belo Horizonte, 317- 
c, centro, Betim/MG; 08) PAtllA VALERrA MI1U\NDA FRANCO, ( 
brasileira, solteira, maior, comerciante, portadora da CI nO M- 
4.337.00B-SSP/MG, CI?F nO 664.501.366-34, residente e 
domiciliada na Rua Belo Horizonte, 311, Centro, Betim/MG. 
Titulo: Escritura PUblica de Permuta, lavrada no Cart6rio do 2° 
Oficio de Notas desta Cidade, livro 0619, fls. 105/109, em 
07/12/2016; Escritura Pública de Aditamento, lavrada no mesmo 
Cart6rio, livro 0682, fls. 104, em 07/02/2017; e Escritura 
1?llblica de Aditamento, lavrada no mesmo Cartório, livro 0701, 
fIs. 192, em 02/02/2018. Imóvel avaliado por R$1.230.400,OO 
(global de 09 imóveis). Consta na escritura que foi pago o 
1TB1, sobre a avaliação de R$136.711,11, na incidência total de 
R$2.758,96. Fica esclarecido gpe ª adgpirente dita em 01 reÇêbe 
a fração de 7[14, e os di tos de 02 a 08 recebem cada um a 
fração dI 1/14. Dispensada a apresentação da CND/Estadual. 

- continua ficha. 2 ..••. 
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Demais condições constam da escritura. Emolumentos 
atos do protocolo nO 333602. Emolumentos dos Atos: 
Taxa de Fiscalizaç!o: R$8.992,09. Total: 1 
Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. 

de todos os 
R$17.227,44. 
3. GMP/ASL. 

R-3- 171.971. Protoc, 389.777 de 06/12/22, liv. l-AR - 13 de 
dezembro de 2022. DBSAPROPR7AçlO. Expropriados: 01) IGN!CIA 
MIRANDA FRANCO, brasileira, viúva, do lar, portadora da CI n° 
MG-1. 520. 794-PC/MG, CPF nO 039.457.026-07, residente e 
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola, 
em Betim/MG; 02} CASSIO MlRANDA FRANCO, brasileiro, 
divorciado em 15/04/2019, projetista, portador da CI nO MG- 
1. 356.702-PC/MG, CPF nO 318.773.386-72, residente e 
domiciliado na Rua Henrique Machado Horta, 38, Bairro Angola, 
em Betim/MG; 03) ANA MARIA MlRANDA FRANCO, brasileira, 
solteira, maior, comerciante, portadora da CI n° MG- 
1.702.436-PC/MG, CPF nO 448.313.746-87, residente e 
domiciliada na Rua Henrique Machado Horta, 32 - casa, Bairro 
Angola, em Betim/MG; 04} GUSTAVO MlRANDA FRANCO, brasileiro, 
funcionário pÜblico, portador da CI nO M-1.701.642-PC/MG, CPF 
nO 448.336.016-72, casado sob o regime da comunhao parcial de 
bens em 24/05/1989 com Marcia Andrea Rocha Miranda Franco, 
que comparece como anuente, brasileira, funcionária pública, 
portadora da CI nO M-1.452.777-SSP/MG, CPF nO 556.226.316-53, 
residentes e domlciliados na Rua Professor Morais, 629, apto 
1003, Bairro Funcionários, em Belo Horizonte/MG; 05) 
ALEXANDRE MlRANDA FRANCO, brasileiro, solteiro, maior, 
comerciante, portador da CI nO M-3.316.127-SSP/MG, CPF nO 
523.168.826-68, residente e domiciliado na Rua Henrique 
Machado Horta, 38, Bairro Angola, em Betim/MG; 06) JAQUELINE 
MlRANDA FRANCO, brasileira, divorciada em 29/06/2005, 
acupunturista, portadora da CI nO MG-3.092.105-PC/MG, CPF n° 
972.450.116-72, residente e domiciliada na Rua Henrique 
Machado Horta, 38, Bairro Angola, em Betim/MG; 07) LUIZ 
HENRIQUE MlRANDA FRANCO, brasileiro, comerciante, portador da 
CI nO MG-5.068.592-PC/MG, CPF nO 664.505.006-20, casado sob o 

- Continua no verso . 
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regime da comunhão parcial de bens em 22/12/1993, com Daniela 
Guadagnin Miranda Franco, que comparece como anuente, 
brasileira, agente de viagens, portadora da CI nO MG- 
5.192.516-SSP/MG, CPF nO 919.575.086-04, residentes e 
domici1iados na Rua Belo Horizonte, 317-C, Bairro Centro, em 
Betim/MGi 08) PAULA VALERIA MlRANDA FRANCO, brasileira, 
solteira, maior, do lar, portadora da CI nO M-4. 337.008- 
SSP/MG, CPF nO 664.501,366-34, residente e domici1iada na Rua 
Belo Horizonte, 311, Centro, em Betim/MG. Expropriante: 
MUNIcíPIO DE BETIM, CNPJ nO 18.715.391/0001-96, com sede na 
Rua Pará de Minas, n? 640, Bairro Brasiléia, em Betim/MG, 
representado pelo Prefeito Municipal, Vittorio Medioli, 
brasileiro, casado, empresário, portador da CI nO M- 
1.065.297-SSP/MG, CPF nO 253.590.966-91, residente e 
domiciliado na Rua Doutor Eduardo Lopes Filho, nO 43, Bairro 
Centro, em Betim/MG. Titulo: Escritura Pública de 
Desapropriação, por convenção amigável, lavrada no Cartório 
do 2° Oficio de Notas desta cidade, livro 0737, fls. 147/152, 
em 08/10/2019, extraida por Certidão em 03/11/2020. Valor: 
R$1.282.000,OO (global de 08 imóveis), pagos da seguinte 
forma: em 05 parcelas única, conforme descrito, com o 

d Ia 1 10/09/2019 pagamento a parca a em . . 
Expropriado (a) VelorTotel 5 -Parcelas PS!;III1ento 

RSI28.200,OO 10J09flOl9 

IgD4cia Minmda Valor total: RS128.200.00 10/1012019 
RS128.200,OO 1111112019 Franco RS641.000,4J6 RSI28.200,OO ."'t UlO 19 
RS118.l00.06 10001flO20 
RSI8.31S.00 1010912019 

Cassio Minmdll Valor total: RSla.315.oo 1011012019 
BSl 8.3 15.00 1111112019 Fnmc:o R$91.S7I,42 R$18.3IS.00 lM212019 
RSl8.31 1.42 1010112020 
RSI8.3IS,OO 1 OJ09J20 19 

~4 Maria Mirandl Valor total: RSI8.31S.00 1011012019 
"18.315.00 1111112019 Franco RS91.51 1 ,42 RSJa.3U,OO J 0112120 19 
R$18.311.42 JOIOlIlO20 
R$J8.31S,OO 10l09n.019 

Glstavo Minmda Valor total: RSI8.3IS.00 10l1O~O19 
RSl8.315,OO 1111112019 Franc:o RS91.S71 ,42 RS18.3JS,OO lOnll1019 
RSJ8.Jll,41 1010112020 
RSI 8.31 5,00 !OI09flO19 

AJexCUlcke Minmda Valor total: RS18.31S,oo 1011011019 
Fnmco RS91Sll,42 RS18.3lS.00 11/11/2019 

RSl8.3 I S,OO 1011212019 

Continua ficha.3 •...• 
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Matricu1a N° 171.971 - ficha. 3 

RS18.311.42 10Kll12020 
RS18.3J5.00 I0109tzal9 

laquelinc: Minmda Valor total: R$I8.315.00 I t'lII MO 19 
Franoo RS~I.$71.42 RS18.31S.o0 1111112019 

R$18.315.QO 1011212019 
RSl8.31 1.42 IlWJIlO2O 
RSt 8.31 5.00 1010912.019 

LuizHcmicp: Valor total: RSJ8.l1S.00 10/1012019 
RSJ8.3IS.00 11/1112019 Miraoda Franco RS9l.S71,42 RSI8.315.00 1011212019 
RS18.31 t.4Z 10J0l1lO20 
1$18.315,00 1010912019 

PauIa Vilã Valor totlll: RSt8.31S.oo 1011012019 
Minmda franco RS91.S71,42 RSla.3 I 5,00 1111112019 

R$J8.31S.00 10l121l019 
RSI8.311.42 1(11)112020 

o expropriante se compromete a pagar as parcelas restantes, 
da seguinte forma: 2& Parcela - Pagamento 10/10/2019; 3& 
Parcela Pagamento 11/11/2019; 4a Parcela Pagamento 
10/12/2019; 5& Parcela - pagamento 10/01/2020, mediante as 
seguintes transferências bancárias: 01) Ignácia Miranda 
Franco - J3anco Caixa EconÔmica Federal - Agência nO 0892 - 
Operação na 013 - Conta Poupança na 1690-2; 2) Cassio Miranda 
Franco O depósito será efetuado na conta de Gustavo 
Miranda Franco - Banco do Brasil - Agência n° 0750-1 - Conta 
Corrente nO 73.555-8; 3) Gustavo Miranda Franco - Banco do 
Brasil - Agência nO 0750-1 - Conta Corrente nO 73.555-8; 4) 
Alexandre Miranda Franco - Caixa Econômica Federal - Agência 
nO 2837 - Operação nO 001 - Conta Corrente nO 2101-0; 5) 
pau1a Valéria Miranda Franco procurador Gustavo 
Miranda Franco - Banco do Brasil - Agência nO 0750-1 - Conta 
Corrente nO 73.555-8; 6) Ana Maria Miranda Franco o 
dep6sito será efetuado na conta do procurador Leonardo 
Botinha da Cunha Jr - Banco Ita'Ú - Agência nO 1335 - Conta 
Corrente nO 41712-5; 7) Jaqueline Miranda Franco - Banco do 
Brasil - Agência nO 0750-1 - Conta Poupança nO 116161-0 - 
Variação nO 51; 8) Luiz Henrique Miranda Franco - o dep6sito 
será efetuado na conta da esposa: Daniela Guadagnin Miranda 
Franco - Banco Caixa Econômica Federal - Agência nO 2837 - 
Conta poupança n" 00019171-8 - Operação nO 013, valendo o 
comprovante de dep6sito como recibo e transferência dos 
~6veis para a propriedade do expropriante após a quitaç!o da 
úl tima e quinta parcela. Finalidade: destinado à Instalação 

- Continua no verso ••••... 
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de Próprios. Transação imune de ITBI tendo sido o imóvel aqui 
matriculado avaliado em R$154.193,73. Dispensada a 
apresentação da CND Estadual. Ato: 1 x 4541-9. Emolumentos: 
R$2.238,61. Taxa de Fiscalização: R$l.040,27. Valor Total: 
R$3.278,8B. SeI eletrônico GHP/21902. COd.Seq. 4836-2544- 
3852-6815i'/ERF/{lfS~' Jt~ fé. (a.) Vander Zambe1i Vale - 
Oficial. V~ íwI~all,L-- 
AV-4- 171.971. Protoc. 389.176 de 06/12/22, liv. l-AR - 13 de 
dezembro de 2022. QUITAÇÃO. Foi apresentado para averbaç&o o 
Recibo de Qui t ação datado de 26/01/2021, devidamente 
formalizado, referente a Escritura Pública de Desapropriação, 
por convenção amigável, registrada no R-3 da presente 
matrícula. Fica arquivado o referido documento. Ato: 1 x 
4136-8. Emolumentos: R$22,74. Taxa de Fiscalização: R$7,15. 
Valor Total: R$29,89. elo eletrônico GHP/21927. Cod.Seg. 
3962-844a-8344-9~~. E EVAS~.A~OU fé. (a.) Vander Zambe11 
Vale - Oficial. 'V~ ~lvV{ 

( 
t 
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TELEFONE: (31) 3512·34961 3512-3227 
RUA PARA DE MINAS. 640. BRASIL~IA - BETIM 1 MG . CEP.: 32600 412 

Memo. CPAPBIB 149/2023 

Betim, 08 de dezembro de 2023. 

De: Comissão Permanente de Avaliação e Perícias de Bens Imóveis de Betim 

José Esequiel Martins Júnior 

Para: Procuradoria Geral do Município 

AIC Nayara Gomes Agaipos 

lima. Sra. 

Em atendimento a solicitação feita por esta douta Procuradoria, formalizada através do 
memorando ID 3.453/2023, que solicita a confecção do Laudo Técnico de Avaliação 
dos lotes n° 01, 02, 03,04,05, 06, 13 e 14, todos da Quadra n° 72, situados no Bairro 
Laranjeiras, neste município, encaminho o referido Laudo. 

Atenciosamente, 

José Es?L ~ns Júnior 
Presidente da Comissão Permanente de Avaliação 

e Perícias de Bens Imóveis de Betim 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
A Comissão Permanente de Avaliação e Perícias de Bens e Imóveis de Betim/MG, 

nomeada pelo Prefeito Municipal de Setim através da GAPR N° 235 de 06 de 

outubro de 2023, em atendimento ao MEMORANDO n.? 3.453/2023, da 

Procuradoria Geral do Município - PROGEM, após vistoria realizada nos lotes nO 01, 

02, 03, 04, 05, 06, 13 e 14, todos da quadra n° 72, situado no Bairro Laranjeiras, 

neste Município, conforme, Matrículas (anexo 4) do Serviço Registral Imobiliário de 

Betim, com vista a instruir processo, com vista a instruir processo, avaliou a área 

conforme tabela abaixo. Cumpre informar que consta no item XI o intervalo de 
valores admissíveis conforme preconiza a NBR 14.653-2. 

Matrícula Lote Quadra Área (m2) Valor adotado 

171.964 1 72 360;00 R$ 292.460,00 

171.965 2 72 360,00 R$ 292.460,00 

171.966 3 72 360,00 R$ 292.460,00 

171.967 4 72 360,00 R$ 292.460,00 

171.968 5 72 360,00 R$ 292.460,00 

171.969 6 72 360,00 R$ 292.460,00 

171.970 13 72 360,00 R$ 292.460,00 

171.971 14 72 360,00 R$ 292.460,00 

TOTAL R$ 2.339.680,00 

LORENA~G 

Betim, 08 de dezembro de 2023. 

TES 

laR 

AP 

FÁBIO A SILVA 
EN CIVIL 

CREA·MG 197,42010 
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sort(!hueli~gmail.com 

TELEFONE; (31) 3~12 34% 1351237.27 
RUA PAHÃ IJE MINAS. 640. 8RASII.EIA BEliM I MG CEP.: 32600 412 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

INTRODUÇÃO 

o presente Laudo Técnico de Avaliação foi elaborado por solicitação da 
Procuradoria Geral do Município - PROGEM, através do memorando n° 3.453/2023. 

Este laudo foi elaborado em conformidade com a NBR 14.653 - Avaliação de 
Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imóveis Urbanos) da ABNT 
(Associação Brasileira de Normas Técnicas), e utilizou-se o Software SísDEA para o 
tratamento científico dos dados-através da Inferência Estatística. 

1- OBJETIVO / FINALIDADE 

o presente Laudo Técnico de Avaliação tem como objetivo determinar o valor 
de mercado' para fins de instruir processo, referente aos lotes nO 01, 02, 03, 04, 05, 
06, 13 e 14, todos da quadra nO 72, situado no Bairro Laranjeiras, neste Município. 

11- PROPRIETÁRIO PRESUMIDO 

MUNiCíPIO DE BETIM 

( / Q 

~ 
1 v •••. do m •• "".' a,,",. m", provável pela qual se "_ ar ,. ",.",,,,,,._1. e conscientemente um bem, numa - ~ 
de referência, denlro das condições do mercado vigente (NBR-14.653). 
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111- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES L1MITANTES 

Para execução do presente laudo, foram utilizados os dados e informações 

fornecidas e/ou retirados de documentação apresentada, bem como aqueles obtidos 

de terceiros por ocasião da pesquisa de mercado realizada, julgados fia priori" 

corretos, todos considerados idôneos e de boa fé. 

Documentação fornecida: 

• Matrícula: 171.964; 171.965; 171.966; 171.967; 171.968; 171.969; 

171.970 e 171.971. 

o imóvel objeto desta avaliação foi inspecionado pessoalmente pelo 

signatário deste Laudo. 

o presente Laudo Técnico de Avaliação apresenta valor congruente como a 
área total adotada para cálculo e características apresentadas, sendo vedada 

qualquer utilização dos dados e conclusões deste em matéria alheia. 

Levamos em consideração para efeito de cálculo, a área de 360,OOm2 

conforme consta nas matrículas fornecidas. 

Cumpre informar que até o fechamento do presente laudo não foram 

apresentadas características do terreno que desabone o valor de mercado apurado, 
tais característica caso sejam apresentadas posterior a entrega do laudo, faz-se 
necessário proceder uma nova analise para verificar a necessidade de nova 

avaliação levando em consideração novos dados apresentados. 

Por fugirem do escopo do presente trabalho, não foram realizadas 

investigações específicas, no que concerne a títulos, documentos, irregularidade 

fiscal, penhoras, hipoteca, leasing, providências de ordem jurídico-legal, passivo 
ambiental, características quanto ao seu aproveitamento e benfeitorias existentes 
não foram avaliadas. 

\ __ Q_ 

\(' 

, 

" 

) , ".' 
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IVM CONSIDERACÕES INICIAIS 

Foi realizada uma vistoria no imóvel objeto da solicitação no dia 06/12/2023, 

às 16h pelos membros da comissão. 

O imóvel vistoriado trata-se dos lotes n° 01, 02, 03, 04, 05, 06, 13 e 14, todos 

da quadra n° 72, situado no Bairro Laranjeiras, neste Município. 

v- CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

5.1 - Descrição dos lotes n° 01, 02, 03, 04, 05, 06, 13 e 14 

- Aproveitamento = residencial/comerclal; 

- Formato do terreno = regular; 

- Topografia = plana/semiplana; 

- Área = 360,00m2 (cada lote); 

- Superffcle = seca; 

5.2 - Descrição da Região 

- Situado a 9,8 km do Centro comercial de Setim; 

- Fácil acesso pela Av. Juiz Marco Túlio Isaac; 

- Regiões vizinhas: Laranjeiras, Amarantes, Jd. Alterosa, Dom Sosco, Santa 

Cruz. 

5.3 - Descrição da infraestrutura urbana 

A região possui infraestrutura urbana completa, com pavimentação asfáltica, 
redes de energia elétrica, água, drenagem pluvial, telefone, coleta de lixo, rede 

de telefonia e linha de ônibus. 
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VI- METODOLOGIA E PROCEDIMENTO UTILIZADO 

Para a avaliação da área em questão, foi utilízado o Método Comparativo 

Direto de Dados de Mercado, com pesquisa de valores no mercado imobiliário e 

tratamento científico dos dados através de Inferência Estatística, conforme o item 

8.2.1 da NBR 14.653-2 (Avaliação de Bens - Parte 2: Imóveis Urbanos) da ABNT 

(Associação Brasileira de Normas Técnicas), por se tratar do Método que melhor 

representa o mercado imobiliário de lotes urbanos. A finalidade da avaliação e os 
dados de mercado disponíveis estão conforme o item 6.6 da NBR 14.653-1 

(Avaliação de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais) da ABNT. 

No desenvolvimento dos trabalhos avaliatórios, foram realizados os 

seguintes procedimentos, descritos nos itens 7 e 8 da NBR 14.653-2 da ABNT: 

- Vistoria do imóvel com tomada de fotografias; 

- Levantamento de dados de campo; 

- Planejamento e realização de pesquisa de mercado; 
- Tratamento científico dos dados pesquisados; 
- Análise do diagnóstico de mercado; 

- Determinação do valor do terreno; 
- Elaboração final do laudo. 

VII- DETALHAMENTO DA PESQUISA 

7.1 - Memorial Analítico: 

Após a vistoria no imóvel avaliando e verificar suas características de posição, 
topografia, infraestrutura da região, predominância da ocupação da região e outros 

fatores influenciáveis na determinação do seu valor, executou-se a pesquisa de 
dados no mercado imobiliário da região do imóvel avaliando, com contato direto com 

proprietários de imóveis e imobiliárias, para imóveis com a mesma tipologia, 

ofertados e/ou transacionados, em valores à vista, na qual foram consideradas como 

(' 

corretas as informações fornecidas por terceiros de boa fé. 
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7.2 • Pesquisa de Valores: 

Para a avaliação da área em questão foi realizada uma pesquisa com 59 

(cinquenta e nove) dados, sendo efetivamente utilizado 31 (trinta e um) dados, no 

mercado imobiliário para valores de terrenos em oferta na região de Betim/MG, no 

mês de dezembro/2023, que se encontra no Anexo 1 do laudo. 

VIII- ESPECIFICACÃO DA AV ALlACÃO 

A especificação da presente avaliação está enquadrada nos seguintes graus: 

a) Fundamentação: A avaliação do terreno atingiu o Grau II de Fundamentação 

no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, por Metodologia 

Científica, utilizando a Inferência Estatística para tratamento dos dados, 

conforme as tabelas 1 e 2 do item 9.2.1 da NBR-14.653-2 da ABNT. 

b) Precisão: A avaliação do terreno atingiu o Grau de Precisão 111 no Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado, por Metodologia Cientffica, 

utilizando a Inferência Estatística para tratamento dos dados, conforme a 

tabela 5 do item 9.2.3 da NBR-14.653-2 da ABNT. 

IX- DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

Durante a pesquisa de mercado foi verificado um número grande de ofertas 
para terrenos na região de Betim/MG, com uma absorção média de 24 meses dos 

imóveis ofertados. 
O mercado imobiliário apresenta uma demanda retraída de imóveis do tiP\ 

lote na região de Betim/MG, em função da conjuntura econômica atual do Pafs. - 
Devido a estes fatores consideramos que o mercado imobiliário atual para 

imóveis do tipo área localizados na região de Betim/MG, possui uma liquidez baixa. 
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~ • 
x- TRATAMENTO CIENTíFICO DOS DADOS PESQUISADOS 

o valor de mercado de um bem é alcançado em função das variáveis que 

influenciam neste valor, chamadas de variáveis independentes. A variável que se 

quer determinar é chamada de variável dependente. 

Na presente avaliação foram adotadas as seguintes variáveis: 

10.1 - Descrição das Variáveis: 

Área Total (m2): variável independente quantitativa, relativa à área construída. Dada 
em metros quadrados. 

Localização: variável independente qualitativa Código alocado, relativa à 
localização da região em relação ao imóvel avaliando, sendo: 

• 1= boa; 

• 2= muito boa. 

PGV: variável independente Proxy, relativa à planta genérica de valores constante 
na lei n? 6288, de 26 de Dezembro de 2017. 

Valor unitário (R$/m2): variável dependente quantitativa, representando o valor 
unitário de cada elemento, ou seja, a relação entre o valor venaI total e sua 
respectiva área total. 

Foram testadas as variáveis via de acesso e topografia, porém. apresentou uma 
relação contrária à esperada com a variável dependente no modelo e foi 
desabilitada. 

-, \. 
""I 
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10.2 - Modelo de Regressão adotado: 

Valor unitário = +937,773503 * 8"( -9,806319846E-010 * Área total") * e"( 

+0,3459271138 * Localização) • e"( -73,39882435 / PGV) 

10.3 • Intervalos de Confiança: 

É determinado pela aplicação do tratamento científico dos dados, através de 

Inferência Estatística, conforme o Anexo 2 do laudo: 

• Imóvel: 

- Área = 360,OOm2 

- Localização = 1 
- PGV= 150 

TABElA DE FORMAÇÃO DE VALORES 
I 

Vmédio 
Intervalo de confiança campo de arbítrio 

(nlvel de confiança 8l%) (%15" do Vmédíol 
MATRrCUlA AREA unitário 

Vmáx Vmín 
Amplitude 

Vrnáx Vmfn 
(RS/m1) 

(R$/m') (R$/m') (RS/m') (R$/m') 

171.964 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 690,53 

171.965 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 690,53 

171.966 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78"- 934,25 690,53 

171.967 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 690,53 

171.968 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 690,53 

171.969 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 690,53 

171.970 360,00 812,39 861,66 765,94 11,78% 934,25 690,53 

171.971 360,00 812,39 861,66 765,94 11,7ar. 934,25 690,53 
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10.5 - Valor arbitrado para o terreno: 

Para a determinação do valor final de cada lotes, foi adotado o valor médio do 

intervalo de confiança de R$ 812,39/m2• 

10.6 - Do cálculo: 

No tratamento científico dos dados pesquisados, foram utilizadas as seguintes 

especificações: 

Configuração da pesquisa: Usuário (1 Ix; Ln(x); x); 
Modelo 02. 

XI- DETERMINAÇÃO DO INTERVALO DE VALORES ADMISsíVEIS2 

Intervalo Admissível 

ÁREA 
Valor unitário (R$/m') Valor Total 

LOTE 
Vmfn. Vméd. Vm~)( vmín. Vméd, Vmáx 

1 . 360.00 690,53 812,39 934,25 R$ 248.590,80 R$ 292.460,40 R$ 336.330,00 

2 .- 360,00 690,53 812,39 934,25 R$ 248.590,80 R$ 292.460,40 R$ 336.330,00 

3 360,00 690,53 812,39 934,25 R$ 248.590,80 R$ 292.460,40 AS 336.330,00 

4 360,00 690,53 812,39 934,25 R$ 248.590,80 R$ 292.460,40 R$ 336.330,00 

5 - 360,00 690,53 812,39 934,25 RS 248.590,80 RS 292.460,40 RS 336.330,00 

6 - 360,00 690,53 812,39 934,25 R$ 248.590,80 R$ 292.460,40 R$ 336.330,00 

13 - 360,00 690,53 812,39 934,25 R$ 248.590,80 R$ 292.460,40 R$ 336.330,00 

14 - 360,00 690,53 812,39 934,25 R$ 248.590,80 R$ 292.460,40 R$ 336.330,00 

TOTAL R$ 1.988.726,40 R$ 2339.683,20 R$ 2.690.640,00 

~> \v 
2 Intervalo de Valores Admlssivel= É o intervalo calculado pelo profissional da engenharia de avaliações, com a 
utilização de critérios prescritos nas demais partes desta Norma, dentro do qual a adoção de qualquer valor 
nele contido, pelo sollcltante do laudo, tem respaldo na avaliação. (Conforme item 6.8.2 da NBR 14.653- 
1:2019). 
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XII- DETERMINAÇÃO DO VALOR DO TERRENO 

Determinação do valor de mercado referente aos lotes n° 01, 02, 03, 04, 05, 

06, 13 e 14, todos da quadra n° 72, situado no Bairro Laranjeiras, neste Município: 

• LOTE N.o 01 QUADRA N.o 72 
Valor Total = 360,00m2 x R$812,39/m2 = R$ 292.460,40 
Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil 

e quatrocentos e sessenta reais). 

• LOTE N.o 02 QUADRA N.O 72 . . 
Valor Total == 360,OOm2 x R$812,39/m2 == R$ 292.460,40 

Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil 

e quatrocentos e sessenta reais). 

• LOTE N.o 03 QUADRA N.o 72 
Valor Total = 360,00m2 x R$812,39/m2 = R$ 292.460,40 

Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil 

e quatrocentos e sessenta reais). 

• LOTE N.o 04 QUADRA N.o 72 
Valor Total = 360,00m2 x R$812,39/m2 = R$ 292.460,40 
Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil 

e quatrocentos e sessenta reais). 

• LOTE N.o 05 QUADRA N.O 72 
Valor Total == 360,OOm2 x R$812,39/m2 == R$ 292.460,40 

Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil 

e quatrocentos e sessenta reais). r J_ 
_..... 
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• LOTE N.o 06 QUADRA N.o 72 

Valor Total = 360,OOm2 x R$812,39/m2 = R$ 292.460,40 

Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil 

e quatrocentos e sessenta reais). 

• LOTE N.o 13 QUADRA N.O 72 

Valor Total = 360,OOm2 x R$8i2,39/m2 = R$ 292.460,40 

Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil 

e quatrocentos e sessenta reais). 

• LOTE N.o 14 QUADRA N.o 72 

Valor Total = 360,00m2 x R$8i2,39/m2 = R$ 292.460,40 

Valor Total Adotado = R$ 292.460,00 (Duzentos e noventa e dois mil 
e quatrocentos e sessenta reais). 

Obs.: A avaliação tem como base o mês de dezembro/2023. 

~I 
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X 111- ANEXOS 

Anexo 1 - Pesquisa de Valores; 
Anexo 2 - Inferência Estatística; 

Anexo 3 - Relatório Fotográfico do Imóvel; 
Anexo 4 - Matrícula; 

Anexo 5 - Foto Aérea do imóvel. 

XIV- ENCERRAMENTO 

Para quaisquer esclarecimentos que se façam necessários os membros desta 

Comissão colocam-se à inteira disposição. 

Betim, 08 de dezembro de 2023. 

A COMISSÃO PERMANENTE DE AVALIAÇÃO E PERfclAS DE BENS E IMÓVEIS 
DE BETIM/MG 
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PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS M BET!M/MG 

Ate. do Infn.4strutul'l Valor do terreno O:Jta da Vlior en~ eairro Terreno loear.uçlo 
Urbill1i 

Topocrafia VIa de acesso PGV IR$} pesquIsa IR$/m'l FOIlUl Telefone 5btus 
Im'l 

01 IW.I.tAR::O TULIO ISAAC NOV ••• 8ADEN 840.00 Murro BOA COMPlETA 
PLANOISEMIPL 

VIA PRINCIPAL RSIOO.OO RS 650.000.00 dez/23 R$I,OI5.63 A.ÀVIO PIRES (31}3594-4325 OFERTA 
ANO 

I 02 
1>oV. MARCO TÚLIO JSAAC. N' JD. AL 1EROSA9 (2' 1.100,00 MUITO BOA COMPlETA PLANOISEMIPL VIA PRINCIPAL R$125.00 R$ 1.300.000.00 dez/23 R$I.181.B2 MaSle, Imóveis (31) 3032&787 OFERTA 
1426 SECÃO) ANO 

I • U· •. -tK'U 

I 03 RUAOOIS llABrRUçU 720.00 BO'" COMPlETA ACLIVEI VIA SECUNDARIA R$75.00 RS 550.000.00 de:zJ23 R$763,89 PARTICU'ACOES E (31) 35941212 O"ERTA , OECLIVE NEGOCIOS 
•• AnR' .A ••••• " ~ •• ~" 

04 AV. TAPAJOS (PRO)(' N' 
LARANJEIRAS 460,00 MUrraBOA COMPlETA ACLJYEI VIA PRINCIPAL R$150.00 R$ 1.125,000.00 d.:zJ23 R$ 2.445.65 MGFIMÓVEIS NÃo INFORMADO OFERTA 1145) DECLIVE 

PLANOISEMIPL 
ALPHASUL 

OS "".I.IARCO lÍJLIO rSAAC LARANJEIRAS 2.180.00 MUITO BOA COMPlETA VIA PRINCIPAL R$160.00 RS 2,160,000,00 de:zJ23 R$l.000.oo CONSULTORIA NÃO INFORMADO OFERTA. 
ANO IMOBILIÁRIA 

Oli RUABAAUNAS Jardltn T eresopoh 1,400.00 MUITO BOA COMPlETA 
PLANOISElAIPI. 

VIA SECUNDARIA R$IOO.OO RS 3.800.000.00 dez/23 R$ 2.571,43 Flavio Pires NÃO INFORMADO OFERTA. 
ANO Empronólmentos 

01 RUA PIRAPIT1NGA 
PAROU E DAS 

450,00 BOA COMPlET ••• ACLIVEI VIA SECUNDÁRIA RSI25.00 RS 230.000,00 dez/23 RSS1',11 
SII.VIO XlMEIIIES 

(31) 3247·1000 OFERTA 
AcACIAS DI!ClIVE NETlMÓVEIS 

OS RUAPOMPÉU VILA CRISTINA 930.00 BOA COMPLETA ACLIVEI VIA SECUNDARIA R$125.oo RS 479,000.00 dez/23 RSS1S.06 
SILVIO XlMENES 

(31) 3247'1000 OFERTA 
DECLIVE NETlMÓVEIS 

09 flUAPARACATU (055 - LT VIlA CRISTINA 460,00 BOA C~PLETA PLANOISEMIPL 
VIA SECUNDARIA R$I25.oo RS 200.000.00 dez/23 R$434.711 RECRIAR IMÓVEIS NAo INFORMADO OFERTA 

011 ANO 

10 RUA PAAACATU (a 55 - LT VItACRISllNA 1,200.00 BOA COMPLETA 
PLANOISEMIPI. 

VIA seCUNDÁRIA R$125,00 R$ ~50.ooo,oo dez/23 R$4511,33 RECRIAR 1M6VEIS NÃO INFORMADO OFERTA. 
02\ ANO 

11 RUA PARACATU (a 55· LT 
VILA CRISllNA 480.00 BOA COMPLETA PLANOISEMIPL 

VIA SECUNDARIA R$12S.00 RS 200.000.00 de:zJ23 RS 434.78 RECRIAR IMÓVEIS NÃO INFORMADO OFER'iA 
a3) ANO 

12 RUA PEDRA AZUL (a 55 - LT VILACRISTINA 500.00 BOA C~PLETA 
PLANOISE ••• :PL 

VIA SECUNDARIA RS125,00 R$ 206.000,00 •• %123 R$41C,OO RECRIAR IMÓVEIS NÃO INFORMADO OFERTA 
05) ANO 

U RUA PRADOS. N' 134 VILA CRISllHA 420.00 BOA COMPLETA 
PLANOISEMIPL 

VIA SECUNDARIA RS125.oo R$ 280.000,00 d ••. ./23 RS6S5.57 PLANTA NETlMÓVE1S (31) 3413·0808 OFERTA 
ANO 

14 RUA GENTIL FERREIAA VILA CRISmA 442.00 BOA COMPLETA AClIVEI 
VIA SECUNDARIA RS125.00 RS 290,000.00 dezi23 RS 651i.l' FRANK GUIMARÃES (3119985&-5525 OFERTA 

IJ.,AOO,,- 1121 DECLIVE 

15 RUA GENTIl. FERREIRA VILA CRlST •••••• 606.00 BOA COMPLETA 
PLANOISEt.llPL 

VIA SECUNDARIA R$I25,OO RS 650,000.00 de:zJ23 RS 1,072.61 FRANK GUIMARÃES (31)99859-5525 OFERTA 
(FIlEtlTE N' 190) ANO 

16 RUA OUATRO {FRENTE N' SÃOCAETAND 252.00 BOA COMPLETA PLANOISEMI?L VIA SECUNDÁRIA R$125.00 RS 329.000.00 da:zJ23 RS 1.305,56 SILVIOXIMENES (31) 9247·1000 OFERTA 
Z9&l ANO NETlIllÓVEIS 

17 RUA CINCO (LADO N' 1471 SÃO CAETANO 252,00 BOA COMPLETA 
••• CLIVEI VIA SECUNDARIA RSI25,OO R$ 2117.000.00 de:zJ23 R$I.178.$7 

SILVIO XlMENES (31)3247-1000 OFERTA 
DECLIVE NETlMOVEIS 

•. ' . 
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PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS - BETIM/MG 

, , ,.Areado' _, -: 01- 
e, "I ' ,- 

"Válor do terreno , Datada Valor E~dere~ Bairro . f tê:f~no. 'l.oc<In~~d. Inftia •• strutul'O' " ,Topccrafia 'Via de ~esSo' PGV pesquiSa •.• Fonte Telefone Status' _" Ulblol1à' • _ I' • ',l . ~, ","111$) (R$im') - lin'l, _ H. - li LI.. >" _.,.. -' . ' , , - 
18 AV, MARCO TÚUO ISAAC NOVABAOeN 2.300,00 MUrro BOA COMPLETA 

PLANOlSEMIPL 
VIA PRINCIPAL R$loo,oo R$ 2.000,000,00 de1l23 RS869,57 COSTA IMÓVEIS LTDA (31) 97595-4632 OFERTA ANO 

19 RUA JOSe DE OLIVEIRA 
SANTA CRUZ 360.00 BOA COMPLETA 

PLANQ,ISEMIPL 
VIA SECUNDARIA R$150,OO RS 270.000,00 de1l23 RS 750.00 AGIL IMÓVEIS MG (31) 99513·1~6' OFERTA rE'R.lCEIRo\, N'158 ANO 

20 RUA AURORA MARIA OA 
SANTA CRUZ 3.360.00 BOA COMPLETA PLANOlSEMIPL 

VIA SECUNDÁRIA RSI50.00 RS' .21)0.000.00 dezl23 R$357,H RoseRTO 
(311 999B1 ·9002 OFERTA CONCElçAo ANO (PROPRIETÁRIO) 

21 RUA QUATRO (LADO N' 95) PARQUe DAS 
BOA COMPLETA PLANO/SEMIPL VIA SECUNOARIA R$l25.00 RS 215.000.00 dezl23 R$ 853.17 PAULO SÉRGIO 

(31)3053-1770 OFERTA ACÁCIAS 252.00 ANO IMÓVEIS 

22 RUA CORNalO, N' 54 SAOCAETANO 615.00 BOA COMPLETA 
PLANOlSEMIPL 

VIA SECUNOÁRIA R$125,00 RS 320.000.00 dezl23 R$ 520.33 NEGOCIAR IMÓVEIS t (31) 99602-3600 OFERTA ANO 

23 RUA PEDRA AZUL VILA CRISTINA 430.00 BOA INCOMPLETA PLANO/SEMIPL VIA SECUNDÁRIA R$IZ5.00 RS 190.000,00 tlezl23 RS 441.66 
VIDOrn CORRETOR 

(31)99268'5607 OFERTA ANO DE IMÓVEIS 

24 Rualtabirito SãoLulz 400.00 BOA COMPLETA PLANo/SEMIPL 
VIA SECUNDÁRIA R$B7,50 RS 160.000.00 dez123 R$4S0.oo 

Lop •• Conlagem 
(31) 3397 5628 OFERTA ANO NlIIllrnó"els 

25 Rua Bicas SãoLuIz 612,00 BOA COMPLETA 
PLANO/seM I?, 

VIA SECUNDÁRlA R$87.50 RS 450.000,00 dazl23 R$ 735,29 BrasiHs Ne1imovels (61) 981505533 OFERTA ANO 

26 Rua &1m< LOI>{j& SAo Lu!z 2.984.40 MUITO BOA COMPLETA 
PLANOiSEMlPL 

VIA PRINCIPAL RS87,50 RS 2.500.000.00 dez/23 RS 837.69 
topes Conlllgem 

(31) 3397 562B OFERTA ANO Nelimóvels 

27 Ru. Tupl. VILA CRISTlNA 5.418.00 BOA COMPLETA 
PLANOISEMIPL 

VIII SECUNOÁRIA R$125.00 RS 2.200.000.00 de1l23 R$406,05 GranvHle Natimóvejs (31) 2565-4444 OFERTA ANO 

28 Av.lmblruçu VILACRISTINA 4.500,00 MUrrO BOA COMPLETA 
ACLIVEI 

VIA PRINCIPAL R$125.00 R$1.500.000.00 d.lI23 R$333.33 GCNtmovels (31) 35B2 9770 OFERTA DECLIVE 

IC"""""v""v" '""C,,, 
ACLIVEI ARAUJO 

29 Rua Madri Dtique de C.xIas 430,00 BOA COMPLETA VIA SECUNDÁRIA R$57,50 RS 32O,Qoo,OO d.zI23 R$ 744,19 ADt.AINISTRACAO E (31) 35930900 OFERTA DECLIVE 
VENDA De IMOVEIS 

'TM • e~~ 

30 Rualló!lrul. Duque de Ca.la. 1,040,00 BOA COMPLETA 
AClIVEI 

VIA SECUNDÁRIA R$57,50 R$ 330.0<10.00 dezl23 R$317,31 Click imóveis MG OFERTA DECLIVe 

ESCRrrORIQS VICENll: 

ACUVEI 
ARAUJO 

31 Rua 5,10 Malou. Pr •• idenl. Kann&dy 377,00 BOA COMPLETA VIA SECUNDÁRIA RS75.00 RS 165,000.00 d.zI23 R$437,67 ADMINISTRACAO E (31) 3593 0900 OFERTA DECLIVE 
VENDA DE IMOVEIS 

LTOA-EPP 

32 Rua InoosUiaf Amazona5 360,00 BOA COMPLETA ACLIVEI VIA SECUNDÁRIA R$87.50 RS 250.000.00 dezl23 RS694,44 Nobre Imóveis MG (311 2565 23n OFERTA DECLJVE: 

33 Rua8eHm Duque da C"1as 360,00 BOA COMPLETA ACLIVEI VIA SECUNDÁRIA RS57.50 R$160.00D.OO dezl23 R$444,44 Helder V"",nte (31)993929748 OFERTA 
OECLlVE 

---- ... ~,' 
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PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS - BETlM/MG 

Areado Infra-esb utura Valor do terreno D~tada Valor 
Ender~ 11.11"0 T.rNIIO I..ocallzaçlo Urbana TOPOCRfla Via de acesso PGV (R$) pefqUA (R$/m'l Fonte Telefone StlItus 

1m2) 

!4 RuadeHelsin1ú DuquedeCalri •• 3õO,OO BOA COMPLETA 
ACLIVEI 

VIA SECUNOÁRIA R$57,50 R$135.000,OO deZ/23 R$37S,OO 00 Carmo ImobiQ;!na OFERTA DECLIVE (31) 3160 8423 

C"", "V"'U~ v,~"· - 
JanIlm All.er05ll 2 ACLIVEJ ARAUJO 

3S Rua Cn.ta de Galo Seçlo 615,00 BOA COMPLETA DECLIVE VIA SECUNOÁRIA R$l25,OO RS 200.000.00 deZ/23 R$296.30 AOMINISTRACAO E (31) 35$3 0900 OFERTA 
VENDA DE lMOVEIS 

,TI" _ opp 

36 RUIlEric;eia Jardom A1tero$. 
360.00 BOA COMPLETA 

ACLIVEI VIA SECUNDÁRIA R$181,~O R$ 290.000.00 deZ/23 R$805,56 Séculos Imbvels 1 Seção DECLIVE (31) 99690 2627 OFERTA 

37 
Avenlele Cole:ora At1Ur JiUclim Alterosa 2 1.035.00 IJUrrOBOA COMPl..ETA 

ACLlVEI VIA PRINCIPAL RSI25.00 R$ 800.000.00 deZ123 R$nl!.9S Do Carmo Imobiliár" OFERTA Trindade Seçlo DEClIVE (31)31608423 

38 Rua Budap"S" Duque de C •• 1as 360.00 BOA COMPLETA 
ACUVEI VIA SECUNDÁRIA RSS7,50 R$ 130.000,00 deZ123 R$361.11 00 Canno Imobilá,", i31) 3160 8423 OFERTA DEClIVE 

E.cete.,.Ive. laoalIZada l J4)r~ Das AltetOSi$ ACUVEI 
39 margem de Rodovi. Femlo 1 Se.,.., 

19.&43.00 I.IUITOBOA COMPLETA 
DECLIVE 

VIA PRINCIPAL R$187.50 R$ 18.000.000.00 dezJ23 RS91S,3S NODGEMAIA (31)9i335 0056 OFERTA 
DJas 

Rua Dona Amélia LARANJEIRAS 3.058,00 80A COMPLETA 
PLANOISEMlPL 

VIA SECUNDÁRIA R$I~.oo RS 1.580.000.00 deZ123 RSS17,02 _.imoIt_b.com.bf' NÃO INFORMADO OFERTA 40 ANO 

Área Induslrial de 3.573 m' S6.1e1 Anlonlo 3.573.00 BOA COMPl..ETA PLANOISEMIPL VIA SECUNDÁRIA R$87,~ RSl!.600.ooo,OO deZ/23 R$727.68 
~vio PItes 

NÃO 4'JFORMADO OFERTA 41 próximo a roa!, ãt •• plana, ANO Emprend!menICS 

Rua ImperalnZ Jardim r.r.,opoh 9.389,00 MUITO BOA COMPLETA 
PLANOISt!MlPL 

VIA SECUNDÁRIA R$loo,OO R$ 6.513.000.00 deZ/23 RS7oo.07 II1rglnla Grlpp Imóveis NÃO INFORMADO OFERTA 42 ANO . 
43 RUA ESPIRITO SANTO SÃO CAETANO 500,00 BOA COMPLETA ACUVEI VIA SECUNDÁRIA R$12S,00 R$ 620.000.00 deZ123 RS 1.240.00 

Lopes Contagem 
(31) 3397 5628 OFERTA DECLIVE Netmóvul:i 

44 .:;raso por 02 ruas. rua 7 e Imblruçu 2.664,00 BOA COMPLETA 
ACllVEI VIA SECUNDÁRIA R$75.oo RS 2.500.000.00 deZl23 R5938,44 Remax Horilontes NÃO INFORMADO OFERTA 

t\.a B • Próximo ao CamérQO DECLIVE 

PAULO CAMILO 5.000.00 80A COMPLETA 
ACUVEI VIA SECUNDÁRIA R$200.00 R$ 1.600.000,00 daz/23 R$~O,oo 

h~P'11.WY."", fc)";llmD •.• e!,!)~ 
(31) 3534 2020 OFERTA 45 RUA SAWA HELENA DeCLIVE .oom..brJ 

&.0 Terreno Fr •• tA> pall' BR PT8 2.000.00 MOrro BOA COMPLETA 
ACLIVEI VIA SECUNDÁRIA R$I~.OO RS 2.&00.000.00 doZ/23 RS1.4oo.oo Fa~rtt) Botelho lmóveis (31)9lI520 5816 OFERTA 46 3&1 no PT8- DECLIVe 

AvenKfa Marco Tulio lsaac CHÁCARA 4.938.00 MOrro BOA COMPl..ETA ACLIVEI VIA PRINCIPAL R$2oo.oo R$5.195.OOO,OO deZ/23 R$I.254.56 PROLAR - SILVEIRA NÁO INFORMADO OFERTA 47 DECLIVE 

f!ua Cario. Chagas SETIM IHOUSTRlAl 5.780.00 BOA COMPLETA 
AClIVel VIA SECUNDARIA R$125.00 RS 5.000.000.00 deZ123 RS8se,06 ANOAR DOOATO- 

NÃO INFORMADO OFERTA 48 DECLIVE VENDAS -~ 
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PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS - BETIM/MG 
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Arudo Data da 
Endereço Bairro Terreno Localização 

Infra-estrutura 
Topografia Via de acesso PGV 

Valor do terreno pesquisa Valor 
Fonte Telefone Status 

1m"! Urbana (R$) (R$/m'I 

49 RUACO"ITAGEM SETIM INDUSTRIAL 1.200.00 BOA COMPLETA 
ACLlVEI 

VIA SECUNDÁRIA R$125.00 R$ 1.100.000.00 dez/23 RS916.67 ROBERTO IMOVEIS (31) 35323134 OFERTA 
DECLIVE 

SO AVENIDA JACINTO COUTO BETlMINDUSTRIAL 20.000.00 MUrro BOA COMPLETA ACLlvel VIA SECUNDARIA RSI25.00 R$ 31.737.600,00 d.zJ23 R$I.586.88 00 Carmo lmobiUária (31) 31608423 OFERTA 
DECLIVE 

Sl RUA lIMO~IRO sanre AnlQnío 5.676.00 BOA COMPLETA PLANO/SEMIPL VIA SECUNDÁRIA R$87.50 RS 3.144.000.00 dezi23 R$S53.72 FAIXA DE VENDA (31) 999577509 OFERTA 
ANO 

Exeertnl. TarrenolAtéil- Dom JRIMPERIO 

S2 SoBCO" Selim .• Próximo ec 
DomBosco 2.600.00 MUIT080A COMPLETA 

ACLlVE/ R$ 1.000.00 PARTlCIPACOeS E {31)J541212 OFERTA Shopptng Panage. Tr.vil.o e DECLIVE VIA PRINCIPAL RSI3B.5O AS 2.600.000.00 d.zI23 NEGOCIOS 
BR-381. IMOBILIARIOS EIRELI 

53 Rod. fernâc dias Sanro Antonio 10.600.00 MUrrO BOA COMPLETA ACLIVEI 
VIA PRINCIPAL RS87.50 R$ 16.000.000.00 d • .zJ23 R$1.509.43 Caôos Imóveis; Lida NÃO INFORMADO OFERTA 

DECLIVE 

S4 RUAJEQUmSA Santo AnlOnio 17.000.00 BOA COMPLETA ACLIVE/ VIA SECUNDARIA RSB7.50 RS 6.650.000.00 de.zJ23 R$391.18 ZAPJMOVEIS NÃO INFORMADO OFERTA I 
DECI.IVE 

I 

55 Avenida Tapsios LARANJEIRAS 1.280,00 Murro BOA COMPLETA ACLlVEJ 
VIA PRINCIPAL R$150.00 R$ 2.250.000.00 d~zl23 R$ 1.757,81 V/A NOBRE (31)3377 2020 OFERTA I 

DECI.IVE 

Excelente Ioc~ljzaçào de f,ente 
PLANOISEMlPL I 

56 pra Rod.VIa 361, próximo o. PAUlO CAMILO 3.000.00 Murro BOA COMPLETA VIA PRINCIPAL RS200.00 RS 3.600.000.00 dezl23 RS 1.200.00 t\.1asler Imóveis (31) 3032 8787 OFERTA I 
~I!VO de PTB ANO 

JR IMPEFUO , 

57 Pr6xlmo ao Shopp!og Partage. 
Dom Bosco 2.328.00 MUrro BOA COMPLETA ACI.IVE/ 

VIA PRINCIPAL R$138.50 R$ 2.546.000.00 dezl23 RS 1.093.64 
PARTiCIPACOES E (31) 35941212 OFERTA 

Oen50 8 BR- 381. DECLIVE NEGOCIOS 
IM081LlARIOS EIRELI 

I 
Lote de eSQuina. próximo à Av. 

58 Tapajós. lote mUfado .bem 
LARANJEIRAS 360.00 BOA COMPLETA PLANo/SEMIP!. 

VIA SECUNDÁRIA R$150.00 RS 290.000.00 doz/23 R$S05.56 
t.eeerc 08 OWveira (31) 3594·7000 OFERTA k:JcaNzado. próximo á vários ANO Souza 

tipos ue ccmàrcíos 

LOla tocro Murado, com portão 

S9 de garagem, prÔXtrTlO á 
LARANJEIRAS 360.00 BOA COMPLETA 

PLANo/SEMIPL 
VIA SECUNDÁRIA R$lM.OO RS 310.000.00 dezl23 R$861.11 

Lopes Contagem (31) 3397·~·62a OFERTA Bancos, Latericas e todo ~ ANO Nelimove:6 
decomêrcío5 

- ---- .- -----~~ 

",/ ._,d:.' 
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Sisrlea 
Relatórios Estatísticos - Regressão Linear 

1) INFORMAÇÕES BÁSICAS: 

02 
sexta-feira, 8 de dezembro de 2023 
Outras tipologias 

Autor: 
Modelo: 
Data do modelo: 
Tipologia: 

2) INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES: 

Variáveis e dados do modelo Quant. 
Total de variáveis: 6 
Variáveis utilizadas no modelo: 4 
Total de dados: 59 
Dados utilizados no modelo: 31 

3) DESCRiÇÃO DAS VARIÁVEIS: 

Nome Tipo Classificação Descrição da varável Habilitada 
Endereço Texto Texto Endereço completo do Imóvel Sim 
Bairro Texto Texto Bairro onde o imóvel se localiza Sim 
Área total Numérica Quantitativa Area total do imóvel medida em m2 Sim 
Localização Numérica Dicotomica l=BOA Sim 

2=MUITO BOA 
PGV Numérica Proxy Variável de macro localização construída com Sim 

base nos índices fiscais da PGV do município 
Acesso Numérica Dicotomica 1- Via Secundaria Não 

2- Via Principal 
Topografia Numérica Dicotomica AClIVE/DECLlVE = 1 Não 

PLANO/SEMI-PLANO = 2 
Valor unitário Numérica Dependente Valor total do imóvel dividido pela area total Sim 

(mZ) 

4) ESTATíSTICAS DESCRITIVAS: 

Nome da variável Valor Mínimo Valor Máximo Amplitude 
Área total 252,00 19.643,00 19.391,00 
Localização 1,00 2,00 1,00 
PGV 57,50 200,00 142,50 
Valor unitário 317,31 1.400,00 1.082.69 

Valor Médio 
2.967,88 

1,35 
118,77 
787,25 
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Sis~ea 
Relatórios Estatísticos - Regressão Linear 

Significância do modelo (%): 0.00 

5) COEFICIENTES DE CORRELAÇÃO, DETERMINAÇÃO E ESTATrSTICA F: 

Estatfsticas do modelo Estatfstica 
Coeficiente de correlação: 0.9434346/0.9330831 
Coeficiente de determinação: 0.8900688 
Físher - Snedecor: 72.87 

6) NORMALIDADE DOS assícuos: 

'Distribuição dos resfduos Curva Normal Modelo 
Resíduos situados entre -10' e + 10' 68% 64% 

Quantidade de outliers: o 

Resíduos situados entre -1,640' e + 1,640' 90% 93% 
Resíduos situados entre -1,960' e + 1,969' 95% 100% 

7) OUTlIERS DO MODELO DE REGRESSÃO: 

% de outliers: 0.00% 

8) ANÁLISE DA VARIÂNCIA: 

Fonte de variação Soma dos Graus de Quadrado F 
Quadrados liberdade Médio 

Explicada 4.260 3 1.420 72.869 
Não Explicada 0.526 27 0.019 
Total 4.786 30 

9) EQUAÇÃO DE REGRESSÃO: 

In (Valor unitário) = +6.862994645 -9.806319846E-I0 ,. Área total2 +0.3459271138 ,. Locallzaçl!o -73.39882435 / PGV 

• FUNÇÃO ESTIMATIVA (moda): 

Valor unitário = +937.773503 ,. el\( -9.806319846f-lO ,. Área total') '" el\{ +0.3459271138 * Localização) * eA( -73.39882435 
!PGVj 

SlsDEA Home - Versão 1.60 
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Sis~ 
Relatórios Estatísticos - Regressão linear 

34 5,93 5,93 ·0,01 -0,0906% -0,038450 0,00009500 
36 6,69 6,82 -0,13 -1,8799% -0,901167 0,03856100 
38 5,89 5,93 -0,04 -0,7320% -0,308832 0,00615800 
39 6,82 6,79 0,04 0,5190% 0,253560 0,08378500 
41 6,59 6,36 0,23 3,5251% 1,664141 0,03971700 
42 6,55 6,39 0,15 2,4834% 1,165480 0,02776900 
46 7,24 7,06 0,18 2,5210% 1,308280 0,05296400 
47 7,13 7,16 -0,03 -0,4121% -0,210634 0,00156300 
48 6,77 6,59 0,18 2,6169% 1,268436 0,03361000 
49 6,82 6,62 0,20 2,9385% 1,435807 0,04559600 
51 6,32 6,34 -0,02 -0,3452% -0,156194 0,000351001 

52 6,91 7,02 -0,11 -1,6070% -0,795235 0,01885100 
S4 5,97 6,09 -0,12 -1,9686% -0,841787 0,18444100 
56 7,09 7,18 -0,09 -1,2546% -0,637226 0,01502100 
57 7,00 7.02 -0,02 -0,3189% -0,159836 0,00076400 
58 6,69 6,72 -0,03 -0,4174% -0,200092 0,00].2.8200 
59 6,76 6,72 0,04 0,5734% 0,277615 0,00246700 
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Sis~a 
Relatórios Estatísticos - Regressão Linear 

14) TABELA DE FUNDAMENTAÇÃO - NBR 14653-2 

Item Descrição Grau 111 Grau 11 Grau I Pontos 
obtidos 

1 Caracterização do imóvel Completa quanto a Completa quanto às Adoção de situação 2 
avaliando todas as variáveis variáveis utilizadas no paradigma 

analisadas modelo 
2 Quantidade mínima de 6 (k+1J, onde k é o 4 (k+l), onde k é o 3 (k+l), onde k é o 3 

dados de mercado, número de variáveis número de variáveis número de variáveis 
efetivamente utilizados independentes independentes independentes 

3 Identificação dos dados Apresentação de Apresentação de Apresentação de 2 
de mercado informações relativas Informações relativas informações relativas 

a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variáveis 
variáveis analisados na variáveis analisados na efetivamente 
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo 
e características 
conferidas pelo autor 
do laudo 

4 Extrapolação Não admitida Admitida para apenas Admitida, desde que: 3 
uma variável, desde a) as medidas das 
que: a) as medidas das característi cas do 
característlcas do imóvel avaliando não 
imóvel avaliando não sejam superiores a 100 
sejam superiores a % do limite amostral 
100% do limite superior, nem 
amostral superior, inferiores à metade do 
nem inferiores à limite amostral 
metade do limite inferior; b) o valor 
amostral inferior, b) o estimado não 
valor estimado não ultrapasse 20 % do 
ultrapasse 15% do valor calculado no 
valor calculado no limite da fronteira 
limite da fronteira amostra I, para as 
amostra], para a referidas variáveis, de 
referida variável persie 

simultaneamente, e 
emmódulo 

5 Nível de significância 10% 20% 30% 3 
(somatório do valor das 
duas caudas) máximo 
para a rejeição da 
hipótese nula de cada 
regressor (teste bicaudal) 

6 Nível de significância 1% 2% 5% 3 
máximo admitido para a 
rejeição da hipótese nula 
do modelo através do 
teste F de Snedecor 
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Sis~a 
Relatórios Estatísticos - Regressão linear 

J 5) GRÁFICOS DE ADERÊNCIA E DE RESrDUOS DA REGRESSÃO: 

Aderência Observado x Estimado· Regressão Linear na forma direta 

1.400 r---.---r---r- __ --:T ~.,......,.,...,..-_:r:" __ _=_.,.____.__:___:.,.,...,..,,__-.,, 
• 1 I I' ti' 

1.300"' ~ ~ ~ - -!- - - -. - ~ _ ~ !- ........• ~ ! ", ~ ~ ~ - .. tr .. ~...... "' '"l 

• I j I I I • I • , I 
• I I I I r t I I 

1.200 -:- : ~ -:- -:- _ t ~_ -: :. ~ I 

1.100 -: •........... ~ ~ ..:- !. ! 9 '!... . : ~ ..! 
: : : : : :: o::: 

1.000 -!- } .......•... -i ••.•••.••• -: ••.•••.....• :-.... .. .. f.. . .. ..•. .. :- r"" ~ : 
o •. I 1 I I • I f I I i 900 ~- - -~ ~ _ -:- .. _ -~_ e.: ~9 _~ --~ ~ .. -_ _; 

fi 800 _:_ ~ ~ -:- .. ~ b ~ ~ .. ~ .....• ~ ~ - - - - ~ ~ - ~ ~ w ~: 

•.•.• ! ~ ~ : 00;0 : : : : : 
700 ...••• ~ .•.•. ~. - - - - ~ - - - - - -:- - - ... ~ ..... ~ ... - . _. 

I I I I I I , 
I I 'I" I I r I " .•.... -:- .. 1J .. _~ _.o." ;~ .• _ .•.•. c9,"6 .••. • .. r -:- _ .. ~----_ .. ~--_ ~ __ _~--- -- "; 
I .1 1 I I I , I I I I ........ _,_ .6 .. .. ~ ~ t... •••• _ •• _, ••.••.•.•••. J .••••..•.••••••.•.•••..•.. L _ •••• _ •• J •.••.••••• ,,' 
I I • • • I , I I 1 • 

I " I I " 
, " 1 I ••• ,",; O· ~ .. r"" - ~ ""; ...•.•...... ~ ! - ~- ~ ~ ~ ": 

600 

500 

400 

300~~~~~~~~~~--~~~~~~~~~~--~~~ 
400 500 600 700 800 900 1.000 1.100 1.200 1.300 1.400 

Observado 

Resíduos da Regressão Linear 

Resíduos Regressi<> 
2,5~----~-----------------------------.---------. 
2+-----~------------------------------~--------~ 

1,5 
o _ .. __ ._-~._._-_ .. __ __ _ _-_ .. _---~_._ .. __ .. _-_ .. ~._ .• _~-- -_ .. _ . 

ó : ~ o : O 
••••••••••.••• -:- .•.. - ••.. - . - .. - - ....••.•••.• - - •••••• - - - •• - •• '"Cf .••••••.•••• - - - .......• ~ •••• -: .• - ••.•.•.••• _ •••••••. - •• ~ 

: o C) : c. e 0,5 - •••••• ~._ ••• _ •••• _ •• _ ••.•.••• _._-_ ••• - ••••• _ •••••••• -~ ••••••••••••• _. 
O') e o : 
~ O~---<o~~:-------------:O---------------O~--o------~:~O~--~O------; ! -1>,5 •••••••• : ••• ~ ••••.• - • - • - - - ••• - - -... • • • •• õ········ _ .. - :~ .. ·····õ···· .- 

.1 ······-.:··········o····_····_····_··.8·_·····-4 ~·-0--·········· o : : , , -----_ .. _, .. ----_ ... _ .. _------_ .• _ ..• _-------------_ .. _-_._---,- .. ------------- , , 
_2~-------'--------------~ó~----------------------~'------------_; 
~5~---,---------------------------,--------~ 
-1,5 

6 7 
Valores estimados 
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Relatórios Estatísticos - Regressão Linear 

16) GRÁFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNÇÃO NO PONTO MÉDIO: 

Estimativa p/Área total 

720 
700 
680 

~ 680 g 640 
i 620 
lU 
~600 •.. 
.2 580 
~ 560 

540 
520 ,. ,. ..•......... ~ .............•............ .., -I· ••.•.••..•.• r' .•••••.••••• r ••••.•..•..• T" ••••.•••• 

I I • I , I , J I 

500~-~'~-~-~'~-~~~-~-~--~-~-r~~-~-~-~-~'~-~:~-~-~-~-~-p-~~~-~-~-~-~-~-~~~-~-~-~-~-~-~-'r'-~-~-~-~-~-~-~~~-~-~-.-~-~-~rr'~-~-~-~-~-~-~:~-~-~-~-~ 

~:::: r~t:-:çt.~::: j:: .: ~ t::::: t::::::t::::: :t:::::: 1:::::: 
, , I ••••.••••••••••.. ~ ti' J , 

I 1 I ••••• ~ I I I .' I 

~ ~ ~ ~ ~ ~ [: ~ ~ ~: ~[~ ~ ~ ~ ~ ~ I~ ~ ~ ~: ~] .. "~~li~~:- ~ ~ ~ ~ ~~;~: ~ ~ ~~ ~[~ ~ ~~ ~ ~~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ i ~ ~ ~ ~ ~ ~ 
I , I I I I I I I 
I , • I I I I I I 

•••••••••••• ., ••••••.••••• r- .•••.•••••.• p ••••.••••••• , •••••••••••• .,.. •• •• •• -r- ...•.•.•.• -r .......•.................. , ...•.•....•... 

: : : ! : ~ ~ : : ............. ! r" : ~ "':- -:- .. '<; -:- : : . 
------,.------r .. _ .. _ .. -r------,_ .. _---,· .. -----,·_----- - ---,.- -_ ,------ 

" I" ( 
,. I I • , , 

•••••••.•.. <r: ••••.•..••.•..• 1"" ••••.••••• r"""""" ,,"' •••••• _ •. -,_ •••••••• - ", ••••••.•••••• r...... .. .. ,. - , .. _ -- 
, I' I 1 • I 

, • I , 
•••• - •••••• r •••.•.••••• - I'" - •••• - •••• , .••••••••.•••• , .•.•••• - •••• ., ~ - .••••.• - -.- •.•••••••.••• ,. •.•••••••.•• T .•••••••••• 1 •• - - - •••• 

, , I t ( I I I I 
, I " I I I I 

-- -- - •• ,. •••• oo •••• "r"-- ---T" - •• oo •• , •••••••••••• _,- ••••••••••• , •••••••••••• _~ -_ •••••••• I' ..•.•. - - •. - ----- 
• ,r I . , 

2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000 16.000 18.000 
Área total 

Estimativa p/localização 

r.cce w :- •••••••••• ~_ •••••••••• ! - .. ~ .. - .. - _ .. ~ ~_ - ~ - .. ! - - - ,. -:- - ~-::~ 
, I I I I , , , , Y' , 
: : : : ! ~ : ~ : .. ,/ I : 

: I : , : I : : ~~./': : 950 ~ , " .. ---- .. , --- r .•.••••..•.• ,..--- - •• -,--"" --'t-- ----T .. _ ;,,,,,.,. .. _ .. ---,----- . ! ' I I I I I : :/ ••• I I I 

~ 
I I I t , I l/.' t • 

900 :~ ~ .....•.... ~ - ..• f .. _ i .. _ -!- - _ ...•.. : .•.....• _ .. í> ~- - f ...•...... ·, - _ .. -:-_ .. - - : 
• I I • t I I r t , f I 'tIS ' I til I ••• --, , • , • W c , _ I I 1/' t • , I , 

: 850 :- .....• - .. ~ - !_ -- - ~ ~ .. _-.-~-_ ~ - -- .. ~ - .. ~ _ .. --:---- -- ~ 
~ : : : : /: : : : ! ~ 
~ : : : : .//: : : : : ; : 800· .. _ ... - .- . - _ ..•.• - - - ,/. _. _. -~. - - _ .• - _. _ ..• - - _. - - •. - - _. -. - - - _ .. r- - - - _. • I 

: ! :_. .. /~: : : : : : : ' 
I I _".. , I I I I I I I 
I , •• /. I , , , , I 1 , 

750· ~ ~ - - - ! - - .. - ~ ~ -~ -.!- - - ~ - - .. -! .. - .. _ .. - ~ - .. -!- - - - ~ J 
~--~: : : : : : : : : : K_. . I , I , 1 • I •• I 

1,1 1,2 1,3 1,4 1.5 1,6 1,7 1,8 1,9 2 
___ .___ localização __ 
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Relatórios Estatísticos - Regressão Linear 

f/I 
.g 1SD 
~100 ! 65D 
~ 600 
oS! 
~ 550 

500 
450 
400 

Estimativa pJPGV 

900 
8S0 

800 

_~ __ .• •.•.• :_ .. _a .. _~ __ •..• __ .• ~ _~ __ •.....•.•• _. _~ •• _. __ ~_ •• ~ •. ~ .• _ ..• ~ 
, t I I I I 1 
I , I f , • t t 

_\. •..••••••••••••••.•• I .••.••••.•..••.•.• J .•••.•••.•...•..•• L ••••••••••••••.••• ' •••••••••.•••••.••• '~ •••.••.•••••••••• J .•.•.•...••.•••••••• 
, I , I I I' 
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I I I I I , J 
• I I I r I • , -r-·"-·-·_~-----"---,-----"---r-- ------~------·-, .. ----~---, .. - .. ------r 
I t f , • 

, I , I I 

--r---------r--··----~---------,---------r , " 
I I I -r ••.•••.....•..••••• ,. .. .• .• .. .. .. .. .. .. ..••.••••••...• r .•.•.••..••.•.••.• ,. •..•.•.•.•••.••• ., •...•.••..........•.••••..•..•...•...•• I" 

I' I I , 
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, I I 
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• I I I • f I J 
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA: 

Variáveis Texto: 

10 Desabil Endereço Bairro 
itado 

1 AV. MARCO TÚLlO NOVABADEN 
ISAAC 

2 AV. MARCO TÚLlO JD. ALTEROSAS (2!1 
ISAAC, N" 1426 SEÇÃO) 

3 * RUA DOIS IMBIRUÇU 
4 * AV. TAPAJOS (PROX. N° LARANJEIRAS 

1145) 
5 AV.MARCO TÚLlO LARANJEIRAS 

ISAAC 
6. * RUA BRAUNAS Jardim Teresopolis 
7 * RUA PIRAPITINGA PARQUE DAS ACÁCIAS 
8 * RUAPOMPÉU VILA CRISTINA 
9 ,. RUA PARACATU (Q55- VILA CRISTINA 

lT01) 
10 ,. 

RUA PARACATU (Q 55 - VILA CRISTINA 
lT02) 

11 
,. RUA PARACATU (Q 55- VILA CRISTINA 

LT03) 
12 * RUA PEDRA AZUL (Q VILA CRISTINA 

55 -lT OS) 
13 RUA PRADOS, N° 134 VILA CRISTINA 
14 RUA GENTil FERREIRA VILA CRISTINA 

(LADO N" 112) 
15 * RUA GENTil FERREIRA VILA CRISTINA 

(FRENTE N° 190) 
16 

,. RUA QUATRO (FRENTE SÃO CAETANO 
N" 296) 

17 • RUA CINCO (LADO N" SÃO CAETANO 
147) 

18 AV. MARCO TÚUO NOVA BADEN 
ISAAC 

19 RUA JOSÉ DE OLIVEIRA SANTA CRUZ 
TEIRXEIRA, N° 158 

20 * RUA AURORA MARIA SANTA CRUZ 
DA CONCEiÇÃO 

21 RUA QUATRO (LADO PARQUE DAS ACÁCIAS 
N"95) 

22 •• RUA CORNÊlIO, N" 54 SÃO CAETANO 
23 • RUA PEDRA AZUL VILA CRISTlNA 
24 Rua Itabirito São luiz 
25 * Rua Bicas São tuiz 
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26 Rua Barra Longa São Luiz 
27 '" Rua Tupis VILA CRIST1NA 
28 ••• Av. Imbiruçu VILA CRISTINA 
29 t Rua Madri Duque de Caxlas 
30 Rua Beirute Duque de caxlas 
31 Rua São Mateus Presidente Kennedy 
32 Rua Industrial Amazonas 
33 Rua Bellm Duque de Cax!as 
34 Rua de Helsinki Duque de caxías 
35 .•. Rua Crista de Galo Jardim A1terosa 2 

Seção 
36 Rua Ericela Jardim Alterosa lSeção 
37 * Avenida Coletara Artur Jardim Aíterosa 2 

Trindade Seção 
38 Rua Budapeste Duque de Caxias 
39 Excelente Área Jardim Das Alterosas 1 

localizada à margem Secao 
da Rodovia Fernão 
Dias 

40 .•. Rua Dona Amélia LARANJEIRAS 
41 Área industrial de Santo Antonio 

3.573 m2 próximo a 
fiat, área plana, 

42 Rua Imperatriz Jardim Teresopolis 
43 '" RUA ESPIRITO SANTO SÃO CAETANO 
44 ~ acesso por 02 ruas, Imbiruçu 

rua 7 e rua 8 . Próximo 
ao Comércio 

45 '" RUA SANTA HELENA PAULO CAMILO 
46 Ótimo Terreno Frente PTB 

para BR 381 no PTB - 
47 Avenida Marco Tulio CHÁCARA 

Isaac 
48 Rua Carlos Chagas BETIM INDUSTRIAL 
49 RUA CONTAGEM BETIM INDUSTRIAL 
50 '" AVENIDA JACINTO BETIM INDUSTRIAL 

COUTO 
51 RUA LIMOEIRO Santo Antonio 
52 Perto da partage Dom Bosco 
53 * Rod. Fernão dias Santo Antonio 
54 RUA JEQUITIBA Santo Antonio 
S5 • Avenida Tapajos LARANJEIRAS 
56 PAULO CAMILO PAULO CAMILO 
57 Dom Bosco Dom Bosco 
58 Lote de esquina, LARANJEIRAS 

próximo à Av. Tapajós, 
lote murado ,bem 
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localizado, próximo á 
vários tipos de 
comércios 

59 Lote todo Murado, LARJ\NJEIRAS 
com portão de 
garagem, próximo á 
Bancos, Lotericas e 
todo tipo de comércios 

Variáveis Numéricas: 

ID Desabil Área total Localização PGV Acesso Topografia Valor 
itado unitário 

1 640,00 2,00 100,00 2 2,00 1.015,63 
2 1.100,00 2,00 125,00 2 2,00 1.181,82 ~ 

'" 763,89 3 720,00 1,00 75,00 1 1,00 
4 • 460,00 2,00 150,00 2 1,00 2.445,65 
5 2.160,00 2,00 150,00 2 2,00 1.000,00 
6 '" 1.400,00 2,00 100,00 1 2,00 2.571,43 
7 • 450,00 1,00 125,00 1 1,00 511,11 
8 * 930,00 1,00 125,00 1 1,00 515,05 
9 * 460,00 1,00 125,00 1 2,00 434,78 
10 ,. 1.200,00 1,00 125,00 1 2,00 458,33 
11 • 460,00 1,00 125,00 1 2,00 434,78 
12 '" 500,00 1,00 125,00 1 2,00 410,00 
13 420,00 1,00 125,00 1 2,00 666,67 
14 442,00 1,00 125,00 1 1,00 656,11 
15 • 606,00 1,00 125,00 1 2,00 1.072,61 
16 * 252,00 1.00 125,00 1 2,00 1.305,56 
17 * 252,00 1,00 125,00 1 1,00 1.178,57 
18 2.300,00 2,00 100,00 2 2,00 869,57 
19 360,00 1,00 150,00 1 2,00 750,00 
20 '" 3.360,00 1,00 150,00 1 2,00 357,14 
21 252,00 1,00 125,00 1 2,00 853,17 
22 • 615,00 1,00 125,00 1 2,00 520,33 
23 * 430,00 1,00 125.00 1 2,00 441,86 
24 400,00 1,00 87,50 1 2,00 450,00 
25 * 612.00 1,00 87,50 1 2,00 735.29 
26 2.984,40 2,00 87,50 2 2.00 837,69 
27 * 5.418,00 1,00 125,00 1 2,00 406,05 
28 '" 4.500,00 2,00 125,00 2 1,00 333,33 
29 '" 430,00 1,00 57,50 1 1,00 744,19 
30 1.040,00 1,00 57,50 1 1,00 317.31 
31 377,00 1,00 75,00 1 1,00 437,67 
32 360,00 1,00 87,50 1 1,00 694,44 

~ 

( 
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33 360,00 1,00 57,50 1 1,00 444,44 
34 360,00 1,00 57,50 1 1,00 375,00 
35 * 675,00 1,00 125,00 1 1,00 296,30 
36 360,00 1,00 187,50 1 1,00 805,56 
37 * 1.035,00 2,00 125,00 2 1,00 772,95 
38 360,00 1,00 57,50 1 1,00 361,11 
39 19.643,00 2,00 187,50 2 1,00 916,36 
40 * 3.056,00 1,00 150,00 1 2,00 517,02 
41 3.573,00 1,00 87,50 1 2,00 727,68 
42 9.389,00 1,00 100,00 1 2,00 700,07 
43 * 500,00 1,00 125,00 1 1,00 1.240,00 
44 li< 2.664,00 1,00 75,00 1 1,00 938,44 
45 '" 5.000,00 1,00 200,00 1 1,00 320,00 
46 2.000,00 2,00 150,00 1 1,00 1.400,00 
47 4.938,00 2,00 200,00 2 1,00 1.254,56 
48 5.760,00 . 1,00 125,00 1 1,00 868,06 
49 1.200,00 1,00 125,00 1 1,00 916,67 
50 '" 20.000,00 2,00 125,00 1 1,00 1.586,88 
51 5.678,00 1,00 87,50 1 2,00 553,72 
52 2.500,00 2,00 138,50 2 1,00 1.000,00 
53 '" 10.600,00 2,00 87,50 2 1,00 1.509,43 
54 17.000,00 1,00 87,50 1 1,00 391,18 
55 '" 1.280,00 2,00 150,00 2 1,00 1.757,81 
56 3.000,00 2,00 200,00 2 2,00 1.200,00 
57 2.328,00 2,00 138,50 2 1,00 1.093,64 
58 360,00 1,00 150,00 1 2,00 805,56 
59 360,00 1,00 150,00 1 2,00 861,11 

18) ESTIMATIVAS DE VALORES: 

·Imóvel avaliando 1; 

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Préclsão 
Valor Mínimo 765,95 781.02 788,67 5,72% 
Valor Médio 812,39 828,38 836,49 
Valor Máximo 861,65 878,60 887,20 6,06% 

Dados do imóvel avaliando: 
Variável Conteúdo Extrapolaçâc 

Endereço 
Bairro 
Área total 360,00 Não 
localização 1,00 Não 
PGV 150,00 Não 
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Modelo: 

02 

Data de Referência: 

Sexta-feira, 08 de dezembro de 2023 

Dados para a projeção de valores: 

.Área total = 360,QOm2 

.Localização = 1,00 

.PGV = 150,00 

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80% 

-vaíor Unitário 
• Mínimo (5,72%) = 765,94 
• Médio = 812,39 
• Máximo (6,06%) = 861,66 

-Valor Total 
• Mínimo'" 275.739,04 
• Médio;;; 292.461,12 
• Máximo'" 310.197,30 

-Intervalo Predição 
• Mínimo = 241.215,06 
- Máximo = 354_594,39 
• Mínimo (17,52%) = 670,04 
- Máximo (21,24%) = 984,98 

- 
• Campo de Arbítrio 
- RL Mínimo = 690,53 
• Rl Máximo = 934,25 
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SEcnETARIA DE OROENAMENTO TERRITORIAL E HABITAçAO· SORTEH 
sortchbetim@:gmail.com 

TELEFONE: (31) 3512·34961 3512-3227 
RUA PARA DE MINA5, 640, BRASILIÔIA . BETlM I MG . CEr.: 32bOO-412 

ANEXO 3 
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RELATORIO FOTOGRAFICO 
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PROCURADORIA·CiERAI. DO MUNICIPIO 

TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N° 62/2025 

TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL QUE ENTRE 

SI CELEBRAM, DE UM LADO, ° MUNICfplO DE 

BElIM, ATRAVÉS DA PROCURADORIA-GERAL DO 

MUNiCíPIO, E DE OUTRO, MM SERViÇOS DE 

ENV AZAMENTOS E INTERMEDIAÇÃO LTDA. 

Aos 04 de junho de 2025, a empresa MM SERViÇOS DE ENVAIAMENTOS E 

INTERMEDIAÇÃO LTDA., inscrita no CNPJ n° 51.410.276/0001-89, situada na Av. 

Coronel Jovi Soares de Nogueira, nO 312, bairro Inconfidentes, Contagem/MG, 

CEP nO 32260-470, neste ato representada pelo Sr. Maurício Pastor Ferreiro de 
MeIo, inscrito no CPF n° 817.863.446-53, residente e domiciliado à Rua 

Conselheiro Andrade Figueira, nO 81, apartamento 302, bairro Gutierrez, Belo 

Horizonte/MG, CEP n° 30441-153, doravante denominada COMPROMISSÁRIA, 

compareceu à Procuradoria-Geral do Município, para celebrar o presente 

TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL junto ao MUNIC[PIO DE BElIM, 

representado neste ato por seu Prefeito Municipal, Sr. Heron Domingues 

Guimarães, e pelo Procurador-Geral do Município, r. Joab Ribeiro Costa, 

doravante denominado COMPROMITENTE. 

CONSIDERANDO que a COMPROMISSÁRIA o 

32.549/2025, demonstrando interesse na doação co e cargos dos lotes 01 à 

06, 13 e 14, da quadra 72, situados no Bairro Laranjeiras, neste Município, 

constantes nas seguintes Matrículas: 171.964, 171.965, 171.968, 171.969, 171.970, 

171 ,971, do Serviço RegistrallmObil~a de Betírn: 

Termo de Ajustamento Municipal n° 62/2025 
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CONSIDERANDO que o art. 76, § 6° da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 

2021, preceitua que liA doação com encargo seró licitada e de seu 

instrumento constarão, obrigatoriamente os encargos, o prazo de seu 

cumprimento e cláusula de reversão, sob pena de nulidade do ato, sendo 

dispensada a licitação no caso de interesse público devidamente justificado"; 

CONSIDERANDO que nas hipóteses de licitação dispensada, a Administração 

Pública não poderá realizar licitação, uma vez que a lei afasta a possibilidade 

de realização do procedimento; 

CONSIDERANDO que a justificativa de interesse público consiste na doação 

com encargos, para o desenvolvimento econômico deste Município e na 

geração de empregos conforme jus1ificativa exarada pela Secretaria Adjunta 

de Desenvolvimento Econômico - SEADEC; 

CONSIDERANDO que a SEADEC foi favorável à doação dos lotes 01, 02, 05, 06, 

13 e 14, do Quadra 72, Bairro Laranjeiras, neste Município; 

CONSIDERANDO que o caso em tela, configura-se em licitação dispensada 

conforme preceitu o do art. 76, § 6°, da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 

2021; 

CONSIDERANDO s rtigos 19 e 20, da Lei Orgânica do Município de Betim, 

preceituam sobre a a enação de bens públicos municipais; 

CONSIDERANDO a Lei Municipal nO 6.646, de 20 de dezembro de 2019, 

estabelece as regras para doação com encargos; 

Termo de Ajustamento Municipal n° 62/2025 
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CONSIDERANDO que o imóvel objeto da doação com encargos foi avaliado 

pela Comissão Permanente de Avaliação e Perícias de Bens Imóveis de Setim, 

no valor de R$ 1.754.760,00 (um milhão, setecentos e cinquenta e quatro mil, 

setecentos e sessenta reais), devidamente atualizado passando a constar o 

valor de R$ 1.885.462,60 (um milhão, oitocentos e oitenta e cinco mil, 

quatrocentos e sessenta e dois reais e sessenta centavos); 

CONSIDERANDO que os imóveis públiCOS desocupados, que não cumprem sua 

função social, são suscetíveis a invasões e não geram arrecadação tributária 

para o Município; 

CONSIDERANDO que é dever do Ente Público Municipal reverter essa situação, 

de modo a ocupar tais áreas de forma responsável; 

CONSIDERANDO que a COMPROMISSÁRIA promoverá a destinação social do 

imóvel, e que tal bem pertencerá ao patrimônio produtivo da empresa, sendo 

adquirido mediante doação com encargos estabelecidos pela Secretaria 

Adjunta de Desenvolvimento Econômic - SEADEC; . 

CONSIDERANDO que o Termo de tamento Municipal. instituído pela Lei 

Municipal nO 5.480/2013, alterada Lei Municipal n° 5.616/2013, trata de 

instrumento por meio do qual se usca a adaptação da conduta dos 

interessados às exigências legais, para regularizar atos e procedimentos de 

entidades que possuam vínculo jurídico ou administrativo com a Administração 

Pública Direta e Indireta Municipal; 

Termo de Ajustamento Municipal n° 62/2025 
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RESOLVEM celebrar, em comum acordo, com força de título executivo 

extrajudicial, o presente TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL, doravante 

denominado TERMO. 

CLÁUSULA PRIMEIRA· DO OBJETO 

1.1 O objeto deste TERMO é a doação com encargos dos Lotes nO's 01, 02, 

OS, 06, 13 e 14, da Quadra 72, Bairro Laranjeiras, registrados sob as Matrículas 

rr''s 171.964, 171.695, 171.968, 171.969, 171.970 e 171.971, do Serviço Registra I 

Imobiliário da Comarca de Betim à COMPROMISSÁRIA MM SERViÇOS DE 

ENVAZAMENTOS E INTERMEOIAÇÃO LTDA, no valor total de R$ 942.731,30 

(novecentos e quarenta e dois mil, setecentos e trinta e um reais e trinta 

centavos), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado dos 

imóveis, que consiste em R$ 1.885.462,60 (um milhão, oitocentos e oitenta e 

cinco mil, quatrocentos e sessenta e dois reais e sessenta centavos), 

mediante o pagamento das seguintes contra partidas: 

1.1.1 execução de reformas gerais a serem 

executadas nos do Mercado Central de Betim, 

incluindo os banheiros feminino, masculino e fraldário, 

o valor de R$ 349.362,03 (trezentos e quarenta e nove 

mil, trezentos e sessenta e dois reais e três centavos); 

.1.2 construção de uma portaria com 02 (duas) 

partes, forro teto, rampa, pintura e reformas gerais, do 

Mercado Central de Betim, no valor de R$ 91 .172 8 
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(noventa e um mil, cento e setenta e dois reais e trinta 

e oito centavos); 

1.1.3 a aquisição, fomecimento, manutenção, e a 

instalação de ar-condicionado incluindo a parte 

elétrica e seu funcionamento, bem como outros 

equipamentos, mobiliários e reformas destinados ao 

centro administrativo Municipal a critério da 

Administração Pública, em até 10 (dez) dias, contados 

a partir da solicitação de aquisição dos bens, no valor 

de R$ 502.196,89 {quinhentos e dois mil, cento e 

noventa e seis reais e oitenta e nove centavos}. 

CLÁUSULA SEGUNDA - DOS ENCARGOS 

2.1 A COMPROMISSÁRIA se compromete a realizar o pagamento das 

contrapartidas estabelecidas na Cláusula Primeira deste Termo. 

2.2 A COMPROMISSÁRIA se =r: a utilizar a área exclusivamente para 

a construção de galpão ou esta elecimentos com o objetivo de aluguel ou 

uso próprio, para fins comerciais. 

c!.ÁIISIlLA TERCEIRA· PAS OBR'{AíºES DA COMPROMISSÁRIA 

3.1 A COMPROMISSÁRIA se obriga a receber em doação o imóvel Objeto deste 

Termo. bem como a custear os encargos financeiros da contrapartida 

elencados na Cláusula Primeira do presente, após o cumprimento integr I dos 

encargos. bem como a autorização legislativa. 

Termo de Ajustamento Municipal nO 62/2025 
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3.2 A COMPROMISSÁRIA se compromete a garantir o total cumprimento de 

suas obrigações, mediante a execução do objeto previsto nas Cláusulas deste 

Termo. 

3.3 A COMPROMISSÁRIA deverá observar as Leis Municipais, Estaduais e 

Federais, para fins de construção de estabelecimento para fins comerciais. 

3.4 A COMPROMISSÁRIA se responsabiliza por quaisquer aprovações, junto aos 

órgãos competentes municipais, para fins do cumprimento, inclusive junto à 

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentável - 

SEMMAD e Secretaria Municipal de Ordenamento Territorial e Habitação - 

SORTEH, se for o caso, devendo cumprir todas as normas em vigor à época da 

construção. 

3.5 A COMPROMISSÁRIA está expressamente proibida de transferir, no todo ou 

em parte, o imóvel objeto deste TERMO, que está sob o regime da doação, 

bem como de transferir a terceiros os direitos decorrentes do presente 

instrumento, sem expressa autorização do COMPROMITENTE, ressalvados os 

casos de aluguel. para fins de estabelecimento comercial. 

3.6 A COMPROMISSÁRIA está ciente que o descumprimento de qualquer 

cláusula constante des TAM - Termo de Ajustamento Municipal, implicará na 

imediata revogação d TERMO, com a consequente Reversão da Propriedade 

ao COMPROMITENTE, i ependente de Notificação, sem qualquer direito a 

ressarcimento, a indeni a ão, a pagamentos ou retenções. 

Termo de Ajustamento Municipal n° 62/2025 

( 



PROCURAOORIA·GERAL 00 MUNICIPIO 
I'. 11 

ff I f f 'Jf ,! ti 1 ,,1 ~~ i. 

3.7 A COMPROMISSÁRIA se compromete em arcar com todos as taxas de 

emolumentos cartorários relativos à Minuta de Doação, Escritura de Doação e 

a Transferência do Imóvel, no cartório de Registro de Imóveis e no Tabelionato 

de Registro de Notas deste Município, bem como a realização e concretização 

de remembramento, desmembramento e retificações, caso necessário. 

3.8 A COMPROMISSÁRIA responsabiliza-se a assumir todos os riscos causados a 

terceiros ou ao Município de Setim, em decorrência de eventuais ação ou 

omissão. 

3.9 A COMPROMISSÁRIA encontra-se ciente que, em caso de 

desmembramento das áreas objeto deste, o procedimento é moroso em razão 

da sua natureza, além disso, a sua realização não depende apenas do 

Município de Betim. 

CLÁUSULA QUARTA· DAS OBRIGAÇÕES DO COMPROMITENTE 

4.1 O COMPROMITENTE deverá realizar a doação com encargos, da área 

objeto deste TERMO, após a autorização legislativa, bem como o cumprimento 

da contrapartida e regularização da área, se for o caso. 

4.2 O COMPROMITENTE se mpromete a expedir a Minuta de Escritura de 

doação, após a autoriz ão legislativa e pagamento dos encargos 

financeiros, salvo ocorrên ia e caso fortuito, motivo de força maior, fato ou 

ato adverso que impeça o su expedição . 
.... ,/ 
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4.3 O COMPROMITENTE se compromete encaminhar à Câmara Municipal de 

Betim, Projeto de Lei de Doação com Encargos da área objeto deste Termo, 

para fins de votação. 

CLÁUSULA QUINTA· DAS OBRIGACÕES GERAIS 

5.1 A doação com encargos, outorgada à COMPROMISSÁRIA, não se presta 

para garantir dívidas de qualquer natureza, de responsabilidade da 

COMPROMISSÁRIA, ou de seus representantes, mesmo que tenha relação com 

as suas atividades direta ou indiretamente. 

5.2 A COMPROMISSÁRIA está ciente e concorda que, ocorrendo a resolução 

do presente TERMO, qualquer tipo de edíficação e/ou benfeitorias realizadas 

pelo mesmo no imóvel, objeto desta doação, com ou sem autorização do 

COMPROMITENTE, não serão indenizadas ou ressarcidas, muito menos 

removidas, incorporando-se as edificações acaso realizadas, ao Patrimônio 

Público Municipal. 

5.3 A COMPROMISSÁRIA está ciente que a doação do imóvel objeto deste 

TERMO, não ensejará nenhuma indenização à empregados e similares, 

contratados pela mesma, para prestação de serviços afins, muito menos em 

razão de realização d1 obras necessárias, úteis ou voluptuárias, inclusive no 

que conceme à repar1tãO das respectivas óreos objeto desta doação. 

CLÁUSULA SEXTA· DA R 

, , 
6.1 A COMPROMISSARIA isenta o COMPROMITENTE das responsabilidades civil, 

criminal e/ou administrativa por danos causados a terceiros relacionados à 

Termo de Ajustamento Municipal n° 62/2025 

J 



PROCURAOORIA·(jERAL 00 MUNltlPIO 
t. I I' II 

Ir! f FCI-.[ I i I .t '.!!. 

implantação de obras passadas, presentes e futuras, no imóvel objeto deste 

Termo, bem como de suas atividades fixadas no Estatuto. 

6.2 O atendimento das obrigações fíxcdos neste TERMO não exime a 

COMPROMISSÁRIA de, eventualmente, garantir, no futuro, outras exigências 

legais, desde que comprovadamente necessárias. 

6.3 A COMPROMISSÁRIA está ciente que este TERMO tem eficácia plena, desde 

a data de sua assinatura, não a eximindo de eventuais responsabilidades 

administrativa, cível e penal, em razão de suas condutas e que valerá como 

Título Executivo Extrajudiciat conforme legislações vigentes. 

CLÁUSULA SÉTIMA - DO PRAZO 

7.1 A presente doação com encargos, do imóvel público será outorgada pelo 

COMPROMITENTE de forma lntronsterfvel. a partir da publicação deste Termo e 

terá vigência por prazo indeterminado. 

CLÁUSULA OITAVA· DA FISCALIZAÇÃO 

8.1 ° COMPROMITENTE fiscalizará o cumprimento deste TERMO por meio dos 

seus órgãos técnicos. 

cLÁUSULA NONA· DA REVERSÃO 

9.1 Em caso de descumprim n o do presente TERMO, por parte da 

COMPROMISSÁRIA, devidamente comprovado, fica estabelecido a reversão 

do imóvel ao Patrimônio Público Municipal, sem qualquer indenização, em 

especial, pela modificação da finalidade, sem 

Termo de Ajustamento Municipal nO 62/2025 
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COMPROMITENTE, bem como o não cumprimento dos encargos, nos termos do 

art. 76, § 6°, da Lei Federal nO 14.133, de 1° de abril de 2021. 

cLÁUSULA DÉCIMA- DO DESCUMPRIMENTO DAS OBRIGACÕES 

10.1 O descumprimento das Cláusulas fixadas neste TAM ensejará multa de 1 % 

(um por cento) ao mês, sobre o valor estipulado na Cláusula Primeira deste 

Termo, juros legais de 0,5% (meio por cento) ao mês e Atualização Monetária 

baseada na variação dos índices TR/IPC-R/INPC/IPCA/IPCA-E/IGP-M, por item 

descumprido, até o seu efetivo cumprimento independentemente das demais 

sanções e penalidades cabíveis. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA - DA RESCISÃO 

11.1 Considera-se rescindido de pleno direito o presente Termo, quando 

descumprida qualquer de suas CLÁUSULAS, ressalvado o caso fortuito ou força 

maior, devidamente comprovado, sem prejuízo de aplicação das penalidades 

e sanções previstas neste TERMO e nas legislações vigentes. 

".2 Caberá a rescisão imediata do TERMO, ainda, nas seguintes hipóteses, 

independente de notificação extrajudicial: 

, .2.1 Existindo acordo entre as partes em relação à rescisão do 

esente Termo, sem ônus para o COMPROMITENTE; 

.2.2 Em caso de descumprimento do TERMO, decorrente da 

ssão ou da transferência, no todo ou em parte, desta 

doação, ou delegação a outrem da incumbência de cumprir 

Termo de Ajustamento Municipal nO 62/2025 
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as obrigações consignadas, sem prévia e expressa autorização 

do COMPROMITENTE; 

11.2.3 Apurado dolo, culpa, simulação ou fraude na execução 

da concessão de uso, por parte da COMPROMISSÁRIA, em 

relação ao objeto deste Termo, concedida pelo 

COMPROMITENTE; 

11.2.4 Caso de eventual extinção a COMPROMISSÁRIA, falência 
ou outros fatos que impeçam a execução do respectivo 

TERMO. 

11.2.5 O COMPROMITENTE, através de Notificação Extrajudicial, 

independentemente de justificativa, mediante aviso prévio de 

30 (trinta) dias, poderá, a qualquer tempo, rescindir o presente 

Termo. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA· DA PUBLICAÇÃO 

12.1 O COMPROMITENTE se compr mete a publicar o presente TERMO no 
Órgão Oficial do Município. 

este TERMO. 

13.1 Fica eleito o foro da Com arca de Betim para dirimir questões envolvendo 

Termo de Ajustamento Municipal n° 62/2025 
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E, por estarem assim, justas e acordadas, assinam o presente TERMO em 02 

(duas) vias de igual teor, para um só efeito, obrigando-se a fazê-I o, firme e 

valioso por si e seus eventuais sucessores. 
1 

Betim, 04 de junho de 2025. 

I/~~ \_~ 
MAURíCI~ ~OR REI A DE MELO 

COMPROMISSÁRIA 

Termo de Ajustamento Municipal nO 62/2025 
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CONSIDERANDO que um contrato firmado entre partes, pode ser aditivado 

quando acontecer alguma alteração no seu objeto ou no seu corpo de 

obrigações, resultantes ou não de evento não previsto no ato de celebração, in 

casu justificado pelos fatos novos acima apresentados, ou por mera deliberação 

das partes; 

CONSIDERANDO a necessidade de adequar o Termo de Ajustamento Municipal­ 

TAM N° 62/2025, com as novas condições; 

RESOLVEM celebrar, em comum acordo, o 1° ADITIVO AO TERMO DE 

AJUSTAMENTO MUNICIPAL - TAM nO 62/2025, firmado no dia 04 de junho de 2025, 

nos seguintes termos: 

CLÁUSULA PRIMEIRA - DA ALTERACÃO DO OBJETO 

1.1 Altera o item 1.1, 1.1.1 e 1.1.3 , bem como revoga o item 1.1.2, à cLÁUSULA 

PRIMEIRA, do Termo De Ajustamento Municipal N° 62/2025, que passa a vigorar 

com a seguinte redação: 

"1.1 O objeto deste TERMO é a doação m~ encargos dos Lotes 

nO's 01, 02, 13 e 14, todos da Quadr 2, Bairro Laranjeiras, 

registra dos sob as Matrículas nO's 171.964, 1 95, 171.970 e 171.971, 

do Serviço Registral Imobiliário da Comarca de Betim à 

COMPROMISSÁRJA MM SERVIÇOS DE ENVAZAMENTOS E 

INTERMEDIAÇÃO LTDA, no valor total de R$ 628.487,54 {seiscent 

1° ADITIVO AO TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N° 62/2025 
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vinto e oito mil, quatrocentos e oitenta e sete reais e cinquenta e 

quatro centavos), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do valor de R$ 

1.256.975,08 (um milhão, duzentos e cinquenta e seis mil, 

novecentos e setenta e cinco reais e oito centavos), que consiste 

no total dos imóveis, mediante o pagamento das seguintes 

contra partidas: 

1.1.1 Execução de Obras Públicas a serem executadas a 

critério da Administração Pública, no valor de R$ 400.000,00 

(quatrocentos mil reais); 

1.1.2 a aquisição, fornecimento, manutenção, e a 

instalação de ar-condicionado incluindo a parte elétrica e 

seu funcionamento, bem como outros equipamentos, 

mobiliários e reformas destinados ao centro administrativo 

Municipal a critério da Administração Pública, em até 10 

(dez) dias, contados a partir da solicitação de aquisição dos 

bens, no valor de R$ 228.487,54 (duzentos e vinte e oito mil, 

e oitenta e sete reais e cinquenta e quatro 

ÃO DAS DEMAIS cLÁUSULAS DO TERMO DE 

l 

2.1 Ficam ratificados as demais cláusulas do Termo de Ajustamento Municipal nO 

62/2025 celebrados, entre o COMPROMITENTE e a COMPROMISSÁRIA. )~ 
1° ADITIVO AO TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N° 62/2025 

(' 
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E, por estarem assim, justos e acordados, assinam o 1° ADITIVO AO TERMO DE 

AJUSTAMENTO MUNICIPAL, em 02 (duas) vias de igual teor, para um só efeito, 

obrigando-se a fazê-Io, firme e valioso por si e seus eventuais sucessores. 

Betim, 26 de junho de 2025. 

MM SERViÇOS DE ENVAZAMENTOS E INTERMEDIAÇÃO LTDA 

1° ADITIVO AO TERMO DE AJUSTAMENTO MUNICIPAL N° 62/2025 


