PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DO MEIO AMBIENTE E
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
Ref: Projeto de Lei 171 de 2023 de autoria do Prefeito Vittorio Medioli.

RELATORIO: Dispde sobre o estudo prévio de impacto de vizinhanga no Municipio de
Betim e da outras providéncias.

FUNDAMENTAGAO: O Projeto de lei 171, de 2023, dispde sobre Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga no municipio de Betim, um instrumento criado no artigo 36, no
Estatuto da cidade lei 10257/01.

Como pode observar na Constituicdo Federal de 1988, o direito de edificar é relativo,
dado que condicionado a fungéo social da propriedade: CF, art. 5°, XXII e XXIIl conforme
I& abaixo:

“XXII - & garantido o direito de propriedade;
XXl - a propriedade atendera a sua fungao social”.

Neste sentido, os direitos de construgdo sdo geralmente obtidos com uma licenga
municipal, que & uma licenc¢a de construgdo. Segundo a doutrina administrativa, entende
que o alvara municipal seria ato administrativo obrigatério. Isso significa que qualquer
proprietario ou ocupante de patriménio municipal pode recebé-lo, desde que cumpridos
0s requisitos previstos na lei municipal para sua emissao.

Sendo assim, o licenciamento urbanistico foi uma necessidade criada com a lei
10.257/01, que determinou o estudo de impacto urbano (licengas urbanisticas) que séo
fundamentadas nos principios fungéo social da propriedade conforme o artigo 182/88_e
do desenvolvimento sustentavel previsto na Constituicdo Federal no artigo 225/88.

O instituto de elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) foi inserido
no artigo 36 da lei 10.257/01(Estatuto da Cidade), que defini que os empreendimentos
e atividades privados ou publicos em area urbana dependeréo de elaboragéo de estudo
prévio de impacto de vizinhanga (EIV), para obter as licengas ou autorizagbes de
construgdo, ampliagao ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividades quanto a qualidade de vida da populagéo residente na

area e suas proximidade, incluindo a analise, de adensamento populacional,
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equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupagéo do solo, valorizagéo imobiliaria,

geracdo de trafego e demanda por transporte publico, ventilagdo e iluminagéo e
paisagem urbana e patriménio natural e cultural de acordo artigo 37 da referida lei.
Desta forma, o projeto de lei 171 estabelece critérios e requisitos para que o0s
empreendimentos privados ou publicos que venham a instalar no municipio de Betim,
obedega o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga. Essa ferramenta diminuira os
impactos socioambientais com maior planejamento urbanistico elevando o direito a
cidade para que seus moradores tenham condi¢cdes dignas de vida, de exercitar
plenamente a cidadania, de ampliar os direitos fundamentais, de viver em um meio
ambiente ecologicamente equilibrado e sustentavel.

CONCLUSAO: O relator da Comissdo Permanente de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel desta Casa, tempestivamente, em analise ao Projeto de
Lei 171 de 2023, manifesta-se favoravel pela tramitagdao da matéria.

Betim, 16 de Maio de 2023.
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