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Mensagem GAPR n° 48/2022
Belim, 23 de marco de 2022.

Senhor Presidente,

Tenho a satisfacdo de encaminhar a Vossa Exceléncia, para apreciagcdo
dessa Egrégia C&mara Municipal, o Projeto de Lei incluso que “DESAFETA E
AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A PERMUTAR AS AREAS ESPECIFICADAS
NESTA LEl E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

Este Projeto de Lei, surgiu do interesse do empreendimento, Tourdo Furgoes
LTDA, CNPJ sob n° 03.651.861/0001-28, em permutar a area de 2.094,58 m? (dois
mil, noventa e quatro metfros quadrados e cinquenta e oito decimetros
quadrados), do Lote n° 02, da Quadra n° 02, desmembrada do Bairro Fazenda
BaU, em Betim/MG, referente a Gleba n°® 02, situada no lugar denominado
“Cachoeira e Boa Vista", Matricula n° 145.889, do Servico Registral Imobilidrio da
Comarca de Betim, que foi avaliado em R$ 408.443,10 (quatrocentos e oito mil,
quatrocentos e quarenta e frés reais e dez centavos), pela Comissdo Municipal

de Avaliacdo e Pericias de Bens Imoveis de Betim, no Processo Administrativo n®
38.615/2021.

Ademais, o presente Projeto de Lei, atenderd o interesse pUblico, pois ira
possibilitar a melhoria na qualidade de vida dos municipes, com a implantagdo
do Bairro Fazenda do Bau, elevando o nUmero de empregos para a coletividade,
bem como, a arrecadagdo de impostos, reduzindo os problemas de desemprego

e violéncia no municipio de Betim.

Acrescido a isso, o interesse publico e a responsabilidade do Municipio
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Desse modo, diante da razdGo exposta, pedimos o voto favoravel dos

nobres membros dessa Camara de Vereadores, por se fratar de assunto urgente
e de relevante interesse publico.

Considerando a relev@ncia da matéria, solicito urgéncia na apreciacdo
deste Projeto de Lei, nos termos do art. 86, da Lei Orgénica do Municipio de

Betim.

Sirvo-me da oportunidade, para apresentar a Vossa Exceléncia e aos

demais Vereadores as expressoes de meu elevado apreco e distinta

consideracdo.
Atenciosamente,
1 /
: L/
Vittorio Medioli
Prefeito Municipal
Exmo. Sr.

Vereador Kleber Eduardo de Sousa Rezende

Presidente da Camara Municipal de Betim-MG
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PROJETO DE LEI N° 33 , DE 23 DE MARCO DE 2022.

DESAFETA E AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL A PERMUTAR
A AREA ESPECIFICADA NESTA LEI E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Povo do municipio de Betim, por seus representantes,

aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizado ao Municipio, desafetar e permutar a
drea de 2.094,58 m? (dois mil e noventa e quatro metros quadrados e cinquenta e
oito decimetros quadrados), do Lote n® 02, da Quadra n® 02, desmembrada do
Bairro Fazenda Bau, em Betim/MG, referente a Gleba n°® 02, situada no lugar
denominado "“Cachoeira e Boa Vista”, Matricula n® 145.889 do Servico Registral
Imobilidrio da Comarca de Betim, avaliado em R$ 408.443,10 (quatrocentos e oito
mil, quatrocentos e quarenta e frés reais e dez centavos), pela Comissdo
Municipal de Avaliacdo e Pericias de Bens Imdveis de Betim, conforme Laudo de
Avdliacdo, contido no Processo Administrativo n® 38.615/2021, pelas obrigagcdes
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cumulativas descritas no art. 2° desta Lei, com a permutante, Tourdo Furgdes
LTDA, CNPJsob n®03.651.861/0001-28.

Art. 2° A permutante, Tourdo Furgdes LTDA, CNPJ sob n°

03.651.861/0001-28, com a permuta, se compromete a readlizar as seguinfes
obrigag¢des cumulativas:

| - execucdo da implantagdo de parte da infraestrutura do

Bairro Fazenda do Bau, no montanfe de R$ 408.443,10 (quatrocentps\e oi’ro/m‘n\
”/‘ { / |

quatrocentos e quarenta e frés reais € dez centavos).

)
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Il - execucdo das obras, através de profissional habilitado,

observando as normas municipais, estaduais e federais em vigor.

§1° Fica definido, que o valor total a ser gasto pela permutante,
Tourdo Furgdes LTDA, CNPJ sob n° 03.651.861/0001-28, com o cumprimento das
obrigacdes descritas nos incs. | e Il, deste artigo, serd de, R$ 408.443,10

(quatrocentos e oito mil, quatrocentos e quarenta e trés reais e dez centavos).

§2° Fica determinado, que a permutante, Tourdo Furgdes LTDA,
CNPJ sob n°® 03.651.861/0001-28, ndo fard jus a quaisquer valores superiores gastos

com as obras descritas nosincs. | e I, deste artigo.

Art. 3° Fica autorizada, a modificagdo do Plano Diretor de Betim,

para concretizar o desmembramento da drea verde a ser permutada.

Art. 4° Fica permitido ao Municipio, desde a publicacdo da
sancdo da presente Lei, outorgar a permutante, Tourdo Furgdes LTDA, CNPJ sob
n° 03.651.861/0001-28, a posse da drea descrita no art. 1°, desta Lei.

Paragrafo Unico. A Escritura Definitiva de Permuta, somente serd

outorgada apds a comprovagdo das obrigacdes cumulativas descritas no art. 2°,
desta Lel.

Art. 5° Fica determinado, que a permutante, Tourdo Furgdes
LTDA, CNPJ sob n°® 03.651.861/0001-28, transferird ao municipio de Betim, por meio
de Escritura de Permuta, todo dominio, posse, direito, acdo e propriedade

relativos as obrigagdes cumulativas descritas nosincs. | e Il, do art. 2°, desta Lei.

Art. 6° Fica definidp, que a permutante, Tour@o Furgdes LTDA,
CNPJ sob n° 03.651.861/0001-28, akcard
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impostos dos Cartérios de Registro de Notas e do Servico Registral Imobili¢rio, bem

como, com os custos da conclusdo da Escritura de Permuta.

Art. 7° Fica determinado que o descumprimento das obrigacdoes
descritas nos incs. | e ll, do art. 2°, desta Lei, ird ensejar a reversdo do imdvel ao
patrimdnio pUblico municipal, sem qualquer indenizacdo.

Ar. 8° Esta Lei enfra em vigorna data de sua publicacdo.

Art. 9. Revogam-se as disposicoes em conftrdrio.

Prefeitura Municipal de Betim, 23 de marco de 2022.

Vittorio Medioli

Prefeito Municipal-
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAOC

A Comissdo Permanente de Avaliagao e Pericias de Bens Imdveis do municipic de
Betim, nomeada pelo Prefeito através da Portaria GAPR N° 059 de 04 de fevereiro de
2021, atendendo ao Memorando de n® 331/2021, utilizando da vistoria realizada feita
no dia 19 de janeiro de 2021, no Lote 02 da Quadra 02, situado no local denominado
“Cachoeira e Boa Vista”, a ser desmembrado da gleba 02, matricula de n® 145.889,
do servigo registral imobiliario da comarca de Betim, com vista a instruir processo,
avaliou os respectivos lotes conforme tabela abaixo. Cumpre informar que consta no

item Xl o intervalo de valores admissiveis conforme preconiza a NBR 14.653-2.

- Valor Calculado - Lote 02 da Quadra 02 = R$430.310,52 i
- Valor Total Adotado = R$430.311,00 :

(Quatrocentos e trinta mil, trezentos e onze reais).

Betim, 25 de fevereiro de 2022. i

MARIA VITORIA MARTINS OLIVEIRA 1
CPF - 087.074.766-55 ‘:
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MAURO BERNARRINO DC; IMENTO LINO
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

INTRODUCAO

O presente Laudo Teéecnico de Avaliagdo foi elaborado em resposta ao
Despacho 331/2021.

Este laudo foi elaborado em conformidade com a NBR 14.653 — Avaliagdo de
Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos) da ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas), e foi utilizado o Software SisDEA para o

tratamento cientifico dos dados através da Inferéncia Estatistica.
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- OBJETIVO /[ FINALIDADE

e

O presente Laudo Técnico de Avaliagao tem como objetivo determinar o valor

de mercado’ para fins de instruir processo, no local denominado “Cachoeira e Boa

TR R T

Vista®, neste Municipio.

A

iI- PROPRIETARIO

Municipio de Betim.

! valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negeciaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data
de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente (NBR-14.653). "
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- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para execugdo do presente laudo, foram utilizados os dados e informagdes
fornecidas efou retirados de documentagao apresentada, bem como aqueles obtidos
de terceiros por ocasidao da pesquisa de mercado realizada, julgados “a priori”
corretos, todos considerados idéneos e de boa fé.

Documentagao fornecida:
- Matricula em anexo;
- Levantamento topografico em anexo.

O imével objeto desta avaliagao foi inspecionado pessoalmente pelo signatario

deste Laudo.

Levamos em consideragao para efeito de calculo, a area individual do Lote 02
da Quadra 02 de 2.094,58m?, apresentadas por meio do levantamento topogréafico

citado acima.

Por fugirem do escopo do presente trabalho, nao foram realizadas
investigacdes especificas, no que concerne a titulos, documentos, irregularidade

fiscal, penhoras, hipoteca, leasing, providéncias de ordem juridico-legal.

Os signatarios atestam que ndo tem no presente, nem contempla no futuro,

interesse no bem avaliando e tdo pouco em relagdo ao solicitante.

[V- CONSIDERACOES INICIAIS

Foi realizada uma vistoria no imoével objeto da solicitacdo no dia 19 de janeiro
de 2021, as 14:00hs pelos membros desta comissao.
O imoével vistoriado trata-se do Lote 02 da Quadra 02, situado no local

denominado “Cachoeira e Boa Vista”, neste Municipio.
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V- CARACTERIZACAO DO IMOVEL

5.1 — Descrigao da area Lote 02 da Quadra 02
— Aproveitamento = Industrial;

~ Topografia = Plano/Semiplano;

— Area do terreno = 2.094,58m?2;

— Formato do terreno = irregular;

— Superficie = seca,

5.2 — Descri¢ao da Regiao

- Metropolitana;

— Situado a 4,00 km do Centro comercial de Betim;

— Facil acesso pela BR 381 / BR 262 e Rua Rio Doceg;

— Regides vizinhas: Bairro Morada do Trevo, Cidade Verde, Pingo D'agua,

Pedreira, Brasileia e Casa Amarela.

5.3 — Descri¢ao da infraestrutura urbana
O bairro nao possui infraestrutura urbana completa em boa parte da regido com
pavimentacao asfaltica, redes de energia elétrica, agua, drenagem pluvial, telefone,

coleta de lixo, rede de telefonia e linha de énibus.

VI- METODOLOGIA E PROCEDIMENTO UTILIZADO

Para a avaliagao da area em questao, foi utilizado o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, com pesquisa de valores no mercado imobiliario e tratamento
cientifico dos dados através de Inferéncia Estatistica, conforme o item 8.2.1 da NBR
14.653-2 (Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos) da ABNT (Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas), por se tratar do Método que melhor representa o
mercado imobiliaric de terrenos urbanos, e € compativel com a natureza do bem

avaliado. A finalidade da avaliagédo e os dados de mercado disponiveis estdo em
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conformidade com o item 6.6 da NBR 14.653-1 (Avaliacdo de Bens — Pare T
Procedimentos Gerais) da ABNT.

No desenvolvimento dos trabalhos avaliatdrios, foram realizados os seguintes

procedimentos, descritos nos itens 7 e 8 da NBR 14.653-2 da ABNT:

— Analise do MEMORANDO de n° 331/2021:

— Vistoria do imdvel com tomada de fotografias;

— Levantamento de dados de campo;

— Planejamento e realizagao da pesquisa no mercado imobiliario:
— Tratamento cientiﬁéo dos dados pesquisados;

— Analise do diagnéstico do mercado;

— Determinagéao do valor do terreno;

R APGEMATIE T RA L sa s 5

— Elaboragao final do laudo.

ST TR

Vil- DETALHAMENTO DA PESQUISA

7.1 - Memorial Analitico:

Apds a vistoria no imével avaliando e verificar suas caracteristicas de posigao,

topografia, infraestrutura da regido, predominancia da ocupacéo da regiao e outros

AT R T G AR TV NG B SR RS

fatores influenciaveis na determinagao do seu valor, executou-se a pesquisa de dados
no mercado imobiliario da regiao do imovel avaliando, com contato direto com
proprietarios de imdveis e imobiliarias, para imoveis com a mesma tipologia, ofertados
e/ou transacionados, em valores a vista, na qual foram consideradas como corretas

as informagdes fornecidas por terceiros de boa fé.

7.2 - Pesquisa de Valores:

—_—a

Para a avaliagao da area em questéo foi realizada uma pesquisa com 57
(cinquenta e sete) dados, sendo efetivamente utilizados 33 (irinta e trés) dados, no
mercado imobiliario para valores de terrenos em oferta na regido de Betim/MG, que

se encontra no Anexo 1 do laudo.
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VIIl- ESPECIFICACAO DA AVALIACAQ

A especificagdo da presente avaliagao esta enquadrada nos seguintes graus:

a) Fundamentagao: A avaliagdo do terreno atingiu o Grau | de Fundamentagéo
no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, por Metodologia
Cientifica, utilizando a Inferéncia Estatistica para tratamento dos dados,
conforme as tabelas 1 e 2 do item 9.2.1 da NBR-14.653-2 da ABNT.

b} Precisdo: A avaliagdo do terreno atingiu o Grau de Precisédo Ill no Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, por Metodologia Cientifica,
utilizando a Inferéncia Estatistica para tratamento dos dados, conforme a tabela ;
5 do item 9.2.3 da NBR-14.653-2 da ABNT.

[X- DIAGNOSTICO DO MERCADO

Durante a pesquisa de mercado foi verificado um nimero grande de ofertas
para terrenos na regido de Betim/MG, com uma absorgdo média de 24 meses dos
imoéveis ofertados. g

O mercado imobilidrio apresenta uma demanda retraida de imdveis do tipo lote

na regido de Betim/MG, em fung¢do da conjuntura econémica atual do Pais. |
Devido a estes fatores consideramos que o mercado imobiliario atual para

iméveis do tipo localizados na regido de Betim/MG, possui uma liquidez baixa.

X-  TRATAMENTO CIENTIFICO DOS DADOS PESQUISADOS

O valor de mercado de um bem é alcangado em fungdo das variaveis que
influenciam neste valor, chamadas de varidveis independentes. A variavel que se quer |

determinar € chamada de variavel dependente. |

\

Na presente avaliacio foram adotadas as seguintes variaveis:
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10.1 - Descrigdao das Variaveis:

Area Total (m?): Variavel independente quantitativa, relativa a area do terreno. Dada

em metros quadrados.

Localizagdo: Variavel independente qualitativa, cédigo alocado, relativa a
caracteristica da localizagéo do terreno, sendo:

e 1= Regular,;

e 2=Boa.

indice IPTU: Variavel independente proxy, relativa ao indice de IPTU dos terrenos

F Iy

participantes no modelo das amostras, sendo:

BAIRRO INDICE IPTU
AROEIRAS RS$62,50
BANDEIRINHAS RS87,50
BETIM INDUSTRIAL R$125,00
CAPELINHA R$75,00
!
CASA AMARELA R$75,00
3
CHACARA R$200,00
CIDADE VERDE R$82,00
CRUZEIRO DO SUL RS76,00
DOM BOSCO R$138,50
DUQUE DE CAXIAS R$76,00
ESTANCIA DO SERENO R$41,50
JARDIM ALTEROSAS R$125,00
JARDIM PIEMNOT R$200,00
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JARDIM TERESOPOLIS R$75,00
LARANJEIRAS RS150,00
NITEROI R$150,00
PARQUE DAS INDUSTRIAS R$100,00
PAULO CAMILO R$87,50
PETROPOLIS R$150,00
PRESIDENTE KENNEDY R$75,00

SANTO ANTONIO - VILA RE150,00

BOA ESPERANCA

SAQ LUIS R$87,50
SENHORA DAS GRACAS R$176,00
TERESOPOLIS R$75,00
VILA CRISTINA R$125,00
VILA TRIANGULO R$200,00

Valor unitario (R$/m?): Variavel dependente quantitativa, representando o valor

unitario de cada elemento, ou seja, a relagao entre o valor venal total e sua respectiva

50 R L AODEETA

area total.

Além das variaveis independentes apresentada acima, t_ambém foram testadas
inicialmente as variaveis, Infra Estrutura (numérica — qualitativa dicotdmica — 01 -
Parcial, 02 - Completa) e Topografia (numérica — qualitativa dicotémica — 01 —

Aclive/Declive, 02 - Plano/Semiplano), que apds andlise preliminar foram

descartadas, por atribuir caracteristicas ao modelo que inviabilizaria sua

fundamentacao.
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10.2 - Modelo de Regressdo adotado:

Valor unitario = e+ 5750418151 - 0,02479684539 * In (Area total) + 1,15403859 *
Localizagéo - 86,0607749 / Indice [PTU)

10.3 - Intervalos de Confian¢a — Lote 02 da Quadra 02:

E determinado pela aplicacdo do tratamento cientifico dos dados, através de
Inferéncia Estatistica, conforme o Anexo 2 do laudo:

Imovel avaliando com as seguintes variaveis independentes:

- Area = 2.094,58m?
- Localizagéo = 1 (regular)

- ndice IPTU = R$62,50 (sessenta e dois reais, cinquenta centavos)
Vmeédio = R$205,44/m?

Intervalo de Confiancga:

Vmax = R$226,76/m?

Vmin = R$186,12/m?

O intervalo de confianga possui uma amplitude total de 19,78%.

10.4 - Campo de Arbitrio — Lote 02 da Quadra 02:

O Campo de Arbitrio esta limitado & semi-amplitude de 15% em torno da meédia,

conforme NBR 14.653-2 da ABNT.

Desta forma temos o0 Campo de Arbitrio:
Vmax = R$236,26/m?
Vmin = R$174,62/m?

D
=

SEISERRSORI RN R L A0 L BN LGS TN LA ST SR L i e ST

AT O SRR

i (3
‘T‘(f




SECRETARIA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E HABITACAO - SORTEH
sortshbetim@gmail.com

TELEFONE: (31) 3512-3486 | 3512-3227

RUA PARA DE MINAS, 640, BRASILEIA - BETIM | MG - CEP.: 32600-412

@

10.5 - Valor arbitrado para o terreno — Lote 02 da Quadra 02:

Para a determinagdo do valor final da area, foi adotado o valor médio de
R$205,44/m>.

10.6 - Do calculo:

No tratamento cientifico dos dados pesquisados, foram utilizadas as seguintes
especificagdes:

- Configuracao da pesquisa: Usuario (1/x; Ln(x); x% x%);

- Modelo 09.

Xl- DETERMINACAO DO INTERVALO DE VALORES ADMISSIVEIS

- Valor Minimo = 2.094,58m? x 174,62/m? = R$365.755,56
- Valor Minimo = R$365.755,56

- Valor Médio = 2.094 58m? x 205,44/m? = R$430.310,52
- Valor Médio = R$430.310,52

- Valor Maximo = 2.094,58m? x 236,26/m? = R$494 865,47
- Valor Maximo = R$494.865,47

Xil- DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

Determinacao do valor de mercado da area total de 2.094,58m?, situado na situado no

local denominado “Cachoeira e Boa Vista”, neste Municipio de Betim/MG.

- Valor Médio = 2.094,58m2 x 205,44/m? = R$430.310,52
- Valor Médio = R$430.310,52
- Valor Adotado = R$430.311,00

VALOR FINAL DA AVALIAGAO = R$430.311,00

(Quatrocentos e trinta mil, trezentos e onze reais).
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SECRETARIA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E HABITAGAQ - SORTEH
sortehbetim@gmail.com

TELEFONE: (31) 3512-3496| 3512-3227

RUA PARA DE MINAS, 6£0. BRASILEIA - BETIM | MG - CEP: 32600-412

Xill- ANEXOS

Anexo 1 — Pesquisa de Valores;

Anexo 2 — Inferéncia Estatistica;

Anexo 3 — Relatério Fotografico do Imével;
Anexo 4 — Levantamento Topografico;

Anexo 5 — Foto Aérea do Imdvel;

XIV- ENCERRAMENTO

Para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios os membros desta

Comissao colocam-se & inteira disposigao.

g

Betim, 25 de fevereiro de 2022.

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS DE BETIM/MG
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w/

| PLano/semi
~PLANO.

~'R$76,00

. 1.200.000,00]: 55,5¢

- “Imoblliarios:

- | iUtilizado

CLiNFol

PLANO/SEMI
02 |8R 381 DOM BOSCO 5.311,00 BOA COMPLETA PLAI{IO R$138,50 8.700.000,00 | 1.638,11 1.474,30 Fox Netimdveis (31) 99896-1100 | Utilizado
PLANO/SEMI - e
03 |VIA EXPRESSA DUQUE DE CAXIAS | 6.263,00 BOA COMPLETA - R$76,00 5.800.000,00 | 926,07 833,47 Fox Netimoveis (31)99896-1100 | Utilizado
ACLIVE / : s ”
04 |RUA TUPIS VILA CRISTINA 5.418,00 REGULAR COMPLETA St R$125,00 2.200.000,00| 406,05 365,45 Graaville Netiméveis | (31) 2565-4444 | Utilizado
PLANO/SEMI . ) y )
05 |JARDIM ALTEROSAS JARDIM ALTEROSAS|  3.875,00 REGULAR COMPLETA AR R$125,00 1.800.000,00 | 464,52 418,06 MASTER IMOVEIS (31) 3032-8787 | Utilizado
PLANO/SEMI ESCRITORIOS VICENTE
06 |RUA MIGNONETE JARDIM ALTEROSAS|  3.494,00 REGULAR COMPLETA PLAI{J : R$125,00 1.500.000,00| 429,31 386,38 B (31) 3593-0900 | Utilizado
Sare prvvria Baoyvnnen i S 20 PLANOSEMER: D it AL T TR Kt e ESCRITORIOS VICENTE: [ wi 2 0 2 NEgr
© 07 R [ ; 1,800.000,00 | 513,70 - |- - T e 5 (31) 358300008 [ o
on P REBDUARS [ COMPLERR - [ eins S o080 S e e ] 0 ARG T 395030 |k i
PLANO/SEMI ARNEBEISA
08 |RUA SARZEDO BETIM INDUSTRIAL|  4.725,00 REGULAR COMPLETA R$125,00 1.727.000,00| 365,50 328,95 CONSULTORIA (31) 2116-1099 | Utilizado
PLANO
IMOBILIARIA,
LANO/SEMI VEIS LTDA
09 |AV MARCO TULID ISAAC | BETIM INDUSTRIAL | 25.000,00 BOA compLera | APLA:JOM R5125,00 37.500.000,00( 1.500,00 1.350,00 CARLOS'“’&ESL (31) 3224-2400 | Utilizado

““REGULAR

S PARCIAL -

PLANO/SEMI:|*

" PLANO'

. 12,268.200,00

AL

| VICENTE ARAUIO

N_50:'j :
" Utilizado

- REGUUAR':

-1 Acuve

CCOMPLETAT: [ m e oAl
ol bt ol O UT SE

. 1.600.000,00

-145,45 7.

Y|

lal Iméveis “:

(31) 34716987

< Utilizado

FUNEeT ‘

PARQUE DAS PLANO{SEMI
1 IN ; ; -Fili i ] - ili
12 {PARQUE DAS INDUSTRIAS | STRIAS REGULAR COMPLETA p R$100,00 30.165.720,00| 350,00 351,00 D-Filippo Netimdveis (31) 3304-9999 Utilizado

[AV BANDEIRANTES

COMPLETA.

L ELANO/SEM | sindits, |13

PLANO. .

 12,000.000,00

-1.054,397 |-

948,95 .

CASAMINEIRA - .

. (31):2533-3000

N

"PLANO/SEMI |-

- Utilizado'

“N&o.

ks i st PLATROVSR ML | epn e 500.000,00 | gerar ] - tgerer | CASA MINEIRA . | -(31)2533-3000 - |- ag:
" s el TG R R RS S Sl e b L e
PLANO/SEMI o
15 |AVIMARCO TULIO ISAAC | VILATRIANGULO | 19.985,00 8OA COMPLETA i R$200,00 32.000.000,00| 1.601,20 1.441,08 | Bonsucesso Corretora| (31]3422-7979 | Utilizado
s D ACLIVE
16 |AVJOSE IMACIO FILHO FHEKIRS O 8.658,00 REGULAR COMPLETA CLNES R$176,00 5.200.000,00| 600,60 540,54 Prolar Metiméveis | {31)3503-7777 | Utilizado
GRAGAS DECLIVE
PLANO/SEMI "
17 |AVMARCO TULIO ISAAC | BETIM INDUSTRIAL|  25.000,00 BOA COMPLETA BRI R$125,00 37.500.000,00| 1.500,00 1.350,00  |CARLOS IMOVEIS LTOA| (31)3224-2400 | Utilizado
oo st Bt it e - p ARQUE OAS Bt im0 Podtrs wefe imree s v BPEANOYSEMIE] oo it e oo temerent b sl oo panses 2t san s LErG W et o (NS
187 [AV MA (4 bkt iniing .985,00° CBOAEL | BV, s s ety ,005-1 ¢ 32.000.000,00 | 1:601,20" | -1.4d1,08 | iU E(31) 3262-2025 ¢ | T
18 _RCOITULID' ISAAC... INOUSTRIAS | :1_979{;_.5‘,_09_7_ BOA _(_:UME’L_ETQ - PEANO.. __l.zsaq(_)co | lzooo_ 0 AL ..1 441 qs al ViriHlfi_ROKE:R . l3) a2 | Utitizado
= 5 L0 g By B e T ROV L B T DR TR s CH T v Sisattuganns G NGY
AV MARCO TULIO ISAAC. 75.937,00° CBOA . - | coMPLETA . | 0T ] R$100,005- |1 34:171.650,00| - 450,00: 405,000 |- Decisdo Iméveis. | (31)3048-4455- |- - .
e ot sy m b DECEIVE S Bl b oo s it S0 o 1 RN Utilizado
| e I R o TR g PLANO/SEMIf: " : : i sl b S N3b
| VIA EXPRESSA: - © CAPELINHA - |%'226.000,00° BOA' comiptera | FLANO/S - 'R$75,00 :13.000.000,00 | 500,00 | . 450,00 8H BROKERS ~(31) 3262-2025 |’
4 Boiabendiy - il 5 i Sy PLANO : Al o i Utllizado
2 PLANO/SEMI ) L i
21 |LARANJEIRAS LARANIEIRAS 3.056,00 REGULAR COMPLETA HEAND R$150,00 1.580.000,00| 517,02 465,31 Prolar Netimoéveis | (31)3479-8888 | Ulilizado
PARQUE DAS PLANQ/SEMI
22 |AV MAR 10 ISAAC a. 195, : : Decisio Imdvei -14 il
AV M CO(UE T Ehees 956,00 BOA COMPLETA b RS100,00 6.195.000,00 | 1.250,00 1.125,00 ecisio Iméveis {31)3048-4455 | Utilizado
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PLANO/SEMI
23 |AV MARCO TULIO ISAAC CHACARA 5.554,00 BOA COMPLETA Pl.J-\l<IO R5$200,00 9.441.800,00 | 1.700,00 : NEGOCIAR IMQVEIS | (31)99602-3600 | Utilizado

el HEEC ey SR el SE et | I e vl 1 EMI | o s e s tieonse Bt AU e IR B L LAR; N e v Do S g
- |[RUA SALDANHA MARINHO. TROP 7:233,00 AR [ COMPLETA. S el 00 72,550.000,00 | 352,55 +| .- 30 s ‘”’a‘_ £(31)2129-2000 =5 0

Ut llzadq;;

11:200.000,001 224, 0,60° - | Poito Real Netiméveis|  (31) 3048-3099
SCOMPLETA = |12 22 il “RS62,5 4,000,000,00 | 200,00 | 180,00 - “Centure Imdveis | (31)3274:1710:
JARDIM PLANO/SEMI
4 ’ .000, .200.000, i 720,00 i 3 4-24 tlizad
30 |RODOVIA BR-381 TERESGPOLIS 9.000,00 BOA COMPLETA PLANO R$75,00 7.200.000,00{ 800,00 Carlos Imdveis Ltda {31) 3224-2400 Utilizado
ACLIVE / - -
31 |RUA SANTA HELENA PAULO CAMILD 5.390,00 REGULAR COMPLETA DECLIVE R$87,50 1.500.000,00) 278,29 250,46 Prolar Netimdveis {31) 3503-7777 Utilizado
im Pi . PLANO/SEMI . . -
32 |Rua Toyota Jardim Piemont 1.000,00 REGULAR COMPLETA PLANO R$200,00 R$750.000,00 750,00 675,00 Master Imdveis (31) 3032-8787 Utilizado
T TP W E O T S e et e o st B RS Bence s Fli o i Lo s ren st e SR B NSl
- REGULAR: 1" "COMPLETA S R$?50.000,UQ1 2l 694,44 01 625,00 “Master Imévels. . |<- (31) 3032-8787 '::Utiﬂzad;b.

REGULAR |- COMPLETA" |0 Ciel o) $630.000,00 | 515,97 |~ 464 dificar Netiméveis | (31)3391-7800..| .

pat

Rua Gracya Resse de PLANO/SEMI
gg [ DECSReNE Jardim Piemont 1.600,00 REGULAR COMPLETA / R$200,00 | R$1.090.000,00 | 681,25 613,13 Céu-lar Netiméveis | (31)3293-3434 | Utilizado
Gouveia . PLANO
- podrobe s ool ot o PLANOYSEMIEE 25 0 s it fimriiin s s it e s ST - S el T
RUA AF.ECRIM : CTERESGPOU "REGULAR [ COMPLETA - LA R$75:00°- | "R$1:490.000,c0 [ 620,83 | 55875 - | ALFENASIMOVEIS | (31)3395-16111 | oo
_ S L mn et g o PLANO et el dhmeoE | i e el gl o | UEiiESdo
Anténio - Vi PLANO/SEMI
37 |Rua Botumirim i T REGULAR COMPLETA / R$150,00 | R$1.300.000,00 | 447,81 403,03 Beltrio Neto (31)2535-1707 | Utilizado
Boa Esperanga PLANO
T sl s ol PEANGYSEMIL st B o s i e e N ey
RUA'BARRA LONGA = | REGULAR:- [ COMPLETA™ i[5 e ) R$87,507 | R$1.910.000,00- -| 639,96° | . 575,96 - |Porto Real Netimovels| . (31) 999062291 |- o
A G ey Rt et R PIANGE R it L sl e : " : A n L s T e |aUtlized,
ACLIVE / _ o
39 |RUA PARACATU VILA CRISTINA 1.000,00 REGULAR COMPLETA e R$125,00 | R$1.480.000,00 | 493,33 444,00 MIS CASAS {31) 99817-7516 | Utilizado
B i _ PLANO/SEMI - N
40 [Rua Oona Amélia Laranjeiras 3.056,00 REGULAR COMPLETA PLANO R§150,00 R$1.580.000,00 517,02 165,31 Prolar Netimadveis (31) 3479-8888 Utilizado
N PLANO/SEMI ESCRITORIOS VICENTE
41 [RUA MIGNONETE JARDIM ALTEROSAS|  3.494,00 REGULAR COMPLETA PLN{} . R$125,00 | R$1.500.000,00 | 429,31 386,38 s (31) 3593-0900 | Utilizado
dir [t s TR R R S Tt PO e B S it PLANO/SEMY fol e b e A by 4 o |ESCRITORIOS VICENTE |- - o co o - [0 NEG
T ST e ¥ L ‘00,5 | LAR | i " e e S Rl | X x s ; : L L i o 2| ROt
Riviesore - founmonliss | s | i conmate [ SSUCM | asio | | sim | SRR s i,
i e : i S . X P 7 =i T ELDORADD T :
L L S e e N - Ha ACLIVE/ R e e = sy R : 31) 99187-1416: | Nio
“43" [RODOVIA BR-381 - - DOM BOSCO | "3.700,00- BOA COMPLETA. bl /. R$138,50° | R$8.000.000,00 | 216216 | 194595 | enpreenoimentos | OV et
- 5 ; " SH A . - |-, DECLIVE : - St .| Utillzado
: { : 2t S0 LEV AR 0 8 3 IMOBILIARIOS .
ACLIVE / ) _ _
JARDIM ALT /&GSAS JARDIM ALTEROSAS|  3.875,00 REGULAR COMPLETA DECLIVE R5125,00 R$1.800.000,00 464,52 418,06 MASTER IMOVEIS (31) 3032-8787 | Utilizado

///) 4%?\\‘4;::)
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=SQUISA DE VALORES DE TERRENOS - BETIM/I\_\
Area do Infra-estrutura Valor do'terreno Valor Valor (R$ / m?)
t End B L U F T St
Item nderego alrro Yacteno loi'} ocallzagdo SR i Topografla Indice IPT (RS) (RS / m?) | ajustado £=0,90 onte elefone atus
PLANO/SEMI
45 |Rua Santa Helena Paulo Camilo 3.890,00 REGULAR COMPLETA PLANO R$87,50 R$1.500.000,00 385,60 347,04 Master Imdvels {31) 3032-8787 Utllizado
ACLIVE / . .
46 [RODOVIA BR-381 DOM BOSCO 5.311,00 BOA COMPLETA DECLIVE R$138,50 R$8.700.000,00 1.638,11 1.474,30 FOX NETIMOVEIS (31) 3546-1500 Utilizado
ACLIVE / -
. 47 |Rua Santa Helena Paulo Camilo 5.390,00 REGULAR COMPLETA DECLIVE R$87,50 R$2.000.000,00 371,06 333,95 Prolar Netiméveis (31) 3479-8888 Utilizado
PLANO/SEMI - g
48 |RUA TUPIS VILA CRISTINA 5.418,00 REGULAR COMPLETA PLANO R$125,00 R$2.200.000,00 406,05 365,45 Granville Netiméveis (31) 2565-4444 Utilizado
PLANO/SEMI -
49 |VIA EXPRESSA DUQUE DE CAXIAS 6.263,00 BOA COMPLETA PLANO RS$76,00 R$5.800.000,00 926,07 833,47 Fox Netimdveis (31) 99896-1100 | Utilizado
S - PLANQ/SEMI
50 |Rua Pindaibas i A?ténlo ¥as 7.300,00 REGULAR COMPLETA i R$150,00 R$3,200.000,00 438,36 394,52 VLX Negocios {31) 3398-2988 Utilizado
Boa Esperanga PLANO
_ PLANO/SEMI 2 e
51 |[RODOVIA BR-381 Jardim Piemont 10.600,00 BOA COMPLETA PLANO R$200,00 R$16.000.000,00 1.509,43 1.358,49 CARLOS IMOVEIS LTDA| (31) 3224-2400 Utilizado
NO/SEMI 3
52 |RODOVIA BR-381 PAULO CAMILO 24,000,00 BOA COMPLETA PLA;JLA{{JO R$87,50 R$9.600.000,00 400,00 360,00 MASTER IMOVEIS (31) 3032-8787 Utlbl‘lll:do
PLANO/SEMI S IMOVEIS LTDA
53 |[AV MARCO TULIO ISAAC BETIM INDUSTRIAL 25.000,00 BOA COMPLETA PTAI{JSO e R$125,00 R$37.500.000,00 1.500,00 1.350,00 ) £pp {31) 3224-2400 Utilizado
PARQUE DAS PLANO/SEMI
54 |PARQUE DAS INDUSTRIAS o 77.348,52 REGULAR COMPLETA / R$100,00 R$30.165.720,00 390,00 351,00 D-Filippo Netiméveis (31) 3304-9999 Utilizado
INDUSTRIAS PLANO
FAZENDA DAS ACLIVE /
IR i REG! H .000, X A Dona X i
55 |AROEIRAS AROEIRAS 138.000,00 ULAR PARCIAL DECLIVE R$62,50 R$27.600.000,00 200,00 180,00 Anuar Donato (31) 3280-8000 Utilizado
FAZENDA DAS ACLIVE / Néo
56 |AROEIRAS 560.440,00 REGULAR ARCIAL 62,50 28.000.000, ,96 ,96 -8000
AROEIRAS i PARCIA DECLIVE RS R$28.000.000,00 49,9 44,9 Anuar Donato (31) 3280-80 Utilizado
PLANO/SEMI Na
57 |Rua Alfredo Valerlani CITROLANDIA 25.000,00 REGULAR PARCIAL PI.AI(IO R$50,00 R$8.750.000,00 350,00 315,00 Saldo Imobilidrio {31) 98270-0518 Utlll::do
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SECRETARIA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E HABITACAO - SORTEH
sortehbetim@amail.com

TELEFONE: (31} 3512-34S6 | 3512-3227

RUA PARA DE MINAS, 40, BRASILEIA - BETIM | MG - CEP.: 32500-412

ANEXO 2
INFERENCIA ESTATISTICA
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatorio Estatistico - Regressio Linear

1) Modelo:

° TERRENOS AROEIRAS — LOTE 02 QUADRA 02
27 Data de referéncia:

e quinta-feira, 16 de dezembro de 2021

3) Informacg8es Complementares:

Variaveis e dados do modelo -

Totzl de varidveis:

Variaveis utilizadas no moedelo:

Total de dados:

Dados utilizados no modelo:

1} Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Coeficiente de correlac3o:

Coeficiente de determinag3o:

Fisher - Snedecor:

Significdncia de modelo (%):

Quant.
6
a
57
33
Valor
0.9845845 /0.9812298
0.9654067
306.31
0.01

1) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos

Residuos situados entre -1lo e + 1G

Resfduos situados entre -1,64c e + 1,64G

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

1) Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

Curva Normal Modelo
68% 75%
50% 93%
95% 100%
0
0.00%




SisDEA Home - Modelagem de Dados

1) Anadlise da varidncia:
Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 11.672 3 3.891 306.307
Ndo Explicada 0.368 29 0.013
Total 12.040 32
1) Equacgdo de regressio:

IVanr unitdrio = e*(+5.750418151 -0.02479684539 * In (Area total) +1.15403859 * Loczalizacio -86.0607749 / Indice IPTU)

]

9) Testes de Hipoteses:

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total In(x) -1.21 23.48
Loczlizac3o P 27.50 0.01
Indice IPTU 1/x -10.91 0.01
Valor unitério in(y) 35.04 0.01
10) Correlacbes Parciais:
Correlagdes parciais para Area total Isoladas Influéncia
Localizagdo 0.23 0.26
Indice IPTU 0.40 0.02
Valor unitédrio 0.01 0.22
CorrelagGes parciais para Localizacdo Isoladas Influéncia
Indice IPTU 0.03 0.87
Valor unitario 0.90 0.98
Correlagdes parciais para Indice IPTU Iscladas Influéncia
Valor unitério -0.38 0.90
%
p— ﬁ‘_:_ e

. |
i
!

i v e WA \
| COPIA ol N
i AR RS !;., y N{/ \\-

S o




SisDEA Home - Modelagem de Dados

¥

R e

RESUMO DA REGRESSAO

Moaodelo:

TERRENOS AROEIRAS — LOTE 02 QUADRA 02

Data de Referéncia:

quinta-feira, 16 de dezembro de 2021

Dados para a projecao de valores:

s Area total = 2.094,58m?

e Localizagdo = 1,00 (Regular)

¢ Indice IPTU = R$62,50

« Endereco = Lote 02 Quadra 02

o Bairro = FAZENDA DAS AROEIRAS
e [nformante =

s Telefone do informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitério

e Minimo (9,40%) = 186,12
¢ Médio = 205,44

« Maximo (10,38%) = 226,76

Valor Total

e Minimo = 389.847,98
o Médio =430.312,42
e Maximo =474.976,89

Intervalo Predigao

¢ Minimo = 360.248,78

= Maximo =514.002,52

=  Minimo (16,28%) = 171,99
« Maximo (19,45%) = 245,40

Campo de Arbitrio
s RLMinimo=174,62
+ RLMaximo = 236,26




SECRETARIA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E HABITACAO - SORTEH 'ﬁ
sortehbetim@gmail.com

TELEFONE: (21) 3512-3495 1 3512-3227 @j
RUA PARA DE MINAS. 640, BRASILEIA - BETIM | MG - CEP.: 32600-412 -

ANEXO 3
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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Prefeitura de

o) BETIM

Secretaria Municipal de Ordenamento Territorial e Habitagdo

: _ ~ RELATORIO FOTOGRAFICO
| ENDEREGO: LOTE 02 DA QUADRA 02 DATA: 19/01/2021
| BAIRRO: CACHOEIRA E BOA VISTA
PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE BETIM

Foto 1 ' Foto 2
|

e Foto 4
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Secretaria Municipal de Ordenamento Territorial € Habitag&o

RELATORIO FOTOGRAFICO e
ENDERECQO: LOTE 02 DA QUADRA 02 DATA: 19/01/2021
BAIRRO: CACHOEIRA E BOA VISTA
PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE BETIM

Foto 5 : Foto 6

5,,-_,_—.:.—_‘.5*'—""“"5‘. \ )
P e r”i / ?/Lér y
] F e A i
arhltl PN
| 8@ % ¥Fw BL& G
T el e



LY EN

A

Secretaria Municipal de Ordenamento Territorial € Habitacédo

Prefeitura de

o) BETIM

RELATORIO FOTOGRAFICO

ENDEREGCO: LOTE 02 DA QUADRA 02

] DATA: 19/01/2021

BAIRRO: CACHOEIRA E BOA VISTA

PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE BETIM

Foto 9 o Foto 10

Fotoﬂ - -

Foto 12
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SECRETARIA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL E HABITACAOD - SORTEH %’
sortenbetim@gmail.com —

TELEFONE: (31) 3512-3488 | 3512-3227 @j
<

RUA PARA DE MINAS, 640, BRASILEIA - BETIM | MG - CEP: 32800-412
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