LEI COMPLEMENTAR N¢ 8, DE 9 DE SETEMBRO DE 2019.

Dispde sobre a Regularizacdo Urbanistica e
Fundidria dos parcelamentos do solo
existentes no municipio de Betim e da outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Betim, por seus representantes, aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 A Regularizagdo Urbanistica e Fundiaria de todos os parcelamentos do Solo
existentes no municipio de Betim atenderd as normas e parametros estabelecidos nesta Lei
Complementar, aos principios definidos no Plano Diretor, nas diretrizes do planejamento
metropolitano e nas demais legislagGes pertinentes.

§ 12 Todos os parcelamentos do solo comprovadamente existentes serdo passiveis de
regularizagdo mediante aplicagdo da Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017 e regulamentos
posteriores, se necessario.

§ 22 Nos parcelamentos do solo a serem regularizados cuja existéncia ndo se
comprove ser anterior a 22 de dezembro de 2016 serdo passiveis de regularizacdo, mediante
aplicacdo de critérios especificos definidos nesta Lei Complementar.

Art. 22 O Municipio formulara e desenvolvera no espago urbano as politicas de sua
competéncia de acordo com 0s principios de sustentabilidade econémica, social e ambiental e
ordenacdo territorial, buscando a ocupacdo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de
forma funcional.

CAPITULO II
DOS PARCELAMENTOS APTOS A REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 32 Ficam instituidas no Municipio normas gerais e procedimentos aplicaveis a
Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes que obedecera no que couber a Lei Federal n2
13.465, de 11 de julho de 2017,e regulamentos posteriores.

Art. 42 A REURB compreende duas modalidades: (NR) (Redacdo dada pela Lei
Complementar n? 12, de 29 de julho de 2020.)
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| - REURB de Interesse Social - REURB-S: aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder
Executivo Municipal; (NR) (Redacdo dada pela Lei Complementar n? 12, de 29 de julho de 2020.)

Il - REURB de Interesse Especifico - REURB-E: aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo. (NR)
(Redacdo dada pela Lei Complementar n2 12, de 29 de julho de 2020.)

§ 12 O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacgdo de nucleos urbanos informais, ou
0S Seus sucessores, ndo 0s eximird de responsabilidades administrativa, civil ou criminal. (NR)
(Redacdo dada pela Lei Complementar n2 12, de 29 de julho de 2020.)

§ 22 Decreto do Poder Executivo definird o limite da renda familiar a ser considerada
na aplicagdo da REURB-S. (NR) (Redacdo dada pela Lei Complementar n? 12, de 29 de julho de

2020.)

Art. 52 A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagdo de
servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou
outros servicos publicos, durante ou apds a execugdo da regularizacdo fundiaria, é obrigatdrio aos
beneficiarios da REURB realizar conexdo da edificagdo a rede de 4gua, de coleta de esgoto ou de
distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizacdo do servico.

Art. 62 Fica o Poder Executivo autorizado a criar a Comissdo Técnica de Regulariza¢do
Fundiaria - CTRF, responsavel por deliberar sobre todos os procedimentos e classificagdes a serem
adotados na aplicacdao da REURB.

Paragrafo unico. O Decreto expedido pelo Poder Executivo devera dispor sobre os
orgdos que fardo parte da CTRF e seu Regimento Interno, e Portaria do Poder Executivo nomeara
seus membros.

Art. 72 Os procedimentos administrativos da REURB serdo definidos pela CTRF,
observados os critérios da Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017 e regulamentos
posteriores.

Art. 82 Para o0s imdveis de uso filantrdpico, religioso e entidades sem fins lucrativos,
devidamente constituidos, é assegurado o direito a gratuidade na regularizagdo fundiaria e na
doacgdo, desde que em favor da instituicao.

Art. 92 A aprovagdo urbanistica do projeto de regularizagdo fundidria prevista na Lei
Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017, serd realizada conjuntamente pelos 6rgdaos municipais
de habitacdo e de politica urbana.

Art. 10. A regularizagdo ambiental do projeto de regularizagdo fundiaria tratada na Lei
Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017 e regulamentos posteriores, serd realizada pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - SEMMAD, através da
concessdo de Licenciamento Ambiental do projeto mencionado, ou sua dispensa se for o caso.
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Art. 11. Fica o Poder Executivo autorizado a alienar diretamente os iméveis de sua
propriedade aos respectivos possuidores, que forem enquadrados na REURB-E.

Paragrafo Unico. Para 0s ocupantes de imoéveis enquadrados na REURBE serdo
cobrados valores baseados no valor venal dos Iméveis, a ser calculado pela Comissdo Permanente
de Avaliacdo de Bens imdveis do Municipio.

Art. 12. Ficardo isentos do pagamento do Importo de Transmissdo de Bens Imdveis —
ITBI todos os imdveis enquadrados na REURB-E e na REURB-S, referente a primeira transmissao
originada pela respectiva regularizagdo fundiaria. (NR) (Redacdo dada pela Lei Complementar n2
12, de 29 de julho de 2020.)

Art. 13. Ficardo isentos do pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
todos os iméveis enquadrados na REURB-E e REURB-S, por um periodo equivalente a até 3 (trés)
anos, a partir do exercicio subsequente a respectiva titulacdo. (NR) (Redacdo dada pela Lei
Complementar n2 12, de 29 de julho de 2020.)

Paragrafo unico. Os imodveis enquadrados na REURB-E terdo isengdo do IPTU desde
gue se enquadrem em situagdo de hipossuficiéncia financeira comprovada do requerente, seja
pessoa fisica, organizagdo, entidade ou instituicdo social, onde houver requerimento prévio
especifico e acompanhado de documentos que comprovem a incapacidade do pagamento como
carteira de trabalho, declaragdo de rendimentos e patriménio, cadastro em programas sociais
oficiais, balangos contabeis e outros, e desde que a isengdo seja anuida pela Secretaria de
Ordenamento Territorial e Habitagdo. (AC) (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 12, de 29 de
julho de 2020.)

Art. 14. Para fins da REURB, ficam dispensadas a desafetagdo e as exigéncias previstas
nas Leis Federais n2 8.666, de 21 de junho de 1993 e 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

CAPITULO Il
DA REGULARIZACAO DAS EDIFICACOES NA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 15. Na REURB-S e REURB-E a regularizacdo das edificagdes ocorrera de forma
subsequente, simplificada e isenta de quaisquer taxas e demais recolhimentos municipais,
inclusive dos valores relativos a regularizagdo onerosa previstos no Cédigo de Obras. (NR)
(Redacdo dada pela Lei Complementar n2 12, de 29 de julho de 2020.)

Paragrafo uUnico. A documentagdo a ser apresentada para a regularizagdo das
edificagdes sera composta por: (NR) (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 12, de 29 de julho

de 2020.)

| - projecdo das edificagbes no terreno regularizado; (AC) (Redacdo dada pela Lei
Complementar n? 12, de 29 de julho de 2020.)

Il - memorial descritivo das edificagdes, contendo qualificagdo dos pavimentos, area
total construida, data de conclusdo e conformidade quanto a seguranga e habitabilidade; (AC)
(Redacdo dada pela Lei Complementar n2 12, de 29 de julho de 2020.)
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Il - auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros nos casos onde a legislagdo especifica 0
exigir; (AC) (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 12, de 29 de julho de 2020.)

IV - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) emitida junto ao CREA-MG ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) emitido junto ao CAU-MG, devidamente preenchidas,
assinadas e quitadas. (AC) (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 12, de 29 de julho de 2020.)

CAPITULO IV

DA REGULARIZAGCAO DE PARCELAMENTOS CUJA EXISTENCIA NAO SE COMPROVE SER ANTERIOR A
22 DE DEZEMBRO DE 2016

Art. 16. A Regularizagdo Urbanistica dos Parcelamentos, cuja existéncia ndo se
comprove ser anterior a 22 de dezembro de 2016, ficara a cargo dos responsaveis € dos
possuidores, mediante adogdo das seguintes agdes, cumulativamente: (NR) (Redacdo dada pela Lei
Complementar n2 12, de 29 de julho de 2020.)

| - paralisagdo imediatamente das vendas, obras, demarcagdes, cercamentos e
ocupagdes; (NR) (Redacdo dada pela Lei Complementar n? 12, de 29 de julho de 2020.)

Il - recolhimento, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos a partir da
notificacdo, de Taxa de Regularizagdo Onerosa no valor equivalente a R$ 1,00 (um real) por metro
quadrado do parcelamento do solo ou condominio urbanistico irregular; (NR) (Redacdo dada pela
Lei Complementar n? 12, de 29 de julho de 2020.)

[l — abertura imediata de processos administrativos de Cadastro da Gleba e de
Diretrizes para a Regularizagdo do parcelamento.

§12 Ocorrendo notificagdo por parte do Poder Executivo em data anterior a abertura
dos citados processos administrativos, permanecerdo validas as sangdes, penalidades e multas
previstas na legislagdo vigente. (AC) (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 12, de 29 de julho

de 2020.)

§22 Nos casos em que 0s responsaveis Ou possuidores pela regularizagdo urbanistica,
sejam pessoas fisicas, organizagdo, entidade ou instituigdo social, se enquadrarem em situagdo de
hipossuficiéncia financeira, comprovada mediante apresentagdo de carteira de trabalho,
declaragdo de rendimentos e patrimonio, cadastro em programas sociais oficiais, balangos
contabeis e outros, podera haver isencdo total ou parcial da Taxa de Regularizagdo Onerosa |,
mediante analise e deferimento prévio pela Secretaria de Ordenamento Territorial e Habitagdo.
(AC) (Redacdo dada pela Lei Complementar n? 12, de 29 de julho de 2020.)

Art. 17. A eventual flexibilizacdo de parametros urbanisticos na Regularizacdo
Urbanistica dos Parcelamentos de que trata o artigo anterior dependera de prévia assinatura de
Termo de Compromisso junto a Comissao Executiva do Plano Diretor — CEPD, no qual serdo fixadas
medidas compensatodrias de valor proporcional aos prejuizos urbanisticos identificados.

Art. 18. A fiscalizagdo urbanistica de edificagdes, parcelamentos do solo ou
condominios urbanisticos promovidos por particulares serd exercida por fiscal de obra efetivo e
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por fiscal designado efetivo, devidamente lotado no érgdo responsavel pela politica urbana do
Municipio.

Paragrafo Unico. A designagdo de que trata o caput deste artigo sera objeto de
regulamentagdo prévia através de Decreto do Poder Executivo, no qual estardo definidas as regras

referentes a produtividade, pontuagdo e calculo para alcance de gratificagdo, horario de atuagdo e
a capacitacdo minima para exercicio da atividade.

CAPITULO V
DA REGULARIZACAO DE DESMEMBRAMENTOS E DESDOBROS POR ESTREMACAO DE DIVISAS

Art. 19. A regularizagdo urbanistica de propriedades de terrenos em comum, onde
houver ocupacdo individualizada de fato, podera ocorrer mediante a aprovagdo prévia por parte
do Municipio de desmembramentos e desdobros por estremacao de divisas.

Art. 20. A estremacdo é a regularizagdo da situacdo de fato do condominio, podendo
aumentar, diminuir ou manter a area de propriedade do condémino, constante na matricula do
imovel, cujo objetivo é regularizar uma situacdo de fato ja consolidada.

Paragrafo Unico. Em nenhuma hipdtese sera exigida a apuragdo do remanescente.

Art. 21. Nos desmembramentos e desdobros por estremacgdo de divisas as partes
parceladas e remanescentes deverdo atender aos mddulos minimos de parcelamento
estabelecidos pela legislagdgo em vigor a época de protocolo do respectivo processo
administrativo.

Art. 22. Compete ao Municipio analisar, aprovar ou indeferir os projetos de
regularizagdo de desmembramentos e desdobros por estremagdo de divisas, observando no
minimo os seguintes requisitos:

| - comprovacgdo da situagdo registral de propriedade idealmente fracionada em nome
do interessado;

Il - comprovagdo de ocupagdo individualizada da fragdo, por meio da existéncia de
divisa fisica visivel nas fotos aéreas ou de satélite do local;

Il - anuéncia dos confrontantes diretos e respectivos conjuges, Ssejam Ou ndo
conddminos, no projeto ou por notificacdo posterior;

IV - comprovagdo documental de ocupagdo consolidada retroativa, atendendo a um
dos seguintes critérios temporais:

a) 5 (cinco) anos, até 18 de outubro de 2013;
b) 10 (dez) anos, a partir de 19 de outubro de 2013;

V - correta indicagdo na planta e nos memoriais descritivos dos limites e confrontagdes
da area de origem, da area a ser estremada e da area remanescente, em relagdo a base
cartografica oficial.



Art. 23. Para a hipdtese de impossibilidade da comprovagao da divisa fisica pelas fotos
aéreas ou de satélite, podera ser realizada prova documental e testemunhal consistente, a critério
da Administracdo Publica.

Art. 24. Fica definido que a estremagdo sera realizada mesmo que ocorra a
divergéncia entre a area que figura no registro ou titulo de aquisicdo e aquela apurada no
levantamento da fracdo a ser individualizada, constante na planta e no memorial descritivo.

Art. 25. Se a planta da estremagdo ndo contiver a assinatura de algum confrontante,
este sera notificado pelo Oficial de Registro de Imdveis competente, a requerimento do
interessado, para se manifestar em 15 (quinze) dias, promovendo-se a notificagdo pessoalmente
ou pelo correio, com aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitagdo do Oficial de Registro de
Imdveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do imével ou do
domicilio de quem deva recebé-la.

§ 12 A notificagdo sera dirigida ao endereco do confrontante constante do Registro de
Imoveis, podendo ser dirigida ao préprio imével contiguo ou aquele fornecido pelo requerente;
ndo sendo encontrado o confrontante ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal fato serd
certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a notificagdo do confrontante
mediante edital, com o mesmo prazo fixado no caput deste artigo, publicado por duas vezes em
jornal local de grande circulagao.

§ 22 Presumir-se-a a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar impugnagdo
no prazo da notificagdo.

§ 32 Findo o prazo sem impugnagdo, 0 oficial averbard a estremagdo; se houver
impugnac¢do fundamentada por parte de algum confrontante, o oficial intimara o requerente e o
profissional que houver assinado a planta e 0 memorial a fim de que, no prazo de 5 (cinco) dias, se
manifestem sobre a impugnacio.

§ 42 Havendo impugnagédo e se as partes ndo tiverem formalizado transagdo amigdvel
para soluciona-la, serd indeferido o pedido de averbagdo da estremacéo.

Art. 26. Nos casos em que a fragdo a ser regularizada estiver localizada em loteamento
irregular caberd ao Municipio promover a emissdao de planta, memoriais e Certiddo de
Regularizagdo referente as vias publicas, areas institucionais e areas livres de uso publico
existentes e previstas.

Art. 27. A infraestrutura basica nos desmembramentos e desdobros por estremagéo
de divisas consistira, de no minimo:

| - vias de circulacao;
Il - escoamento das aguas pluviais;
Il - rede para o abastecimento de dgua potavel;

IV - solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.



Art. 28. A regularizagdo de fragdo que ndo possua frente direta para logradouro
publico serd permitida se a mesma for simultaneamente remembrada a lote confinante, objeto de
parcelamento anterior aprovado, e desde que o novo lote proposto atenda aos parametros
urbanisticos vigentes.

Art. 29. A eventual existéncia de débitos referentes ao Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU apurados sobre a matricula original ndo impede a aprovagao de estremacgdo, desde
que o proprietario da fragdo estremada assuma o compromisso de quitar todos o0s débitos
referentes a parte estremada, em 90 (noventa) dias apds a aprovacdo da estremacao.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 30. Nos processos de Regularizagdo de Parcelamento do Solo protocolados até a
data da entrada em vigor desta Lei Complementar, o interessado podera optar pela aplicabilidade
desta Lei Complementar ou aquela vigente na data do respectivo protocolo.

Art. 31. Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial a Lei n2 4.664, de 20 de
junho de 2008 e a Lei n2 6.051, de 21 de junho de 2016.

Art. 32. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.
Prefeitura Municipal de Betim, 9 de setembro de 2019.

VITTORIO MEDIOLI
Prefeito Municipal

(Originaria do Projeto de Lei Complementar n2 002/19, de autoria do Prefeito Municipal Vittorio
Medioli)

Este texto ndo substitui o publicado no Orgdo Oficial de Betim n2 1788, de 12/9/2019.





