LEI N° 6548, DE 09 DE SETEMBRO DE 2019.

DISPOE SOBRE A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR, NOS TERMOS DOS ARTIGOS
87 E 88 DA LEI COMPLEMENTAR N° 07, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2018.

O Povo do municipio de Betim, por seus representantes, aprovou e
eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - O proprietdrio de um imével iImpedido de utilizar
plenamente o potencial construtivo estabelecido pelo art. 72 da Lei
Complementar n° 07, de 28 de dezembro de 2018, podera transferir parcial ou
totalmente o seu potencial n&do utilizavel, mediante prévia autorizacdo do
Poder Executivo Municipal, obedecidas as disposicdes desta Lei, quando
houver limitacdes relativas a:

I - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o0 imével For tombado considerado de
interesse histdérico, artistico, arquitetdnico ou urbanistico;

Il - preservacdo ambiental, quando o imével Tor declarado como
Reserva Particular do Patriménio Natural - RPPN ou Reserva Particular
Ecolébgica — RPE;

IV - servir a programas de regularizacdo fundiéria, urbanizacdo
de &4reas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse
social;

V - adequacgdo do sistema viadrio do Municipio;
VI - 4reas de risco e sujeitas a inundacéo.

§ 1° - Considera-se potencial construtivo de um terreno o produto
de sua area pelo coeficiente de aproveitamento estabelecido pelo art. 72 da
Lei Complementar n° 07, de 28 de dezembro de 2018, descontada a area ja
edificada.

§ 2° - 0O potencial em metros quadrados do imével cedente terd a
mesma correspondéncia NnO imével receptor, independente da regido em que
ambos se situem.

§ 3° - A transferéncia total ou parcial do direito de construir
também poderd ser autorizada pelo Poder Executivo Municipal como forma de
indenizacdo, mediante acordo com O proprietadrio, nas desapropriacdes
destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos, programas
habitacionais de interesse social, programas de recuperacdo ambiental ou
parques municipais.

§ 4° - No caso de desapropriacdo de que trata o0 paragrafo
anterior, a transferéncia do direito de construir poderd ser utilizada nas
4dreas remanescentes confrontantes com a 4rea desapropriada.

§ 5° - 0s imoveis que recebem o potencial construtivo deverdo
atender aos demais parametros estabelecidos na legislacdo wurbanistica
vigente.



Art. 2° - 0O requerimento solicitando a transferéncia do direito
de construir serd simultaneo ao pedido de aprovacdo de projeto da edificacéao
receptora, ou, ao Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), quando for o caso,
e instruido com os documentos relacionados a seguir:

I - registro dos iméveis envolvidos, atualizado nos ultimos 30
(trinta) dias;

Il - formuladrio especifico de transferéncia de potencial
construtivo, contendo, no minimo, a identificacdo dos iméveis envolvidos, a
drea a ser transferida em metros quadrados e a autorizacdo expressa dos
proprietdrios legalmente constituidos.

Art. 3° - Fica definido que a anadlise e aprovacdo da operacdo de
transferéncia do direito de construir serio de responsabilidade do 6rgao de
politica urbana da Prefeitura Municipal de Betim.

§ 1° - Aprovada a transferéncia do direito de construir, o
Municipio expediréd Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo, com
validade de 180 (cento e oitenta) dias, a qual devera ser averbada em todos
0s registros dos imbéveis envolvidos, sob pena de caducidade do procedimento.

§ 2° - A certidido de que trata 0 paragrafo anterior podera ser
renovada a critério do 6rgido de politica urbana da Prefeitura Municipal de
Betim.

§ 3° - Para emissdo do alvara de construcdo do imével receptor de
potencial construtivo, ¢é  ©obrigatéria a apresentacdo dos registros
atualizados contendo a averbacgdo de que trata o paragrafo anterior.

§ 4° - No imével que cede o potencial, a averbacdo devera conter
as condicdes de protecdo, preservacdo, conservacdo € destinacdo ao interesse
publico, quando for o caso.

Art. 4° - As transferéncias do direito de construlr serio
admitidas para o0s imbéveis situados na Zona Urbana, respeitando-se o
acréscimo em 80% (oitenta por cento) do coeficiente estabelecido pelo art.
72 da Lei Complementar n° 07, de 28 de dezembro de 2018, para a area que
receberd o potencial construtivo adicional.
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§ 1° Poderdo ceder potencial construtivo:



I - as areas totais ou parciais de terrenos matriculados no
Servico Registral Imobiliario, quando caracterizadas como Areas de Interesse
Ambiental 11 ou Il1l pela Lei Complementar n° 07, de 28 de dezembro de 2018 -
Plano Diretor de Betim;

Il - as &4reas totais ou parciais de terrenos matriculados no
Servico Registral Imobilidrio, quando caracterizadas como Areas de Interesse
Urbanistico 1 a V pela Lei Complementar n° 07, de 28 de dezembro de 2018 -
Plano Diretor de Betim;

Il - as a&reas totais ou parciais de terrenos matriculados no
Servico Registral Imobilidrio, quando caracterizadas como Areas de Interesse
Social Il pela Lei Complementar n° 07, de 28 de dezembro de 2018 - Plano
Diretor de Betim;

IV - as 4reas totais ou parciais de terrenos matriculados no
Servigo Registral Imobiliario, quando o imével FTor oficialmente tombado por
interesse histdérico, artistico, arquitetdnico ou urbanistico;

V - as areas totais ou parciais de terrenos matriculados no
Servico Registral Imobiliario, quando decretados de utilidade publica para
fins de adequacdo ou ampliacdo do sistema vidrio do Municipio;

VI - as &4reas totais ou parciais de terrenos matriculados no
Servico Registral Imobiliario, quando caracterizadas como Planicies Fluviais
pela Lei Complementar n° 07, de 28 de dezembro de 2018 - Plano Diretor de
Betim;

VIl - as areas totais ou parciais de terrenos matriculados no
Servico Registral 1Imobilidrio, quando caracterizadas como sujeitas a
inundacdo por Laudo Hidroldégico especifico, acompanhado da respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica;

VIIl - as areas totais ou parciais de terrenos matriculados no
Servico Registral Imobiliario, quando declaradas oficialmente como Unidades
de Conservacdo, em conformidade ao Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao - SNUC;

IX - as 4&areas totais ou parciais de terrenos matriculados no
Servico Registral 1Imobiliario, quando averbadas como Reserva Particular
Ecoldégica - RPE, em conformidade a legislag¢do municipal;

X - as a&reas totais ou parciais de terrenos matriculados no
Servico Registral Imobilidrio quando averbadas como Areas de Preservacao

Permanente - APP’s ou nomenclatura equivalente. (Pardgrafo 1°com redagdo dada pela
Lei n° 6744, de 19/8/2020).

§ 2° - Poderdo receber acréscimo de potencial construtivo as
areas de densidade metropolitana, alta e média densidades situadas em Zona
Urbana.

§ 3° - 0O Municipio definiréa, por meio de decreto, as 4&reas
prioritdrias a cessdo de potencial construtivo, nos termos do §1°.

Art. 5° - Fica estabelecido que a preservacdo € manutencdo dos
iméveis que cederem potencial construtivo sio de responsabilidade do
proprietario.

Art. 6° - Fica definido que o potencial construtivo adicional
adquirido poderd ser exercido em outro imével caso o0 projeto inicial nao
seja aprovado.

Art. 7° - A transferéncia do direito de construir para 0 imdvel
cedente ndo pode ser revogada.



Art. 8° - Regulamentos adicionais necessarios a aplicacéao
transferéncia do direito de construir poderd ser objeto de Decreto.

Art. 9° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 10 - Revogam-se as disposig¢des em contréario.
Prefeitura Municipal de Betim, 09 de setembro de 2019.

Vittorio Medioli
Prefeito Municipal

(Origindria do Projeto de Lei n°® 119/19, de autoria do Prefeito Municipal
Vittorio Medioli)





