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Senhor Presidente,

Tenho a satisfagcdo de encaminhar a Vossa Exceléncia, para
apreciacdo dessa Egregia Camara Municipal, o Projeto de Lei incluso que
"DISPOE  SOBRE O LICENCIAMENTO  URBANISTICO DE NOVOS
PARCELAMENTOS DO SOLO NO MUNICIPIO DE BETIM E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”,

O presente Projeto de Lei visa atualizar a legislagcdo municipal, a fim
de possibilitar a ufilizagdo regulamentar novos parcelamentos no
Municipio, bem como dispde sobre o licenciamento urbanistico.,

Assim, diante das razées expostas, pedimos o voto favoravel dos
nobres membros dessa Cadmara de Vereadores, por se fratar de assunto
urgente e de relevante interesse pudblico.

Sirvo-me da oportunidade para apresentar a Vossa Exceléncia e

aos demais Vereadores as expressdes de meu elevado aprego e distinta

consideracdo.
;1
rio Medioli
Prgfeito Municipal
Exmo. Sr.

Vereador Kleber Eduardo de Souza Rezende

Presidente da Camara Municipal de Betim/MG.
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PROJETO DE LEI| COMPLEMENTAR N° 00 L | DE 24 DE JUNHO DE 2019.

DISPOE  SOBRE O LICENCIAMENTO
URBANISTICO DE NOVOS
PARCELAMENTOS DO SOLO NO
MUNICIPIO DE BETIM E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Betim, por seus

representantes, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O Licenciamento Urbanistico de novos
parcelamentos do solo no Municipio de Betfim atenderd ds normas e
pardmetros estabelecidos nesta Lei, aos principios definidos no Plano
Diretor, nas diretfrizes do planejamento metropolitano e nas demais
legislacdes pertinentes.

§1° Os novos parcelamentos do solo para fins
urbanos serdo permitidos exclusivamente nas Zonas Urbana e de Expansdo
Urbana;

§2° Os novos parcelamentos do solo para fins

rurais serdo permitidos exclusivamente na Zona Rural,

§3° As propriedades rurais seccionadas pelo limite
do Perimetro Urbano serdo consideradas urbamos caso a parcela
remanescente na Zona Rural seja inferior ao modulojminimo admitido pelo
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§4° Todos os parcelamentos do solo para fins

urbanos, apds licenciados ou regularizados, passardo a pertencer & Zona
Urbana.

Art. 2° Compete ao Municipio instruir, aprovar e
fiscalizar os projetos e obras de parcelamento do solo em seu ferritério,

incluindo suas modificacdes, com base nesta Lei e nas demais pertinentes.

ParGgrafo  Unico. Os loteamentos e  0s
desmembramentos estdo sujeitos & anuéncia prévia do Orgdo Estadual

responsavel pelo planejamento metropolitano, conforme estabelecido na
legisla¢do federal e estadual.

Art. 3° Para os efeitos desta Lel, entende-se por:

| - Parcelamento do solo urbano, a divisdo de
uma gleba em lotes ou dreas potencialmente edificGveis, podendo ser

feito mediante lofeamento ou desmembramento.

Il - Modificacdo de parcelamento do solo, a

N ol e e P

modificacdo do parcelamento aprovado, podendo ser feito nas

moddalidades de desdobro, remembramento ou reparcelamento.
Art. 4° SGo partes infegrantes desta lei:

| - Anexo | - Glossario;

Il - Anexo Il - ParGmetros para o parcelamento do
solo;

Il - Anexo Il - Documentacdp minima referenfe

Q0s processos de aprovacdo de parcelamento do solojurbano.

(

\
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CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 8° O parcelamento do solo urbano no
Municipio observard os seguintes principios urbanisticos:

| - continuidade do sistema vidrio existente, bem
como da infra-estrutura implantada, evitando-se o surgimento ou a

expansdo de nucleos isolados da malha urbana;

o aliid NORTOERNER

Il - hierarquizacdo vidria com a previsdo de vias
qgue contemplem o acesso aos lotes, o transporte publico, as ciclovias e a
circulagdo de veiculos e pedestres;

Il - previsdo de lotes destinados a usos mistos,
reduzindo-se a distGncia entre as dreas residenciais, comerciais, de
servicos e institucionais;

IV - previsdo de espacos livres de uso publico e de

equipamentos urbanos e comunitdrios compativeis com o adensamento

previsto para o futuro parcelamento e o entorno.

Art. 6° O parcelamento do solo urbano atenderd
Qos seguintes requisitos:

| - 0s lotes deverdo fer acesso por via veicular e fer
dimensdes compativeis com o disposto no Anexo Il desta Lei;

Il - as quadras deverdo ter comprimento igual ou
inferior a 200,00 m (duzentos metros) e area igual ou inferior a 40.000,00 m?
(quarenta mil metros quadrados). Esses limites somente poderdo ser
ultrapassados por questdes técnicas, ambientals ou urbanisticas,
devidamente apresentadas e justificadas atrayés de relatdrio técnico

emitido por profissional habilitado e aprovado pela Comissdo Executiva do

PREFEITURA DE BETIM @ WWW.BETIM.MG.COV.BR
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Plano Diretor,

Il - a infra-estrutura do parcelamento deverd ser
dimensionada para a populacdo e empreendimentos a serem atraidos
para o local,

IV - ao longo de rodovias federais e estaduadis e
vias de ligagcdo regional, serdo exigidas vias laterais de acesso as glebas
ou lotes lindeiros.

§1°. Nas Zonas de Atividades Especiais serdo
admitidas quadras com dimensdes superiores as previstas no inciso |l deste
artigo, desde que fenham vias circundantes arficuladas com vias

adjacentes, existentes ou previstas.

§2° As dreas remanescentes de loteamentos
aprovados ficam sujeitas no ato do registro do loteamento & gravagdo de
compromisso de doacdo de drea ao Municipio atendendo aos seguintes
percentuais:

| - minimo de 15% (quinze por cento), em caso de
ocupagAo ou desmembramento;

Il - de acordo com o Anexo Il desta lel, nas demais

modalidades de parcelamento,

Art. 7° O percentual de dreas publicas em
loteamentos ndo serd inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da drea

total, conforme previsto no quadro 3 do Anexo Il desta Lei

§1° Os par@metros para o dimensionamento das
dreas publicas, em termos percentuais, para os parcelamentos passiveis
de reserva de drea para essa finalidade, encontram-se relacionados no
Anexo |l

§2° No ato do registro do lofeamento, passam a

infegrar ao dominio do Municipio as dreas a que se refere este artigo.
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§3° As dreas de Reserva Legal e as Areas de
Preservacdo Permanente, excedentes em relacdo ao percentual que
possa ser destinado d&s dreas verdes, deverdo, quando definido pela
Comissdo Executiva do Plano Diretor em conjunto com o empreendedor,
ser destinadas & instituicdo de Reservas Particulares Ecoldgicas - RPE's,

conforme previsto na Lei Municipal n° 3.274 de 20 de dezembro de 1999,

§4° Nos casos previstos no paragrafo anterior, as
Reservas Particulares Ecoldgicas - RPE’s serdo obrigatoriamente gravadas
com perpetuidade na matricula do imdvel, no ato do registro do A
loteamento, com o objetivo de conservar a diversidade bioldgica, ndo
afefando a titularidade do imoével, ficando isentas do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU.

§5° A desobediéncia do disposto no pardgrafo
anterior ensejard a aplicacdo das sancdes previstas no Capitulo Xl da Lei

Municipal n° 3,274, de 20 de dezembro de 1999, sem prejuizo da aplicacdo

de san¢des previstas em outras legislacdes municipais, estaduais e federais

At

vigentes.

§6°. Nos casos de justificado interesse publico o
percentual de dreas de que trata o caput poderd ser recebido pelo

Municipio em local externo ao do parcelamento, modificacdo de
parcelamento ou condominio urbanistico.

§7°, Para aplicacdo do disposto no paragrafo

anterior, a escolha das dreas dependerd de avaliacdo e aprovacdo pelo
§8°. A avaliacdo considerard q valor dos imoveis

)
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segundo critérios utilizados na apuracdo do Imposto de Tronsmlssoo
Infervivos de Bens Imdveis - TBI.

Art. 8°. As dreas de uso institucional, destinadas &
implanfagdo de equipamentos pldblicos e comunitarios, ndo poderdo
localizar-se em dareas;

| - a serem preservadas, ndo parceldveis e ndo
edificveis previstas nos artigos 9° e 10;

Il - com declividade igual ou superior a 20%;

Il - relativas as faixas de servidao;

IV - nGo dotadas de infra-estrutura urbana;

V - cortadas por cursos d'édguas, valas, linhas de
fransmissdo e alta tensdo.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos provenientes
de Operacdes Urbanas Consorciadas, por obedecerem a planos
urbanisticos aprovados por Lei especifica, a critério do Municipio de Betim

poderdo ser dispensados das exigéncias e parémetros definidos nos incisos

| aV deste artigo.

Art. 9° Nas dareas de preservacdo permanente -
APPs, serdo respeitados os impedimentos legais de uso e ocupa¢do, sendo
permifido o cdmputo destas no cdlculo de até 70% (setenta por cento) do

total de areas verdes do lotfeamento.

Art. 10. Nas glebas rurais transformadas em
urbanas, a drea de reserva legal poderd ser compufada, em sua
integralidade, como drea verde, assegurando-s¢ © minimo de 3% (frés por

cento) de dreas livres de uso publico.
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§1° Os lotes resultantes de parcelamento ndo
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poderdo fazer divisa com APPs dos cursos d'agua, de lagos e lagoas, de

nascente ou olho d'dgua e de espaco brejoso e encharcado, devendo

haver entre eles vias publicas.

§2° As dreas transferidas ao Municipio devem ter,
no minimo, 15,00 m (quinze metros) de frente para logradouro publico e
acesso direto ao sistema vidrio.

Art. 11. As vias publicas dos parcelamentos
deverGo arficular-se com as vias adjacentes oficidis, existentes ou ]

projetadas, harmonizar-se com a topografia local e serdo classificadas, de

AR

acordo com a fun¢do e com as caracteristicas geométricas, em:

| - Via Arterial;

Il - Via de Ligacdo Regional;
[l - Via Coletora;

IV - Via Locdal;

V - Via de pedestre;

VI - Ciclovia. ‘

VII - Via Municipal.

§1°, Poderdo existir vias condominiais particulares

no inferior de condominios urbbanisticos.

§2°. Poderdo ser exigidas ciclovias ao longo de
vias arteriais e coletoras.

§3°. As caracteristicas gepmétricas das vias serdo
estabelecidas em normas técnicas a serem definidas pelo Poder Executivo

ou em legislacdo especifica.
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§4°. Nos novos loteamentos e condominios
industriais, as vias ndo poderdo ter largura inferior a 18 metros.

§5°. Os lotes nGo poderdo fazer divisa direta com
Areas Verdes e Areas de Preservacdo Permanente, devendo haver entre *-
eles vias publicas, preferenciaimente; No caso das Areas de Preservacdo
Permanente lindeiras caos cdrregos e lagoas essas vias deverdo ser
preferencialmente veiculares, a critério do Poder Executivo.

Art. 12. SGo consideradas dreas ndo edificantes as i
faixas de 15,00 m (quinze metros) a partir do limite das faixas de dominio i
das rodovias e ferrovias, e ainda: :

| - a faixa de 15,00 m (quinze meftros) de largura, a
partir do eixo, das vias municipais;

Il - a faixa desapropriada ou declarada de
utilidade pdblica definida pelo drgdo competente em virtude da

existéncia de equipamentos que envolvam riscos & seguranca da
populacdo. ]

Il - a faixa de 15,00m (quinze metros), do lado

ouisded " 5

esquerdo a partir do eixo da ferrovia, no sentido Contagem- Juafuba.

§1°, Ao longo da margem direita da ferrovia, no
sentido Contagem -Juatuba, a faixa ndo edificante terd 20,00 m (vinfe
meftros) de largura.

| - Nesta drea os proprietdrios poderdo regularizar
imovels existentes, cientes que deverdo assinar termo de compromisso de
demolir a edificagcdo, no prazo de 60 (sessenta) dias da notificagdo da

Prefeitura Municipal de Betim, quando da necessidade constante em lei,

|
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§2°. Quando de inferesse do Municipio, e a critério
do érgdo competente, poderdo ser implantadas vias de acesso nas faixas
ndo edificGvels de que frata o caput, preferencialmente fora das Areas de

Interesse Ambiental e das Areas de Preservacdo Permanente.

Art. 13. O parcelamento do solo ndo serd
permitido em terrenos;

| - alagadicos ou sujeitos a inundacoes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - que tenham sido aterrados com material
nocivo d sadde publica, sem que sejam previamente saneados;

Il - com declividade acima de 47% (quarenta e

sete por cento);

IV - onde as condigdes geoldgicas ndo
aconselham a edificacdo;

V - de preservagdo ecoldgica ou nagueles em
que o indice de degradacdo ambiental impeca a existéncia de

condicdes sanitdrias suportaveis, até a sua correcdo; |

VI - contiguos a mananciais, cursos d'adgua,

o LR o B

represas e demais recursos hidricos, bem como em outros considerados de
preservacdo permanente, conforme legislagdo federal, estadual e
municipal pertinente, sem a prévia manifestacdo dos orgdos
competentes;

VIl - total ou parcialmente florestados ou
reflorestados, sem prévia manifestacdo dos drgdos competentes;

VIl - situados em Areas de Inferesse Ambiental Il e
IV (AIA Il e AIA IV), conforme descricdo do Plano Diretor Municipal, exceto
nos casos onde houver parecer técnico favordvel aprovado junto a
Comissdo executiva do Plano Diretor.

)
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Art. 14. O parcelamento do solo serd permmdo,
mediante condicdes especiais a serem estabelecidas pelo Poder
Executivo, nos seguintes casos:

| - terrenos com declividade entre 30% (frintfa por
cento) e 47% (quarenta e sete por cento) e de risco geoldgico, desde que
comprovada a esfabilidade do solo mediante laudo emitido por
responsavel técnico, acompanhado da respectiva Anotagcdo de
Responsabilidade Técnica - ART;

Il - lotes em dQrea com declividade enfre 30%
(trinta por cento) e 47% (quarenta e sete por cento) desde que fenham
drea trés vezes maior que a minima permitida;

lll - Area de Interesse Ambiental | - AIA | - na Bacia
de Vdarzea das Flores de acordo com os pardmetros estabelecidos pela Lei

Municipal n.° 3.263, de 1999, pelo Plano Diretor e alteracdes posteriores.

Paragrafo Gnico. A declividade no inferior de lotes
é calculada pela razdo entre o desnivel compreendido na drea do lote e

a maior extensdo em linha reta contida no seu interior.,

Secdo |
DO LOTEAMENTO

Art. 15. Loteamento é a divisGo da gleba em lotes
destinados & edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das

vias ou logradouros publicos existentes,

§1°. Os loteamentos serdo permitidos nas areas de
densidade metropolitana, alta, média e baixa densidade das zonas

urbana e de expansdo urbana, atendidos os pgrdmetros e requisitos
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técnicos e urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

§2°. os lotes e as dreas publicas deverdo ter
dimensdes compativeis com o disposto no Anexo Il desta Lei.

Subsecdo |
DO LOTEAMENTO FECHADO OU DE ACESSO CONTROLADO

Art. 16. A drea do loteamento poderd ser fechada
com muro ou outros dispositivos desde que o fechamento ndo resulte em
obstaculizag@o & continuidade do sistema vidrio publico j& existente ou
projetado.

R

§1°. A drea verde poderd localizar-se no interior
do perimetro fechado do loteamento.

§2°. As @reas publicas de lazer poderdo localizar-
se no interior do perimetro fechado do loteamento, mediante concessdo
onerosa de uso mediante autorizacdo legislativa nos termos do art, 21 da

Lei Orgdnica Municipal.

§3°. A darea institucional deverd localizar-se fora do
perimetro fechado do loteamento, devendo sua localizacdo ser indicada

pelo Poder Executivo, nas diretrizes basicas.

§4°. Nos loteamentos fechados ou de acesso
confrolado & vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados.

Art. 17. Os loteamentos fechados serdo permifidos

a critério do Poder Executivo, que fundamentard sua decisdo levando em

Q@ rreremuryogseTv @ WWW.BETIM.MG.GOV.BR
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consideracdo a continuidade do sistema vidrio pulblico e outras

inferferéncias no planejamento urbanistico do municipio.

Art. 18. A localizagd@o da drea institucional serd
definida por ocasido da aprovacdo do projetfo do loteamento, sem
prejuizo da drea verde e das dreas destinadas ds vias publicas e pracas,
Nos percentuais estabelecidos no Anexo .

Art. 19. No perimetro fechado ndo poderdo ser
incluidas vias estruturais e coletoras que interliguem 02 (duas) vias do
sisfema vidrio existente.

Art. 20. As vias de circulagdo compreendidas no
perimetro interno do lotfeamento fechado seréo objeto de concessdo de
uso.

Pardgrafo Unico. Os O6nus decorrentes da
manutencdo e conservacdo das dreas de que frata o capuf, bem como
da coleta e armazenamento seletivo dos residuos sdlidos, serdo de inteira

responsabilidade da entidade representativa dos proprietdrios.

Secao Il
PARCELAMENTO VINCULADO

Art. 21. Parcelamento vinculado consiste na
aprovacdo simultdnea do parcelamento e dos parémetros urbanisticos
para o uso e ocupacdo do solo, incluindo ou ndo a aprovagdo de

edificacoes.
§1°. Para aprovacdo do parcelamento vinculado

serd exigido:

| - explicitag@o no projeto do uso que se dard &

o PREFEITURA ﬁlw @ wwwsenMMc.coveR
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edificacdo;
Il - plano de ocupacdo do parcelamento do solo
que inclua os par@metros construtivos e os usos a que serdo destinados os
lotes.
§2°. O uso de gue frata o inciso | somente pode
ser dlferado mediante licengca prévia condicionada & comprovagdo da

compatibilidade do parcelamento com o novo uso prefendido.

Secao lll
DO CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 22. Condominio urbanistico € a divisdo de
imdvel em unidades autdnomas destinadas a edificagdes, as quais
correspondem fragdes ideais das dreas de uso comum dos conddminos,
admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de

logradouros publicos infernamente ao seu perimetro.

§1°. Os condominios urbanisticos serdo permitidos
respeitadas as disposicdes contidas no Plano Direfor, na Lei de Uso e

Ocupacdo do Solo e no Cédigo de Edificacdes do Municipio.

§2°. A aprovacdo do condominio urbanistico
caberd ao Poder Executivo, que fundamentard sua decisdo levando em

consideracdo a continuidade do sistemna  vidrio pulblico e outras

interferéncias no planejamento urbanistico do municipio.

§3°. Nao serd aprovada a instalacdo de
condominio urbanistico que impeg¢a o acesso publico a bens de dominio

da Unido, Estado ou Municipio.

§ 4° Os lotes e as areas publicas deverdo ter

Q) rrereruradgenm @ WWW,BETIM.MG.GOV.BR
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dimensdes compativels com o disposto no Anexo Il desta Lei,

Art. 23. A drea do condominio poderd ser fechada
com muro ou oufros dispositivos desde que o fechamento ndo resulte em
obstaculizagdo a continuidade do sistema vidrio publico j& existente ou
projetado e que a drea de uso comum, destinada & implantacdo de
equipamentos comunitarios, tenha acesso independente para uso da
comunidade, permitindo-se que a drea verde fique no interior do

condominio.

Art. 24, Para o processo de aprovacdo do
condominio urbanistico poderdo ser exigidas as mesmas condi¢coes

referentes aos parcelamentos vinculados, a critério do Poder Executivo.

Art. 25. As edificacdes a serem erigidas nos
condominios urbanisticos deverdo seguir os pardmetros urbbanisticos e
edilicios dispostos na legislacdo municipal pertinente, podendo adotar
paré&metros diferenciados, desde que mais restritivos e definidos nas
Diretrizes Basicas.

Art. 26. Os 6nus decorrentes da manufengdo e
conservacdo das dreas comuns compreendidas no perimetro interno do
condominio urbanistico, incluindo as vias de circulagcdo, e da coleta e
armazenamento selefivo tempordrio dos residuos sdlidos serdo de inteira

responsabilidade da enfidade representativa dos proprietdrios.

§1° Os residuos sdlidos coletados selefivamente
no inferior do condominio urbanistico deverdo ter destinacdo final definida
pelo &érgdo competente do poder publico| municipal, ndo sendo
permitida, em qualguer hipdtese, sua deposicdo ao longo das vias
mMunicipais.
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§2°. No caso de extincdo do condominio
urbanistico, as dreas comuns, inclusive benfeitorias nelas edificadas e as

vias infernas serdo doadas, sem qualquer énus, para o Municipio.

Secdo IV
DO PARCELAMENTO DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 27. Os novos parcelamentos destinados a
urbanizagdo especifica poderdo ocorrer nas Zonas Urbana e de Expansdo

Urbana, com as seguintes caracteristicas:

| - nas areas j@ definidas no Plano Diretor como
Areas de Interesse Social | e I;

Il - em areas situadas em densidades média, alta

ou mefropolitana previamente caracterizadas como de urbanizacdo

T

especifica por decreto do Poder Executivo, destinadas a parcelamentos
vinculados;

§1° A qprovagcdo de novos parcelamenfos em E
dreas destinadas & urbanizacdo especifica serd sempre precedida de
emissdo de diretrizes bdsicas a serem aprovadas pela ComissGo Executiva
do Plano Diretor,

§2° Nas dreas a serem destinadas a urbaniza¢cdo
especifica serdo admitidos lofes com drea entre 90,00m? (noventa metros
quadrados) e 360,00m? (frezentos e sessenta metros quadrados),
destinadas a edificacdes cuja taxa de ocupacdo ndo ultrapasse 70%

(setenta por cento) da area do respectivo lote.

Art. 28. As dreas destinadas & urbanizacdo
especifica servirdo primordialmente & produc@io de habitacdes para

familias de baixa renda, nos termos do Plano Diretor vigente, devendo
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prever adinda espagos destinados a geragcdo de emprego e rendo.

Paragrafo unico. Nos novos parcelamentos em
Areas de Interesse Social |, propostos pela iniciativa privada, poderd
prevalecer o par@metro de lotes minimos com drea de 125,00 em fodo o
parcelamento, mesmo em ZC-Bio e proximos de corpos d’dgua, desde
que hagja compensacdo ao Municipio, a ser definida pela Comissdo
Executfiva do Plano Direfor,

Sec¢do IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 29. Desmembramento € a divisdo da gleba
em lotes destinados & edificacdo com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que ndo impligue na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo

dos ja existentes.

§1°. Os desmembramentos serdo permitidos nas

dreas de densidades baixa, média, alta ou metropolitana das zonas

urbana e de expansdo urbanag, atendidos os pardmetros e requisitos
técnicos e urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

| - Somente serdo permitidos desmembramentos
quando todos os lotes resultantes forem dotados de infra-estrutura e forem
voltados para via do sistema vidrio existente.

Il - guando contiverem edificacdes j& aprovadas,
os lotes resultantes deverdo garantir que as re;‘specﬂvos edificacoes
atendam e confinuem atendendo os pdgdmetros construtivos
especificados, definidos para a zona em que se|situem, especiaimente

relacionados a:

a) acessibilidade;

¥
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) taxas de ocupacdo e permeabilidade;

C) coeficiente de aproveitamento;

d) afastamentos frontais, laterais de fundos e entre
edificacdes;

e) altura na divisa.

§2°. Edificagdes ndo aprovadas, existentes em
lofes resultantes de desmemibramentos, deverdo ser regularizadas apds a

aprovagdo do desmembramento.

§3° Nos casos previstos no paragrafo anterior, em
gue os inferessados comprovem possuir renda familiar mensal igual ou
inferior a & (cinco) sal@rios minimos, haverd isencdo, no dmbito da
Administracd&o Municipal, de taxas, emolumentos e valores relativos &
regularizacdo das edificacdes existentes, devendo o respectivo processo
administrativo ser protocolado em até 180 dias apds a aprovagdo do

desmembramento, e ser caracterizado como Desmembramento Social,

§4°. Quando a gleba a ser desmembrada for igual

ou superior a 20.000 m? (vintfe mil metros quadrados) e pertencer a
parcelamento onde ndo houve a incidéncia do percentual de 35% (frinta
e cinco por cento) para as dreas de dominio publico, deverdo ser
destinados 15% da drea total para uso publico ou Reserva Particular
Ecoldgica.

§5°. A locdlizacdo das dreas destinadas a uso
publico deverd ser aprovada pela Administragdo Municipal e integrard o
patiménio do Municipio de Betim afravés do registro do
desmembramento.

§6°. Nos casos de que trata o § 4° deste arfigo, em

que a drea possua relevancia ambiental confirmada por Parecer Técnico

0 FEITURA DE BETIM @ WWW.BETIMMG.GOVER |




PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

procuradoria geral@helim.mea.gov b

PREFEITURA DE

Q@BETIM

CIDADE DO BEM

RUA PARA NIE MINAS, 540, BRASILEIA - BETIM | MG - CFP.: 32500-412

N
da Secretariac Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento

Sustentavel, a fransferéncia de drea ao uso publico poderd ser substituida
tofal ou parcialmente pela instituicdo de Reserva particular Ecolégica -

RPE, conforme previsto na Lei Municipal n° 3.274, de 20 de dezembro de
1999,

§7°. Nos casos de que frata o § 4° deste artigo, em
dreas onde ndo houver relevéncia ambiental, havendo justificativa
técnica devidamente formalizada e aprovada pela Comissdo Executiva
do Plano Diretor, a fransferéncia de darea ao patrimdnio do Municipio
poderd ser convertida em pagamento em espécie ou em doagdo de
imével de mesmo valor venal, em oufro local, a ser definido pela

Administracdo Municipal.

§8° Os valores da transferéncia ou da doagdo,
previstas no pardgrafo anterior, serdo baseados no valor por metro

quadrado fixado para fins de Imposto de Transmisséio de Bens Imobilidrios -
ITBI.

§9°. As determinac¢des contidas nos §§ 4°, 5°, 6°, 7°
e 8° deste artigo ndo se aplicam qos processos de aprovagdo de
desmembramento protocolizados até 15 de novembro de 2014.

CAPITULO 1Il
DA MODIFICACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 30. A modificacdo de parcelamentfo, em suas
modalidades, requerida pelos proprietarios dos lotes atingidos deverd ser
compativel com os par@metros urbanisticos definidos na legislagdo

pertinente e instruida com os documentos previstos\no Anexo lll desta Lei.
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Art. 31. Propriet@rio de imovel parciaimente
desapropriado ou atingido por via pdblica implantada, poderd, mediante
requerimento, regularizar a parte remanescente, mesmo que drea e
testada minimas estejam em desconformidade com as definidas no Anexo

Il desta Lei.

§1°° O Poder Executivo deverd instruir e
providenciar a regularizacdo, através da emissdo de Certiddo de Area

Desmembrada Fisicamente ou compulsoriamente por Desapropriacdo.

§2°. Serdo também passiveis de regularizacdo
através desse procedimento os imdveis parcialimente atingidos por

medidas mifigadoras impostas em Estudos de Impacto de Vizinhanga.

Secaoll
DESDOBRO

Art. 32. Desdobro & a subdivisdo de lotes de 5
parcelamentos aprovados em mais de uma unidade independente, i

atendidos os pardmetros para a sua constituicdo.

§1°, Somente serdo permitidos desdobros quando
os lotes resulfantes reunirem, simultaneamente, as seguintes
caracteristicas:

| - fiverem festada para via do sistema vidrio
existente e forem dotados de infra-esfrutura;

Il - fiverem dimensdes compfitiveis com o disposto

no Anexo |l desta Lei.
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§2°. Quando confiverem  edificacdes &
aprovadas, os lotes resultantes deverdo garantfir que as respectivas
edificagdes atendam e continuem atendendo os pardmetros construtivos
especificados, definidos para a zona em que se situem, especialmente
relacionados a:

a) acessibilidade;

) taxas de ocupacdo e permeabilidade;

C) coeficiente de aproveitamento;

d) afastamentos frontais, laterais de fundos e entre
edificacdes;

e) altura na divisa.

§3°. Edificacdes ndo aprovadas, existentes em
lotes resultantes de desdobros, deverdo ser regularizadas apds a
aprovagdo do desdobro.

§4°, Nos casos previstos no paragrafo anterior, em
que os inferessados comprovem possuir renda familiar mensal igual ou
inferior a &5 (cinco) saldrios minimos, haverd isencdo, no dmbito da
Administracdo Municipal, de taxas, emolumentos e valores relativos &
regularizacdo das edificacdes existentes, devendo o respectivo processo
administrativo ser protocolado em até 180 dias apds a aprova¢cdo do

desmembramento, e ser caracterizado como Desmembramento Social.

Secao ll
Remembramento

Art. 33. Remembramento é a Jnido de lotes ou

partes de lofes de parcelamentos aprovados para formacdo de um dnico

lote.
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Secao lll
Reparcelamento

Art. 34. Reparcelamento € a modificacdo de
parte ou de todo o parcelamento que implique na alteracdo do sistema
vidrio, dos espacos livres de uso publico, das areas destinadas & instalagdo
de equipamentos urbanos e comunitdrios.

§1° O Municipilo somente pode deferir

requerimento de reparcelamento em que haja previsdo de urbanizagcdo

ERE N

compativel com o novo parcelamento proposto.

§2° No reparcelamento & obrigatdria a
manutencdo ou ampliacdo do percentual de drea transferida o

Municipio no parcelamento original,

§3° Pode o reparcelamento objetivar a
implantacdo de condominio urbanistico.

e

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO DO PARCELAMENTO

Art. 35. O processo de aprovacdo de projeto de
parcelamento deve ser precedido das diretrizes bdsicas, nos seguintes
CQsos!

| - loteamentos;

I - desmembramentos de dreas a partir de
20.000,00 m?2 (vinte mil metros quadrados);

Il - parcelamentos de interesse spcial;
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IV - condominios urbanisticos;

V - situados em dreas caracterizadas como de
urbaniza¢do especifica.

§1° As diretrizes bdsicas fixardo:

| - o fracado bdsico e caracteristicas geométricas
do sistema vidrio principal do parcelamento;

Il - a localizagdo aproximada dos ferrenos
destinados a equipamento urbano e comunitério e das dreas livres de uso
publico;

Il - as faixas ndo edificGveis e de preservacdo
permanente,

IV - zona ou zonas de uso predominante da dareq,

com indicacdo de usos compativels.

§2° O proprietario da area ou seu representante
legal deverd solicitar as diretrizes bdsicas, mediante requerimento instruido

pela documentacdo minima prevista no Anexo Il desta Lei.

§3° Os parcelamentos vinculados e ©Os
reparcelamentos também se sujeitardo ao processo de diretrizes bdsicas,
se se enquadrarem em uma das categorias acima.

§4° Na hipdtese de loteamento fechado a ser
implantado, deverd ser especificada a intencdo de fechamento no ato

da solicitacdo do pedido de direfrizes bdsicas

§5° As direfrizes bdsicas expedidas vigorardo pelo
prazo mdaximo de 02 (dois) anos, a partir da data de sua expedi¢cdo,

podendo ser renovadas por igual periodo, caso ndo (haja alteracdo da
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apresenfacdo do projeto, vigorardo até sua aprovacdo definitiva.,

§6° As diretrizes bdsicas poderdo indicar a
necessidade de apresentacdo de projetos especificos de acordo com as

caracteristicas da drea a ser parcelada e a natureza do empreendimento
a ser aprovado.

§7° Se houver alteracdo da legislacdo urbanistica
no prazo de validade das diretrizes, antes da apresentacdo dos projetos, o
inferessado poderd requerer novas diretrizes, ou apresentar os projetos
segundo as diretrizes j& concedidas.

Art. 36. O processo de parcelamento do solo e de
modificacdo de parcelamento deverd ser instruido com a documentacdo

minima prevista no Anexo lll desta Lei.,

§1° O Poder Executivo deverd aprovar os projefos
apresentados seguindo as diretrizes bdasicas e os par@metros urbanisticos

definidos para a area objeto do parcelamento.

§ 2° Os dados técnicos referentes aos projetos de
que frata o caput deste artigo sdo de responsabilidade exclusiva dos
responscveis técnicos.

§3° Os projetos de parcelamento ficardo sujeitos
ao Licenciamento Ambiental, Estudo de Impacto de Vizihhanga e
Relatério de Impacto de Circulacdo(RIC) conforme relacionados no
Anexo Il desta Lei,

§4° Os Iinteressados e responsdveis técnicos,

durante a andlise de processos de parcelamento dp solo, deverdo

apresentar solucdes ou justificativas técnicas as pendéncias apontadas,
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sendo vedada a reapresentacdo de documentos e projetos com as

mesmas pendéncias, sob pena de indeferimento e arquivamento.

§5° Os processos de diretrizes bdsicas e de
parcelamentos do solo serdo obrigatoriamente precedidos pelo cadastro
digital do respectivo imdével na Base Cartografica Municipal em
procedimento fixado pelo Poder Executivo.

Art. 37. Aprovado o parcelaomento do solo,
deverdo ser expedidas:

| - Licenca Ambiental, conforme lei especifica;

Il - Certiddo de Aprovacdo do Projeto Urbanistico.

i Sl .

§1° A validade da Cerfiddo de Aprovacdo do
Projeto Urbanistico inicia-se na data de sua expedicdo e finaliza-se até o
efetivo cumprimento das obras estabelecidas no cronograma aprovado,

cujo prazo maximo serd de 04 (quatro) anos.

§2° A prorrogacdo do prazo para conclusdo das
obras poderd ser autorizada desde que hagja inferesse publico

devidamente justificado e desde que estejam vdlidas as garantias de
execugdo de obras.

Art. 38. Aprovado o projeto de parcelamento e
modificacdo de parcelamento do solo, o loteador deverd submeté-lo ao
Registro Imobilidgrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de

caducidade da aprovagdo.
Paradgrafo Unico. Registrado o loteamento, o

oficial de registro comunicard, por certiddo, o seu registro ao Poder

Executivo, conforme dispositivos previstos na legislagcdo pertinente,
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CAPITULO V
DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA E GARANTIAS DE EXECUCAO

Art. 39. SGo de responsabilidade do parcelador as

seguintes obras de infra-estrutura:
| - demarcacdo e implantagcdo de marcos de

concreto nas deflexdes de lotes, quadras, logradouros e dreas publicas e

comunitarias;
Il - implantagcdo do sistema vidrio, com execu¢do

de terraplanagem, obras de consolidacdo e arrimo, quando necessarios;
Il - pavimentagcdo das vias, implantacdo da

sinalizagdo vidria, e de pragas, assentamento de meios-fios em todas as

vias, conforme secdes tipo aprovadas;
IV - obras de drenagem pluvial e profunda,

quando for o caso;
V - implanta¢cdo do sistema de abastecimento de

Agua e rede de distribuicdo;
rede de esgotamento

VI - implantagdo de
sanitario, interligada a sistema de fratamento de esgoto, em condicdes de

operagao;
VIl - implantacdo da rede de distribuicdo de

energia eléfrica, incluindo iluminacdo publica;

VI - tratamenfo e recuperacdo de dreas

ambientalmente degradadas, quando for o caso.
IX - implantagcdo da arborizagdo publica

conforme projeto paisagistico.

Parégrafo Unico. Nas dreas com predomindncia
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de baixa densidade, ficard a critério do Municipio, em conjunto com a
concessiondria de servicos publicos de abastecimento, a escolha do
sistena de coleta e fratamento do esgofo sanitdrio, sendo que, em

qualguer hipdtese, ndo serd permitido o lancamento de esgotos nos

corpos d'agua, sem prévio tratamento.

Art. 40. A execucdo das obras de infra-estrutura
deverd ser garantida ao Municipio, no valor a elas correspondente, nas
seguintes modalidades:

| - caug¢do em dinheiro;

Il - seguro garantia;

Il - fianca bancaria;

IV - dlienacdo fiducidaria de imodvel,
mediante instrumento publico.

§1° A escolha dos imdveis a serem dlienados

dependerd de avaliagcdo e aprovacdo pelo Poder Executivo.

§2°. A avaliacdo considerard o valor dos imoveis
na mesma regido segundo critérios utilizados na apuracdo do Imposto de

Transmissdo Intervivos de Bens Imadveis - ITBI,

§3°. Os imdveis dalienados fiduciariamente ndo
poderdo ser vendidos,

§4°. A critério do Poder Executivo, a garantia
poderd ser liberada parciaimente a medida em que as obras de infra-
estrutura forem executadas e recebidas pelo Municipio e pelas
concessiondrias de dgua, esgoto e energia.

q
Art. 41. As obras de infra-estrdtura deverdo ser
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e
fiscalizadas pelo Municipio, por meio do 6rgdo competente, cabendo ao

parcelador a comunicagdo de seu inicio.

CAPITULO VI
DA REGULARIZAGAO DE PARCELAMENTOS

Art. 42. A regularizacdo de parcelamentos do solo
jd consolidados, em todas as modalidades, situados em todos as

macrozonas, e ocorridos a qualguer tempo, serd objeto de lei municipal

especifica.

Art. 43. Quando se tratar de parcelamento do solo
registrado mas ndo implantado em conformidade ao projeto aprovado ou
em desconformidade ao prazo previsto, o inferessado deverd solicitar
Diretrizes Bdsicas para Regularizacdo do Parcelamento, e ndo poderd

executar as obras de infraestrutura até obter uma nova aprovagdo,

Capitulo 1X
DISPOSICOES PENAIS

Art. 44, A execucdo de parcelamento do solo ou
condominio urbanistico sem aprovacdo do Municipio enseja ©

pagamento de multa, devendo os responsdveis ser notificados a;

| - paralisar imediatamente as vendas e as obras;

I - abrir processo de Regularzacdo do
parcelamento, no prazo de 60 (sessenta) dias apds notificacdo.

Il - pagar multa no valor equivalente a RS 1,00

(um real) por metro quadrado de parcelamento do sojo ou condominio
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processo de Regularizagdo do parcelamento.

§1°. A area a ser considerada para cdlculo da
multa serd aquela obtida junto & matricula do imével parcelado, e na
auséncia dessa, pela drea obtida na planta do parcelamento, e na
auséncia dessa, pela soma das areas descritas nos respectivos contratos
de compra e venda.

§2°. A notificacdo serd feita pessoalmente ou por

e

via postal, com confirmac¢do de recebimento,

§3°, Frustradas trés tentativas de noftificacdo, os §
responsaveis serdo noftificados por edital.

Art. 45. O descumprimento da notificacdo, total
ou parcidimente, enseja a aplicagdo das seguintes sangoes,

cumulativamente:

| - inferdicdo do local do parcelamento ou do
condominio urbanistico;

Il - apreensdo das maquinas, equipamentos e

veiculos em uso no local das obras.

Paragrafo Unico. No caso de descumprimento da
interdicdo, serd aplicada multa didria no valor equivalente a RS 1.000,00
(mil reqis).

Art. 46. A ndo conclusdo das obras de
implantacdo do parcelamento do solo ou condominio| urbanistico no

prazo previsto sujeita os responsdveis pelo parcelamenfo & perda da

@ rrereTura e ser f @ WWW.BETIM.MG.COV.BR
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garanfia em favor do Municipio e ao pagamento de multa no valor

equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) ao més, a partir da data
de notificacdo da inadimpléncia,

Art. 47. O parcelador que ndo efetuar o registro
do parcelamento do solo em cartério, no prazo de 180 (cento e oitenta)

dias, estard sujeito & caducidade da aprovacdo.

Art. 48. Quando  © infrator  incorrer
simultaneamente em mais de uma infragdo constante de diferentes
disposicoes legais, aplicar-se-& a pena maior, acrescida de 2/3 (dois i
tercos) de seu valor.

§1° Nos casos de reincidéncia, a multa serd
aplicada no valor correspondente ao dobro da anterior, sem prejuizo da

aplicacdo cumulativa de outfras sangdes cabiveis,

§2° A multa ndo paga dentro do prazo legal serd
inscrita em divida ativa.

Art. 49. Responderdo pela infracdo o proprietdrio
do fterreno objeto do parcelamento irregular, o responsavel pelo
empreendimento, o Responsdvel Técnico pela demarcacdo de terrenos, o
corretor de iméveis, os adquirentes e todos 0s demais agentes que, por si
ou preposto, de qualguer modo, cometerem ou concorrerem para d

pratica do parcelamento irregular ou dela se beneficiarem.

Art. 50. O infrator poderd apresentar, na forma
escrita:
| - Defesa, em primeira instanci

a) Contra a noftificacdo, no prgzo de 10 (dez) dias

6 PREFEITURA ETIM @ WWW,.BETIM.MG.GOV.BR
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Uteis, contados do recebimento ou da publicacdo do ato;
) Contra a autuagdo (aplicagcdo de sancdes), no
prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados do recebimento ou da publicacdo
do ato;
Il - Recurso, em segunda inst@ncia, no prazo de 10
(dez) dias Uteis, a partir do recebimento da comunicacdo da decisdo de
primeira inst@ncia ou da publicacdo da mesma.

§1° A interposicdo de defesa ou recurso ndo
suspende o prosseguimento do processo correspondente, somente o

pPrazo para o pagamento da multa,

§2° As defesas serdo protocolizadas no 6rgdo
competente, a quem cabe julgd-las, mediante parecer, ficando a
nofificacdo ou a autuacdo declarada insubsistente no caso de seu
deferimento.

§3° Da decisdo de primeira instGncia caberd

recurso que serd julgado pela Procuradoria-Geral do Municipio de Betim,

Art. 51. A fiscalizacdo urbanistica de edificacdes,

parcelamentos do solo ou condominios urbanisticos promovidos por
partficulares serd exercida por fiscal de obra ou por fiscal designado,
devidamente lotados no 6rgdo responsavel pela politica urbana no
Municipio.

§1° O fiscal de obra ou fiscal designado
receberdo os valores equivalentes a 50% (cinquenta por cento) dagueles
decorrentes de multas e fambém aqueles recolhidos a ftitulo de
regularizacdo onerosa, promovidos pelo drgdo responsdvel pela politica
urbana no Municipio. ;
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§2° Os valores pagos ao fiscal de obra e fiscal

designado serdo devidos para o conjunto de servidores que por ato do
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RUA PARA DE MINAS, 640, BRASILEIA -

Poder Executfivo assumirdo a competéncia extra de fiscais de politica
urbana no Municipio.

§3° Os valores que constituem os pardgrafos
anteriores serdo depositados em conta bancdaria especifica aberta pelo

Municipio de Betim, destinada exclusivamente a este fim.

§4° A movimentagdo da conta bancdaria dar-se-&
pelo Secretdrio Municipal da Fazenda e pelo supervisor do orgdo
respons@vel pela politica urbana no Municipio, sempre em conjunto,
sendo que os valores depositados se destinardo Unica e exclusivamente

ao rateio dos valores aos servidores a que se refere o paragrafo 1° deste
artigo.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Art. 52. Compete ao érgdo municipal responsével
pela politica urbana:

| - normatizar os critérios e pardmetros para
elaboracdo e apresentacdo da documentacdo prevista no Anexo |l
desta Lei;

Il - normatizar os procedimentos para ©
andamento dos processos administrativos de aprovacdo dos projetos
execufivos e de aprovacdo das obras dos parcelamentos no Municipio;

Il - promover a divulgacdo dos instrumentos
legais, a conscientizacdo e a educacdo dos municipes referentes ao

parcelamento do solo;

IV - fiscalizar o cumprimento desiq Lei e aplicar as

o PREFEITURA DE BETIM @ WWW.BETIM.MG.GOV.BR
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penalidades cabiveis, guando necessario.

V - normatizar ©0s prazos maximos para
complementacdo de documentos, apresentagdo de corregdes em
projetos, andlises e demais procedimentos referentes aos processos de

aprovagdo de parcelamentos do solo.

Art. 5§3. Compete a Comissdo Executiva do Plano
Diretor deliberar, em casos especificos, acerca dos requisitos minimos para
aprovagdo de desdobros e desmembramentos, estabelecendo usos
permitidos, faixas “non aedificandi” e tamanhos minimos de lotes
relacionados a infraestrutura implantada defronte ao imdvel parcelado,
especiaimente:

a) existéncia ou ndo de pavimentacdo na via;

b) largura fotal da via implantada;

c) existéncia e largura dos passeios implantados;

d) redes de dagua ou sistema regular de
abastecimento por po¢os;

e) redes de energia elétrica e iluminagcdo publica;

f) redes de esgoto ou sistemma regular de
fratamento de esgotos;

Q) redes de drenagem de aguas pluviais.

Art. 54. E vedado vender ou prometer vender
parcela de loteamento ou desmembramenfo ndo registrado, estando

este procedimento sujeito ds penalidades desta lei.

Art. 55. Fica vedada a emissGo de guias de
Imposto de Transmissdio de Bens Imdveis - ITBI por parte do Municipio em

quaisquer operacdes de transferéncia de fracdes de propriedade, exceto

Nos seguintes casos:

| - transmissdo de partes de pem adquirido em
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heran¢ca a um unico novo proprietdrio do imdvel;

Il - transmissdo de parte de bem dqguele que j& é
proprietdrio de outra fragdo do referido imovel;

Il - fransmissdo de parte de bem cuja fragdo j&
esteja averbada na matricula do referido imoével;

IV - Oufros casos de transmissio a serem

regulamentados por decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 56. E vedada a concess@o de Alvards de
Licenca para construcdo e de localizagcdo e funcionamento para
empreendimentos localizados em glebas ndo parceladas pelo Municipio
sem que o projeto contemple infra estrutura necessaria a sua instalagcdo e i

em desacordo com o zoneamento definido no Plano Diretor.,

§1° As glebas resultantes de divisdes em maddulos
rurais situadas em Zonas Urbanas ou de Expansdo Urbana somente
poderdo ser ocupadas ou utilizadas para fins urbanos apds a emissdo de

diretrizes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo especificas.

§2° As diretfrizes estabelecidas no paragrafo
antferior, a serem averbadas junto as matriculas de todas as glebas, bem

o L AR TR

como a proposicdo de novos parédmetros urbanisticos, deverdo ser
submetidos & aprovagdo da Comissdo Executiva do Plano Diretor, antes

da emissdo de quaisquer certiddes ou licenciamentos por parte do
Municipio.

Art. 57. As vias arteriais e coletoras previstas no
Plano Diretor respeitardo recuos adicionais caso possuam projeto de

alargamento ou de adequacdo em desenvolvimento.

Art. 58. Somente serdo ermitidos Nnovos

Q rrereruraf sEnM @ WWW.BETIM.MG.GOV.BR
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parcelamentos de solo na Macrozona de Expansdo Urbana de média

densidade se as glebas atenderem, cumulativamente, os seguintes
requisitos:

| - tangenciarem a malha urbana consolidada;

Il - possuirem acesso por via do sistema vidrio
oficial implantada e pavimentada;

Il - forem dotadas de infraestrutura composta por
abastecimento de dgua potavel, coleta e tratamento de esgoto sanitario,
rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica e drenagem
pluvial;

IV - estiverem situadas a, no maximo, 2,00 km (dois
quildmetros) de um equipamento publico de educacdo e um
equipamento publico de sadde;

V - adotaremm a modalidade de parcelamento

vinculado & aprovagdo e construcdo das novas edificacdes.

§1° As disposicoes do caput deste artigo ndo se
aplicam &s Areas de Diretrizes Especiais.

§2°. As obrigacdes de aprovacdo e construgcdo
de novas edificacdes, descritas no inciso V deste arfigo, poderdo ser
desvinculadas do respectivo processo de aprovacdo de parcelamento do
solo nos casos em que houver justificativa técnica devidamente analisada

e aprovada pela Comissdo Executiva do Plano Diretor.

Art. 59. Ficam revogadas as disposicoes em
contrdrio, em especial o a Lei n°® 5169/2011, Lei n°® 5.795/2014, Lei n°
5.809/2014, Lei n® 5.834/ 2015 e Lei n° 6.061/2016.

Art. 60. Nos processos profo blados até a data da

enfrada em vigor desta lei o inferessado poderd optgr pela aplicabilidade
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desta lei ou daquela vigente na data de protocolo.

Art. 61. Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacdo.

Prefeitura Municipal de Betim, 24 de junho de 2019,

O

Vittorio Medioli

Prefeito Municipal
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Anexo |
GLOSSARIO
Areas instituciondis........ areas publicas destinadas @ implantagdo dos equipamentos plblicos utbanos &
comunitarios.

Areas ndo edificaveis.....dreas onde ndo & permitido construir por gquestées de seguranga, por questoes
ambientais e/ou para faciitar a operagdo de redes de eguipamentos urbanos,
podendo fais éreas estar inseridas nas dreds privadas ou publicas, devenclc_) ser
averbadas junto ao Registro de Iméveis como tal, gravada por restricdes legais ou
confratuais do parcelamento; o mesmo que areas non aedificandi.

Area de Preservagdo Permanente........... area protegida nos termos da legislagdo pertinente, coberrc_: ou néo
por vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar 0s recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geolégica, a biodiversidade. o fluxo génico de fauna e
flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

Areas plblicas................ areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento urbano
e comunitario, bem como a espacos livies de usos pulblico, devendo ser
proporcionais & densidade de ocupagdo prevista pelo Plano Diretor e nesta Lei para
a zona em que se sifuem.

Condominio urbanistico.  ...... divisdo de imével em unidades auténomas destinadas & edificagdo, s quais
comespondem fracoes ideais das Greas de uso comum dos conddminos, admifida a
abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
infernamente ao seu perimetro.

DesdobIO. e subdivisdo de lotes de parcelamentos aprovados em mais de uma unidade
independente, atendidos os pardmetros para a sua constituicdo.

Desmembramento.......... divisdo da gleba em lotes destinados & edificagcdo com aproveitamento do sistfema
vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Espacos livres de uso publico........ areas verdes, pragas, bosques, dreas de lazer e similares.

Equipamentos comunitdrios.....equipamentos publicos de educacdo, cultura, sadde, lazer e similares.

Equipamentos urbanos...equipamentos publicos de dbastecimento de égua, servicos de esgofos, energia
elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

FragGo ideal.... o indice da participacdo abstrata e indivisa de cada conddmino nas coisas comuns

do condominio urbanistico, expresso sob forma decimal, ordindria ou percentual.
o imével que ainda ndo fol objeto de parcelamento do solo para fins urbanos.

& consfituida pelos equipamentos urbanos de escoamento de dguas pluvidis,
luminacdo plblica, esgotamento sanitario, abastecimento de dagua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo.

Logradouro publico....... expressQo que designa vias publicas (ruas, avenidas, rodovias, vias de pedesire,

passagens, becos, efc), obras de arte civis publicas (passarelas, viadutos, pontes,
faneis), além de espagos publicos (pragas, parques, lagos).

Lote.... terreno servido de infra-esfrutura cujas dimensées atendam aos indices urbanisticos
definidos nesta Lei para a zona em gue se situe.
Loteamento..................... divisdo da gleba em lotes destinados & edificagdo, com abertura de novas vias de

circulag@o, de logradouros publicos ou prolongamento, medificagdo ou ampliagdo
das vias ou logradouros publicos existentes.

Parcelamento do solo urbano...... divisdo fisica e Juridica de uma gleba em lotes ou dreas potencialmente
edificGveis, podendo ser feito nas modalidades de loteamento ou
desmembramento,

Parcelamento de interesse social..... parcelamento situado nas Areas de Interesse Social | (AIS I) destinados,
primordialmente, & producdo de habitagdes para familias de baixa renda, nos
‘rerrgos do Plano Diretor, além de espacgos destinados & geragcdo de emprego e
renda.

Parcelamento do solo rural...... divisGo fisica e juridica de uma gleba rural em maédulos rurais, om acesso por via

da rede vidria municipal.

Parcelamento vinculado...... aguele em que ocorre a aprovagdo simulténea do parcelamentc e dos
parémetros urbanisticos para o uso e ocupacdo do solo, incllindo ou ndo a
aprovacgdo da edificacdo.
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T area resultante de loteamento delimitada pelo sistema vidrio, podendo ter como
limites as divisas do loteamento que Ihe deu origem; 0 mesmo que quarteirdo.
Remembramento.........  unido de lotes ou partes de lotes de parcelamentos aprovados para formagdo de
um Unico lote,
Reparcelamento.............. modificagdo de parte ou de fodo o parcelamento que implique na dlteracéo do

sistema vidrio, dos espacgos livres de uso pulblico efou das dreas destinadas &
instalacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios.

Reservalegal.................. area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural, excetuada a de
preservagdo permanente, necessaria ao uso sustent@vel dos recursos naturais, &
conservagdo e reabilifagdo dos processos ecoldgicos, & conservagdo da
biodiversidade e ao abrigo e protecdo de fauna e flora nativas.

Sistema vidrio................. conjunto de vias destinadas & circulagdo de veiculos e pedestres, classificadas e
hierarquizadas segundo critérios funcionais e padrdes urbanisticos pré-estabelecidos

na legislagdo; podendo tfambém ser chamado de malha vidria ou sistema de
circulagéo.

Classificagdo do sistema viério municipal:

Vias arteriais... rodovias federais e estaduais, vias ou frechos de vias com significafivo volume de

fréfego e com a fungdo de fazer a ligagdo entre bairros, de bairros com os centros
ou ainda com 0s municipios vizZinhos;

.Vias de ligagdo regional... vias responsaveis por promover a ligagdo da cidade com seu entorno,
carreando substanciails volumes de frafego inter e intra-urbano.

Vias municipais...... vias siftuadas na Zona Rural e na Zona de Expansdo Urbana, nos frechos ainda ndo
parcelados, que est@do sob jurisdicdo municipal e tém a funcdo de acesso s
propriedades rurais e escoamento da produgdo;

.Vias coletoras... vias ou trechos de vias com a fungdo de receber e distribuir o fradfego das vias
arteriais para as vias locais;

Vias locais........ vias ou frechos de vias, com baixo volume de frafego, cuja fungdo é possibilitar o
acesso aos lotes lindeiros;

.Vias de pedestres.....vias ou frechos de vias destinadas apenas & circulagdo de pedestres e veiculos
autorizados;

.Ciclovias.......... vios ou frechos de vias com controle de trdfego de veiculos, destinadas
prioritariamente a bicicletas e pedestres.

Unidade auténoma......... a unidade imobilidria de uso privativo resultante de condominio urbanistico.
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Anexo |l
PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO
QUADRO 1 - PARAMETROS PARA PARCELAMENTO DO SOLO EM ZUR E ZEU
DENSIDADE £
ZUR e ZEU METROPOLITANA ALTA DENSIDADE MEDIA DENSIDADE BAIXA DENSIDADE
PARAMETRO / LOTE | FRENTE | FRENTE FRENTE LOTE FRENTE LOTE FRENTE
Minimo | Minima | Minima : . Minimo Minimal
P, LAM 2
ARCE ENTO (m?) (m?) (m?) Minima (m2) Minimo (m?) Minima (m?) (m? )
LOTEAMENTO
e 1.000,00| 1500 | 360,00 10,00 360,00 10,00 1.000.00
DESMEMBRAMENTO s 15,00
DESDOBRO 125,00 | 5,00 125,00 5,00 180,00 5,00 i
i
]
QUADRO 2 - Parametros especiais para parcelamento do solo
LOTE / MODULO FRENTE
ZONA TIPOLOGIA DO PARCELAMENTO Minimo (m?) Minimna (m?)
4 Lotes odjocefwjres as areas de preservagdo 1.000,00 15.00
dos corpos d'agua |
4
Desdobro em lotes com edificacdo para uso £
ZAE | ndustrial concluida até 28/12/2018 iy Mk
Desdobro em lotes com mais de uma edificagdo
para uso residencial ou comercial, concluida até
&M 28/12/2018, guando em drea de média 125,00 %00
densidade
AlS-I| Parcelamento / modificag&o de parcelamento 125,00 5,00
Als-ll e
demais I
dreas Areas sujeitas a levantamentos técnicos e
destinadas | estudos sociais para determinagdo da area 20,00 5,00
a minima do lote
Urbanizagdo
Especifica
ZRR Parcelamento em mddulos rurais 20.000,00
ZCBIO Areas destinadas &s Conexdes Ecoldgicas 1.000,00 \ 15,00
o PREFEITURA DE BETIM @ WWW.BETIM.MG.GOV.BR
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QUADRO 3 - percentuais minimos de @reas plblicas para PARCELAmentos

AREAS PUBLICAS X TIPO DE LOTEAMENTOS CONDOMINIOS
PARCELAMENTO PAR. INTERESSE SOCIAL| URBANISTICOS
SISTEMA VIARIO - .
AREAS INSTITUCIONAIS 5% 5%
ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO 10% 10%
TOTAL DE AREAS PUBLICAS 35% 15%
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Anexo III

DOCUMENTACAO MINIMA REFERENTE AOS PROCESSOS DE APROVACAO DE

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

(Observar disposi¢des nesta Lei e as instrugdes normativas do Poder Executivo)

N

P.7 | x |Licenciamento Ambiental, se for o caso x | x| X X | x | x| x
P.8 | x |Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatdrio de Impacto de Circulagao X - - w | R e X
P.9 | x |Projeto Urbanistico X | x| x| x X | x
P.10] x |Memorial Descritivo % | X X | x X | X
P.11| x |Projeto Geométrico X - - - | WE] g X
P.12] x |Projeto de Drenagem X = - - | ** | x e
P.13] x [Projeto de Terraplenagem e - = L X
P.14| x |Projeto de Pavimentagéo b4 - - w | W a0 e
P.15] x |Projeto Paisagistico X 2 " - | * | x| x
P.16| x |Codpia do Projeto de Abastecimento de Agua aprovado na respectiva concessionaria X - - =L e ] o
P.17] x |Copia do Projeto de Esgotamento Sanitario aprovado na respectiva concessionaria X - - « | ¥ ] o x |
P.18| x |Copia do Projeto de Energia Elétrica e lluminag&o Plblica aprovado na respectiva concessionar| x - = - | ** ] 3 X
P.19] - [Cronograma de execugéo das obras em até 4 (quatro) anos X - - O I [ X |
P.20[ - |Instrumento de garantia de execugado das obras X - - = | * % | X§

* as Diretrizes Bdsicas sdio necessarias aos desmembramentos acima de 20.000 m?;

** as Diretrizes Bésicas, o EIV/RIC, os projetos executivos de infra-estrutura, cronograma e garantia se fario necessérios dependendo do objeto de

reparcelamento.

Sendo: D.N": Nimero do documento; ART: Anotagdo de Responsabilidade Técnica junto ao 6rgio fiscalizador do exercicio profissional,
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